Abda Ko6zség Onkormanyzata Képvisel§ testiiletének
10/2014. ( VI111.28.) onkormanyzati rendelete

a kozigazgatasi hatar modositasa altal atcsatolt teriiletek
Szabalyozasi Tervérol

Abda Kozség Onkormanyzatanak képviseld testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdés a)
pontjaban valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
torvény (a tovabbiakban: Etv.) 7. §-a (3) bekezdésének c) pontjaban biztositott jogkorében
jovahagyja a kozigazgatasi hatdar moédositasa altal atcsatolt terilletek Epitési Szabalyzatat
(HESZ) és Szabélyozasi Tervét (tovabbiakban SZ-1).

I. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szabalyozas teriileti hatalya
a) (1) A HESZ és hatélya kiterjed a SZ-1 tervlapon jeldlt teriiletekre.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileteken teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épitményt, ¢épitményrészt, épililetegyiittest épiteni, 4atalakitani, bdviteni, felujitani,
helyreallitani, korszertsiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a
tovabbiakban egyiitt: épitési munka) és ezekre hatosagi engedélyt adni az orszagos €és mas
vonatkozo helyi eléirasok, valamint e rendelet és mellékletei szerint szabad.

A szabalyozas eszkoze — a szabalyozasi terv

1.§ (1) Az SZT tervlapjai az allami foldmérési alaptérkép fedvényeként

a) a meglévo allapot szerinti és tervezett teriiletlehatarolasokat, vonalakat és jeleket,
tovabba
b) alehatarolt teriiletekhez, vonalakhoz és jelekhez kotédéen
ba) kotelez6 szabalyozasi eldirasokat és
bb) iranyado tervezéi javaslatokat
tartalmaznak.

(2) A szabalyozasi tartalmu teriiletlehatarolasok a kovetkezok:
a) jelenlegi és tervezett kdzigazgatasi hatar,
b) jelenlegi és tervezett belteriileti hatar,
C) beépitésre szant — nem szant teriiletek hatara,
d) tervezett szabalyozasi vonalak,
e) ¢épitési ovezetek és Gvezetek hatara,
f)  az épitési 6vezet épitési jogot add részének hatara,
g) utak, vasutak befolyasi savjanak és kozmiivek védo teriiletének hatara,
h)  hullamterek, arvizvédelmi toltések, fakadd viz veszélyes teriiletek, vizjarta (mély
fekvési) teriiletek hatara,
1) tj- és természetvédelmi hatarok,



J)  kornyezetvédelmi hatarok,

K) viz (vizbazis)- és talajvédelmi hatarok,

I)  sajatos jogintézményekkel érintett teriiletek hatarai,

m) vizi-allasok, uszémuallasok és uszomiives kikotok megengedett helye.
(3) Az SZT jelkulcsat 2. sz. mellékletei tartalmazza.

1. FEJEZET

HELYI SZABALYOK MEGHATAROZASA

Terepkialakitas

2.§ (1) Nem tekinthetd az OTEK 45. §-a (1) bekezdésének alkalmazasa soran ,,sziikséges
mértéklinek™ az olyan, kizarolag a sajat telken torténd tereprendezés, feltoltés, amely azt a célt
szolgalja, hogy a telken az egyébként engedélyezhetonél — az eredeti terephez viszonyitottnal
— magasabb épiiletet lehessen épiteni (prizma, domb).

E bekezdés alkalmazéasaban sziikséges mértékiinek mindsiil a telek mély fekvése miatt
sziikséges feltoltés €s a telek lejtds felszine miatt sziikséges tereprendezés.

(2) A terepkialakitas, épités eredményeképpen nem vezethetd csapadékviz a szomszédos
épitési telekre.

(3) A terven tengelyvonalaval jelolt lokalizacios toltés épitési telken fekvo részét elbontani
vagy gyengiteni csak vizjogi engedély alapjan lehet.

Azokon a telkeken végzett épitési munka, amelyeken a lokalizacios toltés atvezet,
befolyasolja az arviz elleni védekezést, igy a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleléen a
vizligyi hatdsag is részt vesz szakhatosagként az eljarasban.

Kozmiivesitési helyi feltételek - Beépitésre nem szant teriiletek

3.§ (1) Beépitésre nem szant teriileten lakas céljaul szolgald, vagy kereskedelmi,

vendéglatasi célu, vagy szallasférOhelyet nyujtd, vagy mas gazdasagi célu tevékenységre

szolgalo 1) épiilet elhelyezése, ill. meglévo épiilet felsorolt célra torténd funkcidvaltasa csak

akkor engedélyezhetd, ha az egészséges ivovizellatas €s a villamosenergia-ellatas, valamint a

szennyvizkezelés legalabb egyedi kozmiivel biztositott legkésébb az  épiilet

hasznalatbavételekor.

(2) Beépitésre nem szant teriileteken — a kertes mezOégazdasagi Ovezetek kivételével —

vizellatds és szennyvizkezelés nélkiill is engedélyezhetd a kizarolag mezdgazdasagi

tevékenységgel 0Osszefliggd raktarhelyiségeket (terménytdroldt) tartalmazd épitmények

1étesiteése.

(3) Beépitésre nem szant teriileteken — a kertes mezdgazdasagi ovezetek kivételével — a

szennyvizelvezetés és szennyviztisztitds szempontjabol hianyos koézmiivesitettség mellett is

engedélyezhetd az olyan épités, amikor

a) a telken beliili 6sszes létesitmény hasznalata — ténylegesen vagy a tervezett hasznalat
alapjan — évente 100 m®-nél kevesebb szennyviz termelddésével jar, és

b) aszennyviz gyljtése és atmeneti tarolasa zart, szivargasmentes taroloban torténik, és

C) a tarolobol szippantott szennyviz artalmatlanitasa igazoltan a kijeldlt szennyvizleiiritd
helyre valo szallitassal torténik.

(4) A Kkertes mezégazdasagi 6vezetben a koziizemi ivovizellatas és a szennyvizelvezetés- és

tisztitas szempontjabdl hianyos kdzmiivesitettség is elfogadhato, ha

a) az ANTSZ altal is elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithato,



épitési szabalyzata - HESZ

b) aszennyviz gyiijtése és atmeneti tarolasa zart, szivargasmentes taroloban torténik,
C) a szippantott szennyviz artalmatlanitdsa igazoltan a kijelolt szennyvizleiirité helyre
val¢ széllitassal torténik.

Koézmiivesitési helyi feltételek - Altalanos eléirasok

4. 8§ (1) A meglévo és tervezett kozcéli haldzatok és biztonsagi Ovezetei szamara
kozmiteriileten vagy kozteriileten kell helyet biztositani, eltérd esetben a helyigényiiket
szolgalmi jog vagy kozérdekii hasznalati jog bejegyzésével kell fenntartani.

EGYES KOZMUFAJTAK LETESITESEVEL KAPCSOLATOS SAJATOS
ELOIRASOK

Vizellatas, szennyviz- és csapadékviz-kezelés

(2) A részleges kozmiivesités keretében kiépiilld egyedi szennyviztisztitas hatasfokanak
olyannak kell lenni, hogy a tisztitott szennyviz akar éldvizekbe bevezethetd legyen. Az egyedi
szennyviztisztitds soran keletkez szennyviziszap artalommentes elhelyezésérél igazoltan
gondoskodni kell.

(3) Egyedi kozmiberendezéssel artalmatlanitott, tisztitott kommunalis szennyvizet
szikkasztani kizarolag kiilteriileten és egyéb befogad6 hidnyaban lehet.

(4) Olyan ingatlanon, amely — akar részben — felszini vizek arvizvédelmi toltésétol, illetve
toltés hidnyaban a felszini vizek medrétdl szamitott 100 méteren beliil van, az épiiletek
1étesitési  feltétele legalabb a részleges kozmiivesitettségnek megfeleld, legkésébb a
hasznalatbavételig kiépiild szennyvizkezelés. A 100 méteres tavolsagot a toltés, illetve toltés
hianyaban a meder foldmérési alaptérképen szerepld ingatlanhataratol kell szamitani.

(5) A nyilt arkos vizelvezet6 halozat feletti gépjarmii behajtok az arok vizszallitd képességét
nem korlatozhatjak. Az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy az vizvisszaduzzasztast
ne okozzon, a vizszéllitas akadalymentes legyen.

(8) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadoig
ellenérizni kell minden nagyobb (0,5 ha-t meghaladé telekteriileti) beruhazas esetén. A
vizrendezés miatt szlikséges tereprendezést a csapadékviz-elvezetés részeként ugy kell
elvégezni, hogy pangd vizes medencék ne keletkezzenek.

Energiaellatas, kozvilagitas, hirkozlés

Szélerémiiveket csak a megujithatd energiaforrasok épitményei kiilonleges dvezetben (Kme)
¢s altalanos mezdgazdasagi 6vezetben (Ma) szabad elhelyezni.

EPULETEK, LETESITMENYEK ELHELYEZESEKOR BETARTANDO
KORNYEZETI FELTETELEK

A levegd védelme

5.§ (1) Levegéterhelést okozo 1étesitmény csak akkor létesithetd, ha védelmi dvezete nem
korlatozza a sajat és mas ovezetek teriiletének megengedhetd hasznositasat.

(2) A varos kozigazgatasi teriiletén kellemetlen szagot, blizt okozo, 0j, gazdasagi célu,
termeld, szolgéltatd vagy raktarozd tevékenységet szolgald épitmény nem helyezhetd el,
kivéve a kozmiiveknek, kozszolgaltatdsoknak a telepiilés és térsége ellatdsdhoz sziikséges
létesitményeit, tovabba a jogszabalyoknak megfeleld allattartds Iétesitményeit.

(3) Mezbgazdasagi rendeltetési teriilet a belteriilet hataratol mért

a) 1000 m tavolsagon beliil szennyvizzel nem 6ntdzhetd,



b) 500 m tavolsagon beliil szerves tragyazast folytatni csak oly modon lehet, hogy a tragya
termdfoldre kihelyezését kovetden azt haladéktalanul, teljes takarast eredményezd
modon a foldbe kell juttatni.

A fold védelme
6.§ Feltoltés anyagaban (barmely feltoltés esetén) a szemcse térfogata nem lehet nagyobb
2 kdbdeciméternél.

(2) A nem teherbiro feltoltés tomorsége is legalabb 80%-os legyen és biztositott legyen a
legalabb 20 cm-es humusztakaras.

A vizek védelme

7.§ (1) Kizardlag olyan tevékenységek folytathatok, olyan technolégiak alkalmazhatok,
amelyek soran
a) afelszin alatti vizek allapota szempontjabol a ,,fokozottan érzékeny”,
b) az lizemeld és tavlati ivovizbazisok — kiilon jogszabaly szerint — kijel6lt, ill. elézetesen
lehatarolt belsd, kiils6 ¢és jogerds vizjogi hatarozattal kijelolt hidrogeologiai
védoteriiletein a ,,kiemelten érzékeny”

teriiletekre vonatkozo6 hatarértékek teljesiilnek,

Hulladék elhelyezés
8.§ Veszélyes vagy radioaktiv hulladékot tilos lerakni.

Konténer vagy mas épitmény ideiglenes elhelyezése

9.§ (1) Satrat, (lakd)kocsit és mas ideiglenes jellegli épitményt ideiglenes jelleggel
rendeltetésének megfelelden lehet elhelyezni évente Gsszességében 60 napnal nem hosszabb
id6tartamra, ha épitési helyét az SZT kifejezetten nem tartalmazza.
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1. FEJEZET

AZ EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK FELHASZNALASANAK ES
AZ AZOKBAN TORTENO EPITES FELTETELEINEK,
SZABALYAINAK A HELYI SAJATOSSAGOK ALAPJAN TORTENO
MEGHATAROZASA

Az épitési ovezetek és dvezetek épitési és telealakitasi eléirasai

10. § (1) Az 6vezeti kod masodik része az Gvezeti jel.

(2) Az 6vezeti jel tartalmazza
a) az épitési dvezet, illetve Gvezet szerepkorét, és tovabbi
b)  épitési ovezetek esetén legfeljebb 22,
c) Ovezetek esetén legfeljebb 14
betlibdl, vagy betlicsoportbol és szambol, valamint az ezeket elvalaszto jelekbdl all.

(3) Az Svezeti jel egyes részeinek jelentését a GYESZ 4. sz. melléklete mutatja be.

a) Az épitési Ovezeti jel

aa) els6, legfeljebb 7 karakterbdl, illetve betlicsoportbol ¢és elvalaszto jelekbol allo
csoportja a telek hasznalatanak intenzitasaval és beépitési modjaval kapcsolatos,

ab) a masodik, legfeljebb 8 karakterbdl és elvalaszté jelekbdl allo csoport a telken
elhelyezhetd épiilet magassagara és szintszamara vonatkozo,

ac) a harmadik legfeljebb 7 karakterbdl és elvalaszto jelekbol alld csoport a kialakithatod
telkek méretére vonatkozo

értékeket, szabalyokat hataroz meg.

b) Az dvezeti jel

ba) els6, legfeljebb 7 karakterbdl, illetve betlicsoportbol és elvalasztd jelekbol allo
csoportja a telek hasznalatanak intenzitasaval kapcsolatos,

bb) a masodik, legfeljebb 3 karakterb6l allo csoport a telken elhelyezhetd épiilet
magassagara vonatkozo,

bc) a harmadik legfeljebb 4 karakterb6l allo csoport a beépithetd telkek teriiletére

vonatkozo
értékeket, szabalyokat hatdroz meg.
(4) Az ovezeti jelben — a beépitési modot meghatarozd6 3. karakteren illetve

karaktercsoporton kiviil — altalaban az egyes mutatokat kozvetleniil meghatarozo szamok
allnak, azonban rendkiviili esetben ,,K”, ,,F” vagy ,,G” betiik is allhatnak.
a) Ha az ovezeti jelben — a szerepkdr mutatdjanak kivételével — barmelyik Gvezeti mutatd
helyén ,,K” betli szerepel, akkor azon mutatd értékét a kialakult kornyezethez vald
alkalmazkodas érdekében, e fejezetben részletezett szabalyok szerint kell
meghatdrozni.

b) Ha az altalanos mez6gazdasagi Ovezet Ovezeti jelében a legnagyobb megengedett
beépitésre vagy a megengedett legkisebb beépithetd telekméretre vonatkozo értékek
helyén ,,F” betti all, akkor az adott paraméter tekintetében a 78. § eldirasait kell
alkalmazni, mivel értékiik fligg a teriilet miivelési 4gatol is.

C) Ha az 6vezeti jelben a beépitettségre vagy az épitménymagassagra vonatkozd mutatd
helyén ,,G” betli szerepel, akkor azon mutatdé értékét a jelen rendeletnek arra a
varosrészre, varosrendezési korzetre vonatkozo, részletesebb szabalyai hatarozzak

meg.



A beépitésre nem szant ovezetek szerepkore

11.§ (1) Az 6vezetek megengedett szerepkorét az Gvezeti jel elején 1évd betiijel jelentése
hatdrozza meg.
(2) Az dvezet megengedett szerepkorei a kovetkezok lehetnek:

1. védett erdd dvezete (Evt),

2. védo erdd ovezete (Evo),

3. altalanos mezdgazdasagi ovezet (Ma),

4. allovizek és holtagak medre ¢€s partja (Va),

(2) atoltések teriilete (Vt6).Az SZT-n dvezeti jellel nem jelolt teriiletek szerepkore
a) asraffozas nélkiili teriiletek esetében kozuti kozlekedési 6vezet,

Kozuti kozlekedési ovezet (KOu)

12.§ (1) A kozuti kozlekedési dvezet elsdsorban

a) gyorsforgalmi ut,

b) féforgalmi Gt (orszagos fout),

c) forgalmi ut (orszagos mellékut),

d) gytijtout,

e) kiszolgalo ut,

f)  kerékparut,

g) gyalogit,

h)  parkolo,

i)  uttartozék,

j)  kOzmi,

k) jarda,

I)  azuthoz tartoz6 zoldfeliilet,

m) az Gthoz tartoz6 kornyezetvédelmi berendezés

elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten az (1) bekezdésben foglaltakon tul 6nalldan is elhelyezhetd:

a) akozlekedést kiszolgalo, legfeljebb 1000 m®-es

aa) kozlekedési épitmény,

ab) kereskedelmi épiilet (ezen beliil tizemanyagtolto is),

ac) szolgaltato épiilet,

ad) vendéglato épiilet,

ae) igazgatasi épiilet,

b) ha a kozut rendeltetésszer(i hasznalatat nem akadalyozza, akkor

ba) szallashely szolgaltato épiilet,

bb) a gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet

szdmara szolgalati lakas,

bc) emlékmdi,

bd) koztéri képzomiivészeti alkotas,

be) utcabutor,

bf) hirdetd- és reklamberendezés.
(3) A nem beépitésre szant teriileten 0j diléut (amely lehet maganut is) tigy alakithato ki,
hogy a legkisebb szabalyozasi szélessége, telkének szélessége — méretezés hidnyiban —
legalabb 10 méter legyen az (5) bekezdésben foglalt kivétellel.
(4) Amennyiben a foldrészletek biztonsagos megkdzelitését és a kozlekedési teriileten
elhelyezendd egyéb miitargyak (felszini vizelvezetés, kdzmiivek, stb.) megvalositdsat nem
korlatozza, gy a (4) bekezdésben meghatarozott szabalyozasi szélesség SZT alapjan
legfeljebb 6,50 méterig csokkenthetd.
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Védett erdo ovezete (Evt)

13.§ (1) A védett erd6 ovezetbe
a) az orszagos és helyi védett természeti teriileteken,
b) atermészeti teriileteken,
c) aNATURA 2000 altal érintett teriileteken
1évé erdbgazdasagi teriiletek tartoznak, a honvédelmi célokat szolgald erddteriiletek
kivételével.
(3) A teriilet a taji, természeti értékek meglOrzését, a természetes, ill. természet kozeli
Okoszisztémak fenntartasat szolgalja.
(4) A teriileten kizarolag
a) természet kozeli erdémiivelés (szalalo vagas, honos fafajokkal torténd erdételepités,

erdofelujitas),
b) atermészeti értékek védelmét szolgald vadallomany-kezelés
folytathato.

(5) A teriileten — az ismeretterjesztést ¢s turizmust szolgalé mas épitmények kivételével —
¢épiiletek nem helyezhet6k el.

Védo erdo ovezete (Evo)

14.§ (1) A védo erdd dvezete olyan erddteriilet, amelynek feladata
a) valamelyik szomszédos teriileten megengedett hasznalat karos hatasainak (pl. arviz,
zaj, bliz, stb.) csokkentése és/vagy latvanyanak takarasa,
b) kornyezeti elemek védelme (pl. talajok erdzid, deflacio elleni védelme, felszini vizek-,
vizbazisok tisztasdganak biztositdsa stb.)
(2) A védo erdé miivelését ugy kell tervezni, iitemezni, hogy a védd hatas folyamatosan
biztositott legyen.
(3) A teriileten épiilet nem helyezhetd el.

Altalanos mezégazdasagi 6vezet (Ma)

15.§ (1) Az altalanos mezOgazdasagi Ovezet az arutermeld novénytermesztés ¢és
allattenyésztés céljara szolgald nem beépitett teriilet.
(2) A teriileten — a (3) bekezdésben meghatarozott feltételekkel — elhelyezhet6k
mezdgazdasagi célu
a) feldolgozo épiiletek,
b) termeszt6 épiiletek,
C) tenyésztd épiiletek,
d) raktarozo épiiletek,
e) karbantart6 épiiletek,
f)  segédiizemi épitmények.
(3) A mezdégazdasagi célu épitmények
a) gylmolesds, sz616, intenziv kert, gyep miivelési ag esetén legalabb 3 ha nagysagu
telken, Osszesen legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel,
b)  szantd mivelési ag esetén legalabb 15 ha nagysagu telken, 6sszesen legfeljebb 1%-0s
beépitettséggel
helyezhetdk el.
(4) A teriileten a (2) bekezdésben foglaltakon tul elhelyezhetd:



a) az (5) és (8) bekezdésekben meghatarozott feltételekkel, a mezOgazdasagi
épitményekkel egyiitt, legfeljebb azokkal azonos hasznos alapteriiletii, a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara legfeljebb kétlakasos szolgalati lakoépiilet,

b) szélerdmi a meglévo és a telepiilésrendezési tervek szerinti tervezett infrastruktarak és
teriilet-felhasznalasok figyelembevételével.

(5) A szolgalati lakoépiilet

a) gylmolesos, sz616, intenziv kert, gyep miivelési ag esetén legalabb 5 ha nagysagn
telken, 0sszesen legfeljebb 3%-0s beépitettséggel,

b) szantd miivelési ag esetén legalabb 50 ha nagysagt telken, sszesen legfeljebb 1%-0s
beépitettséggel,

C) a birtoktesthez tartozo birtokk6zpont telkén a (7) bekezdésben meghatarozott elirasok
betartasaval

helyezhet6 el.

(6) Gyiimolcsos, ill. sz6l6 miivelési agunak a telek akkor tekinthetd, ha a telken a
gylimolcsos, ill. sz0816 miivelési agh telekrészek ardnya legalabb 80%, és ezek tényleges
hasznositasa is megfelel a bejegyzett miivelési agnak.

(7) A birtoktest ¢és a birtokkézpont kialakitasara, és a birtokkdzpontban elhelyezhet6
épitményekre vonatkoz6 eldirasok:

a) A birtoktesthez tartozd telkek (beleértve a birtokkozpont telkét is) SZT szerint
megengedett, de legfeljebb 3 %-os beépithetésége a legalabb 50.000 m2-es
birtokkdzpont telken 6sszevontan is kihasznalhatd, amennyiben kihasznalasuk az egyes
telkeken nem tortént meg. A birtokkdzpont telkének beépitettsége a 10 %-ot,
telekkihasznaltsaga a 0,1-et nem haladhatja meg, és legaldbb 60 %-at zoldfeliiletként
kell kialakitani.

b) A birtokk6zpont telke akkor épithet6 be, ha

ba) a telek teriiletét még részben sem érinti kozmii- vagy mas létesitmény (pl. Gt, lizem,
hulladéklerakd, stb.) védoteriilete, véddsavia,

bb) atelek legalabb részlegesen kbzmiivesitett,

bc) abeépités a szomszéd telek rendeltetésszer(i hasznalatat nem korlatozza,

bd) a beépités a természeti értékek megorzését nem veszélyezteti.

C) A birtokkdzpont telkén elsGsorban a (2) bekezdésben felsorolt mezdgazdasagi célu
épitmények épithetdk a tajba il16 modon.

d) A birtokk6zpont telkén a ¢) pontban foglalt épitményeken tal épithetd tajba ill6 modon:

da) legfeljebb egyemeletes, legfeljebb 4 lakasos szolgalati lakoépiilet, a (8) bekezdésben
meghatéarozott feltételekkel,

db) legfeljebb 9 m épitménymagassagu

dba) vendéglato épiilet,

dbb) szallasjellegt épiilet,

dbc) sportépitmény.

e) A birtokkdzpontban a beépitett teriiletrész hatarain zoldsav, legalabb kétsoros fasor
telepitendd. A birtokkdzpont épitési engedélyezési tervének tartalmaznia kell a
birtokkdzpont kialakitasara vonatkozo kertépitészeti tervet,

f)  kiegészitd kozpont a varos kozigazgatasi teriiletén nem helyezhet? el.

(8) A (4) bekezdés és a (7) bekezdés da) pontja szerint lakdépiilet akkor helyezhet6 el az
ovezet telkén, ha

a) atelek gépjarmiivel valdo megkozelitése szilard burkolata Gton biztositott,

b) az ott él6k alapfoku ellatasa vagy a menetrend szerinti, helyi tdmegkozlekedési jaratok
megallohelye a meglévé uthalozaton szadmitva a lakdépliletektél 1 km-en beliil
biztositott.
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(9) A korabbi eléirasoknak megfeleléen engedélyezett és mar meglévo lakoépiilet kizardlag
oldal-, hatsokertre vonatkozo eldirasok betartasaval. A lakohaz épitménymagassaga legfeljebb
3,6 m lehet, kivéve, ha az Ovezeti jel az SZT-n mast tartalmaz. Az ilyen lakdépiilet telkén
kozmiipotlo 1étesitmény és legfeljebb 45 m?-es kiegészito épiilet elhelyezhetd.

Vizgazdalkodasi ovezetek

16.§ (1) A vizgazdalkodasi szerepkorli ovezetek:

a) az allovizek és holtagak medre és partja (Va),
(2) A folyovizek, allovizek, holtagak medrében és partjan, tovabba hullamtereken kizarolag
a vonatkozo jogszabalynak megfeleld 1étesitmények helyezhetok el.
(3) A hullamtereken (az arvizvédelmi gatakon belill) a tajhasznalatot (mez6- és
erdégazdasagi miivelés) az arvizvédelem és a vizgazdalkodas, tovabba a kornyezet és a
természetvédelem érdekeinek kell alarendelni, a hullamtéri teriiletek természeti teriiletnek
mindsiilnek.
(4) A hullamtéri erdok teriiletén a védett erd6 6vezetre vonatkozo eldirasokat kell betartani.
(5) A hullamtéri mezOégazdasagi teriileteken a természeti értékek védelme érdekében a
korlatozott hasznalati mezdgazdasagi Ovezetre vonatkozé eldirasokat kell betartani.
(6) Az arvizvédelmi toltések mentén, a mindkét oldalon kialakitott 10-10 méteres toltés
menti véddsavban épiiletet és a toltés allagat veszélyeztetd, a toltés karbantartasat gatld, vagy
az arvizi védekezést gatld épitményt és ndvényzetet nem szabad elhelyezni.
(7) A vizbazisok kiilsé és belsé védoteriiletén épitményeket, 1étesitményeket elhelyezni, a
teriiletet hasznalni a vonatkoz6 jogszabalyban® elirt feltételekkel, korlatozasokkal lehet.
(8) A hullamtereken €s nyilt artereken a 46/1999. (I1I. 18.) Korm. rendelet alapjan, 20 m2-
nél nagyobb hasznos alaptertiletii épiiletet csak az SZT-n rajzosan is jeldlt épitési helyen lehet
1étesiteni.
(9) A (9) bekezdés szerinti teriileten meglévé 1étesitmények bévitése, atépitése, hasznalati
mod valtasa — a 46/1999. (I1I. 18.) Korm. rendelet szerinti kivételekkel — csak az 1. rendi
védvonal megfeleld atalakitasa utan lehetséges.
(10) Vizgazdalkodasi teriileten épitmények elhelyezése, hasznalata kizardlag a tulajdonos
kockazatara torténik.
(11) Vizgazdalkodasi célu létesitmény (arok, vizfolyas, toltés, stb.) teriiletét vagy ekként
nyilvantartott teriiletet mas célra hasznositani csak vizjogi engedély alapjan lehet.

A hasznalat megengedett intenzitasa

17.§ (1) A hasznalat megengedett intenzitasat a telekkihasznaltsagi mutato hatdrozza meg.
(2) A mutato el6irt értékét — a (3) bekezdésben foglalt kivétellel — az épitési teleknek az
épitési ovezeten beliili részére kell kielégiteni.

A beépités megengedett médja

18.§ (1)
a) Az Ovezetek beépitésének megengedett modjat, az épitési helyet az Ovezeti jel 3.
karaktercsoportja helyén 1évo betlijel jelentése hatarozza meg.

1 123/1997. (VII. 18.) Korm. rend. a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi
létesitmények védelmérdl



b) Az épitési helyet a teleknek az épitési dvezeten beliili részéhez, illetve az épitési
Ovezeten beliil épitési jogot add részéhez viszonyitva kell — az eldirt el6-, oldal- és
hatsokertek figyelembevételével — meghatarozni.

(2) Az bvezet beépitésének megengedett modjai — az OTEK és a sajatos karakterti helyi
beépitési mintak figyelembe vételével — a kovetkezok lehetnek:

a) szabadon allo (S) beépités,

b) oldalhataron all6 (O) beépités,

c) kialakult (K) beépités;

©)

Az ¢érintett telken a meglévd épiilet 6nalld rendeltetési egységgel valo bdvitése — a meglévd
tomegen beliili bovitést nem szdmolva —, vagy uj épiilet épitése a jeldlt telekrészt nem veheti
igénybe.

(4)

Az eltérés esetén is a tervezett beépités

a) illeszkedjen a kornyezetéhez,

b) ne korlatozza szamottevoen a szomszéd telek hasznalhatosagat,

keretein beliil, ha azok a masodik utcédhoz illeszked? épiilet 1étesitését még lehetdve teszik.

(3) Az épitési telek utcai hataran, a telken beliil parkold kialakitasa érdekében az eldkert
mélysége 10 méterre ndvelhetd.

(4) Az elokertek méretét az SZT-n szerepld tervezett szabalyozasi vonal, mint tervezett
telekhatér figyelembe vételével kell megallapitani.

Szabadon allé (S) beépités

19.§ (1) A szabadon allo beépités esetében az épiilet helye az OTEK-ban és e rendeletben
meghatarozott épitési hely, vagy az SZT-n rajzosan meghatarozott épitési hely.

A megengedett legnagyobb beépitettség

20.§ (1) A beépitettség tervezett mértékét — a b) pontban foglalt kivétellel. — a telek
tervezett 6vezeti hatarokon beliili teriiletének figyelembe vételével kell kiszamitani.

A zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya, az egyes épitési dvezetek és
ovezetek zoldfeliileteinek kialakitasara vonatkozo eléirasok

21.§ (1) A zoldfeliilet legkisebb ardnyéra vonatkozo eldirast az €pitési teleknek az épitési
ovezeten beliili részéhez, illetve az épitési Ovezeten beliil épitési jogot add részéhez
viszonyitva kell betartani.
@ |
a) A telek zoldfeliiletének szamitasakor a telek OTEK-ban meghatarozott aktiv
zoldteriilete mellett figyelembe vehet6:

A megengedett telekméret — beépitésre nem szant teriileteken

22.§ (1) A kertes mezdgazdasagi Ovezetekben a telekfelosztassal, vagy telekcsoport
Ujraosztasaval kialakithato telek legkisebb teriilete 1500 m?, legkisebb szélessége 14 m. Uj
fekvotelek nem alakithato ki.
(2) Az altalanos mez6gazdasagi 6vezetekben kialakithato telek legkisebb teriilete

a) altalaban 3000 m?, legkisebb szélessége 30 m,
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b) kivételesen; szélerémiivek szamara az épitmény elhelyezéséhez sziikséges, legkisebb
méretl telkek is kialakithatok.

(3) A korlatozott hasznalati mezégazdasagi 6vezetekben kialakithato telek legkisebb teriilete
10 000 m?, legkisebb szélessége 50 m.
(4) Az erdoteriileteken a védOerdd Ovezetek kivételével a kialakithatd telek legkisebb
teriilete 10 000 m?, legkisebb szélessége 50 m.
(5) Az (1)-(4) bekezdésekbe tartozo teriileteken kozteriilet, ut kialakitasa érdekében a (1)-(4)
bekezdésben irtaknal kisebb telek is kialakithato.
(6) Az (1)-(4) bekezdésekben nem szerepld Ovezetekben az egyéb jogszabalyokban
megengedett, a telek rendeltetésszer(i hasznalatat nem gatlo méretii telkek alakithatok.



V. FEJEZET

AZ ERTEKVEDELEMMEL KAPCSOLATOS, HELYI
SAJATOSSAGOKNAK MEGFELELO ELOIRASOK

A taji-, természeti értékek és a tajkép védelme

23.8§ (1) A mezbégazdasagi-, erdé- és zoldteriileteken az ¢él6vilag (flora, fauna, stb.)
igénybevétele csak olyan modon torténhet, amely az életkozosségek természetes folyamatait
¢€s viszonyait, a biologiai sokféleséget nem karositja, illetéleg funkcidit nem veszélyezteti.

(2) A védett természeti teriileteken — (2) bekezdés szerinti teriileteken — épitményt elhelyezni
csak kivételesen, az illetékes természetvédelmi szakhatdsag hozzajarulasaval szabad.

(3) A teljes teriileten a tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai,
természeti értékek), a tajra jellemzd természeti rendszerek és egyedi tajértékek megodvasat.
Ennek megfeleléen a a taj jellegét, latképi, természeti értékeit veszélyeztetd, karositd
tevékenység folytatasara alkalmas épitményt elhelyezni tilos.

(4) A sajatos karakterét ado, folyoparti, hullamtéri teriiletei jellégének megérzése, védelme
érdekében:

a) A vizes él6helyeket; a holtagak, patakok, folyok galéria novényzetét, mocsaras rét,
legeldk, bokrosodo teriiletek novényzetét meg kell drizni.

b) A vizfolyasok, holtagak, csatornak, kavicstavak karbantartasat, a vizpart és a meder
rendezését a természeti, taji értékek karositasa nélkiil, tajba ill6 modon kell elvégezni.

C) Az ¢él6- és a holt vizfolyasok mentén nem vizgazdalkodasi célu uj épiilet csak a
rendezési tervben kijeldlt épitési dvezetben helyezhetd el. Vizfolyds mentén 1évo az az
ingatlan, mely a vizfolyas telkével kozvetleniil érintkezik. Nem szamit a vizfolyas
telkének az arvizvédelmi toltés teriilete.

d) Un. ,yvizidllas” csak meghatarozott idore, de legfeljebb 3 évre sz0l6 engedély alapjan
létesithetd. Az engedély csak abban az esetben hosszabbithatd meg, ha az épitmény
megfelel a létesités mindenkori feltételeinek.

e) Az eredeti miivelési g nem valtoztathatd meg a vizpartokon — allo- vagy folyoviz,
vizfolyasok €s a toltés, illetve a magaspart kozotti teriileten — kivéve, ha gyep, nadas,
vagy egyéb — a gyOri vizpartokon a kordbbiakban is honos — miivelési dgra torténik a
valtoztatasa, és kivéve, ha Az SZT ettdl eltéré megoldast tartalmaz.

(5) Az 1 hektarnal nagyobb Osszefiiggd vizfeliiletii felszini vizek partjanak kézhasznalatat
megsziintetd telekalakitas vagy épités nem engedélyezhetd.

(6) Tajképvédelmi teriileten ,kiemelkedGen értékes latvanyu teriileteken” és az ,.értékes
latvanyu teriileteken” a feltaruld tajképi latvany megdrzése érdekében:

a) a meglévo, illetve a korabbi tervekben tervezett és a jelen SZT-ben is szerepld
beépitéseken tal ujabb, beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki,

b) kiilszini banyamiivelés nem kezdhetd, 0j banyatelek nem fektethetd, banyatelek nem
bdvithetd, banyaszati tevékenység céljara kutatasba teriilet nem vonhato,

C) U villamos energia ellatasi, tav- €s hirkozlési vezeték kizarolag terepszint alatt
vezetheto, kivéve, ha

ca) a természetvédelmi hatosag véleménye szerint a terepszint alatti vezetés védendd
értéket karositana,

cb) a foldkabeles vezetésre nincs megfeleld technologia,

cc) szélerdmii-park nem helyezhet? el,
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d) mivelési agvaltozatas kizardlag a tajkarakter erdsitése, a természeteshez kozelitd
allapot elérése miatt engedélyezhetd, kivéve a kozlekedési és kozmiilétesitmények
elhelyezését,

e) miitargy csak a természetvédelmi hatdsag véleményének megfelelden; a terepfelszin
felett 1 m-nél magasabb, vagy fél négyzetméternél nagyobb alapteriilet esetében az
épitési hatosag szakhatodsagi allasfoglalasanak figyelembe vételével helyezheto el,

f)  szilard burkolata gépjarmii parkold csak SZT alapjan 1étesithet6 (kivéve a gyephézagos
lapburkolatot),

g) a telkek szama nem novelhetd — az Ovezeti eldiras altal egyébként megengedett
telekméretek esetében sem —, de telekegyesités, telekhatar kiigazitds megengedhetd,
kivéve, ha Az SZT a tervezett, kotelez6 telekhatart ettol eltéréen tartalmazza,

(7) A folyopart és az arvizvédelmi toltés kozotti teriiletet (hullamteret), tovabba az
arvizvédelmi toltés mentesitett oldalan 1évo azon teriiletet, melyen fakado és szivargo vizek
jelentkezhetnek csak az ar- és belvizvédelmi eléirasoknak megfelelden szabad hasznositani.

V. FEJEZET

A VEDOTERULETEKKEL KAPCSOLATOS, HELYI
SAJATOSSAGOKNAK MEGFELELO ELOIRASOK

24.§ (1) A szabalyozasi terven jelolt véddteriileten, vagy véddsavban az adott teriilet-
felhasznalasi egységben megengedett funkcidk csak ugy gyakorolhatok, a megengedett
funkcidknak megfeleld épitmények csak ugy létesithetok, ha miikddésiik nem akadalyozza a
védelmi cél megvalosulasat.
(2) Huzamos emberi tartozkodasra alkalmas épitményt (lakoépiiletet, tidiil6épiiletet, oktatasi,
egészségiigyi, szocialis és igazgatasi épiiletet, kivéve a telepitésre keriilo-, illetve mar miikodo
légszennyez0 forrasok miikodésével Osszefiiggd épitményt) és telepet elhelyezni csak a
megfeleld telepiiléshigiéniai feltételek biztositasa esetén, az illetékes szakhatdsag(ok)
hozzéjéarulasaval szabad:

a) hulladéklerako (szeméttelep) valamint égetdmii védotavolsagan beliil,

b)  szennyviztisztito telep védétavolsagan beliil,

c) allati fehérjét feldolgozo tlizem védétavolsagan beliil,

d) kozutak és vasut teriiletén és kijelolt levegévédelmi 6vezetében,

e) katonai gyakorlotér és tiizérségi 16tér védétavolsagan beliil,

f)  nagyfesziiltségli vezeték és a nagynyomasu foldalatti gazvezetékek védétavolsagan

beliil,
g) természetvédelem alatt allo teriileteken.

Vizbazisok védéteriiletek, hidrogeologiai védéidomok

25.§ (1) Az SZT jeloli a kozigazgatasi teriiletet érintd vizbazisok kijeldlt és tervezett
védoteriileteit, véddovezeteit, tovabba a tavlati vizbazisok vizmindség-védelmi teriileteit:

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileteken a teriilet hasznalata, épitmények, létesitmények
elhelyezése kizardlag a vonatkozd jogszabalyokban eldirt feltételekkel, korlatozasokkal
folytathatok.



Levegotisztasag-védelmi ovezetek

26.§ (1) Levegdtisztasag-védelmi Ovezetben a vonatkozd jogszabalyok szerinti épiiletek,
épitmények helyezhetdk el, tertilethasznalatok folytathatok.

VI. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

Hatalybalépés

27.8§ (1) E rendelet 2014. szeptember 1. napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépés
utan indult tigyekben kell alkalmazni, kivéve, ha e rendelet rendelkezései a folyamatban 1évo
tigyekben az épittetd (kérelmezd) szamara kedvezdbbek.

Abda, 2014. augusztus 27.

[Szabd Zsolt/ / Komjati Janos /
polgarmester jegyz0

A rendelet kihirdetve:

Abdén, 2014. augusztus 28-an

/ Komjati Janos /
jegyz6



