Abda Kézség Onkormanyzata Képvisel6 - testiiletének
14/2022. (X11.20.)

onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol sz616 21/2006. (V1.29.) rendelet médositasarél

Abda Kézség Onkormanyzatinak Képvisclo-testilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmerdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011, évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a
telepiilésfejlesztési  koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepilesrendezési eszk6zOkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési
Jjogkorében eljard, annak 9. mellékletében meghatérozott, a véleményezési cljarasban érdekelt
allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

i8

Jelen rendeletével modositja a helyi épitési szabalyzatrdl szold 21/2006. (VI1.29.) szamu
Képvisel Testiileti rendeletét (tovabbiakban: Rendelet.).

2.§

A Rendelet 1.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(2) A Rendelet az alabbi mellékletekkel alkalmazandd:
a) 1. melléklet: SZ-J1 jelli, Rp.I.133-31 munkaszamu, Szabélyozasi és Ovezeti terv I

(Beépitésre szant teriilet)
b) 2. melléklet: -
c) 3. melléklet: SZ-J3 jeldi, Rp.I.133-9 munkaszami, Szabalyozasi és dvezeti terv III.

(1.5z.-85.sz. f6utak csomdpontjanak komyéke)
d) 4. melléklet: SZ-J4 jelli, Rp.1.133-20 munkaszami, Szabalyozisi és &vezeti terv IV,

(Beépitésre nem szant teriilet)
e) 5. melléklet: SZ-J5 jelli, 02058 munkaszamu, Szabalyozasi és Gvezeti terv V.

(Major teriilet részletes szabalyozas)

3.§

A Rendelet 6.§ -a kiegésziil az alabbi (6) bekezdéssel:

(6) Nyeles telek alakitasanak szabalyai:

a) Nyeles telket csak azokon a telkeken lehet alakitani, mely telkek szélessége legalabb 20
méter.

b) Nyeles telek esetén a ny€l minimalis szélességének a 4 métert el kell érni.

4. §

A Rendelet 7.§ -a kiegésziil az alabbi (7) bekezdéssel:

(7) Nyeles telek beépitésének szabalyai:
Nyeles telkek esetében mind a nyeles, mind a megmarado telken csak egylakdsos lakdépiilet
épithetd.



5.8

A Rendelet 9.§ -a kiegésziil az alabbi (7) bekezdéssel:

(7) Papa katonai repuldtér miikddését biztositd korlatozasok: A 8500 Papa, Vaszari ut
101.alatti ingatlanon miik6do, allami repiilések céljara szolgdlo repiilétér , Radar védéteriilet”
elnevezésii biztonsagi 6vezetén beliil U] szélerOmii- beleértve a haztartasi méretii kiserémiinek
szamité széler6miivet is- vagy szélerémii park nem létesithets, a meglévs szélerdmiivek
épitménymagassaga nem novelhetd, meglévd szélerémi park nem bévithetd.

6. §
A Rendelet 17.§ -a kiegésziil az alabbi (7) bekezdéssel:

(7) A falusias lakotertlet Gvezetiben, egy telken két lakés (két rendeltetési egység) csak abban
esetben épithetd, amennyiben a telek teriilete eléri vagy meghaladja a 900 m?-t.

7. 8§

A Rendelet 20.§ -a az alabbiak szerint mddosul:

20.§

(1) A vegyes teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:

telepiiléskdzpont vegyes tertilet: Vt

(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten telkenként egy darab legfeljebb kétlakasos lakéhaz a
helyi €s nem csak a helyi lakossigot szolgdld intézményi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendeglato, szallashely-szolgaltaté és szorakoztato épiiletek, a sajat sziikséglet kielégitésére
szolgalo allattarto épilet €s a telken folyo tevékenységb6l adodo tarols épiilet épiilhet.

(3) A (2) bekezdésbeli epiiletek kozill az intézményi — oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis —
¢piilettel beépitett, vagy beépitendd telken az intézmény miikddtetéséhez kapcsolodo,
legfeljebb két lakas e€pithetd uigy, hogy a lakdsok az intézménnyel egy épiiletben keriilnek
kialakitasra.

(4) Egyéb, a (2) bekezdésben felsorolt épiiletek a beépités szabalyai kézott a telkeken
egymastol kiilonallo épliletként is épithet6k.

(5) A teriilet 6vezeteiben kialakithato legkisebb telek méreteit az SZ-J1 terv tartalmazza.

(6) A beépités szabélyai a Vtl jelli teriiletek dvezeteiben:

a) beépitési maod: oldalhataron all6
b) megengedett legnagyobb beépitettség: 50%
¢) kialakitandé zoldfelillet minimuma: 30%

d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 méter
€) az épitési hely hatérai:
elokert: kialakult (vagy 3,0 m)
oldalkert: 4.0m
hatsokert; 10,0 m
f) az épiiletek elhelyezése: Az épitési helyen beliil az elékerti hatdrvonalté] mért 15,0 m-en
beliil csak f6épiilet épithets. Melléképiilet f§épiilet nélkiil nem épithetd.

(7) A beépités szabalyai a Vt2 jelii teriiletek 6vezeteiben:
a) beépitési mod: oldalhataron allo
b) megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %
¢) kialakitandé zoldfelilet minimuma: 40 %



d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 méter
e) az épitési hely hatarai:

elékert: kialakult (vagy 3,0 m)

oldalkert: 40m

hatsokert: 10,0 m
f) Az - L — L — épitési hely hatéra jellel kériilhatarolt teriileten csak lakdépiilet, és a (2)
bekezdés szerinti egyéb épiiletek épithetSk.
g) A — K — K — ¢épitési hely hatéra jellel kériilhatarolt teriileten az uti forgalmat kiszolgald,
telkenként egy kiskereskedelmi épiilet épitheté. Az épiiletnek az utca felSli épitési hely
hatarra akar részben illeszkednie kell. Az épitési helyen beliil lakds nem épithetd.
h) Az oldalkerti teleksavban az épitési vonalon, vagy attdl a telek belseje felé legfeljebb 6,0
m, az utca felé legfeljebb 3,0 m tavolsigban témor, vagy félig attdrt keritést kell ¢épiteni a
kereskedelmi épiilet anyagaval és forméjaval harmonizal6an.
i) A kereskedelmi épiiletek foldszinti padlévonala a csatlakozd jirda terepszintjéhez
viszonyitva +- 0 és +0,30 m koz6tti magassagban lehet. Az elarusito tér alatt — a telek belss
része feldl megkozelitve tarold és gépészeti helyiségek épithetdk.
j) A kereskedelmi épiiletek Bécsi ut fel6li homlokzatdnak atlagos magassaga 3,0 — 3,50 m
kozott lehet. Homlokzatmagassagon a jardat§, valamint a fliggbleges fal és a tetd
metszésvonala kdzotti fliggdleges tavolsag értendd.

(8) A beépités szabdalyai a Vt3 jelii teriiletek dvezeteiben:

a) beépitési mod: oldalhatéron 4ll6
b) megengedett legnagyobb beépitettség: 80%
c) kialakitando zoldfeliilet minimuma: 10%

d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 méter
e) az épitési hely hatérai:

elokert: kialakult (vagy 3,0 m)

oldalkert: 4,0 m

hatsokert: 10,0 m

(9) A beépités szabalyai a Vt4 jelii teriiletek dvezeteiben:

a) beépitési mod: oldalhataron allé
b) megengedett legnagyobb beépitettség: 50%
c) kialakitandé zoldfeliilet minimuma: 30%

d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,0 méter
e) az épitési hely hatérai:

elékert: kialakult (vagy 3,0 m)

oldalkert: 4.0m

hatsokert: 10,0 m

(10) A beépités szabalyai a Vt5 jell terliletek Gvezeteiben:

a) beépitési madd: oldalhataron allé
b) megengedett legnagyobb beépitettség:  30%
c) kialakitand¢ zoldfeliilet minimuma: 40%

d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 méter
e) az épitési hely hatérai:
elékert: kialakult (vagy 3,0 m)
oldalkert: 4,0 m
hatsokert: 10,0 m
(11) A beépités szabalyai a Vt6 jell teriiletek Gvezeteiben:
a) beépitési mod: oldalhataron alld
b) megengedett legnagyobb beépitettség:  50%



¢) kialakitand¢ zgldfelillet minimuma: 30%
d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 méter
e) az €pitési hely hatérai:

elokert: 5,0m

oldalkert: 5,0m

hatsokert: 5,0m

8.8
A Rendelet 21/A. § -a (2) bekezdése az alabbiak szerint mddosul:

(2) Kereskedelmi, szolgéltato teriilet Gvezete, jele: Gksza
A kereskedelmi szolgaltato teriilet Gvezeti el6irdsai:

a) beépitési mod: szabadonalld

b) megengedett legnagyobb beépithetiség: 50%

¢) kialakitandé legkisebb zoldfeliilet: 30%

d) megengedett legnagyobb épitménymagassig: 6,0 m

e) alakithato legkisebb telekteriilet: 1500 m2

f) épitési hely hatéra: SZ-J1 terv szerint, vagy ha az nem

szabalyoz teljeskoriien:
oldalkert: 2,0m
hatsokert 10,0m
Az épitési helyen az oldalhatartdl mért 3,0m-en beliili, az oldalhatarra nézé homlokzaton
huzamos tartézkodés céljat szolgald helyiségen nyilas nem nyithato.
g) Egyeb: Az 6vezetben kételezd telken beliili fasitasként megjeldlt teriileten Gshonos fa és
cserjefajokbol dll6 haromszintes fasitast kell 1étrehozni. A zoldfeliileten gyep mellett 150m2-
ként legalabb 40db cserjét és 1 db lombos fat kell iiltetni.
h) A kereskedelmi szolgéltato teriilet Gvezetében kisallatok szamara urnafal elhelyezhetd.

9.§

A Rendelet 22.§ az alabbiak szerint mddosul:
22.§

(1) A tertilet felhasznaléasa a sajatos hasznalat szerint:
egyéb ipari teriilet Gipe
kiilénleges teriilet: hulladékudvar K H
gazdasagi - kereskedelmi és szolgéltato teriilet Gksz

(2) Az iparterileten az ipari és mezdgazdasagi tzemi termelés, szolgaltatds, raktirozas,
valamint az iparteriileti alapellatd intézmények épiiletei épithetSk. Allattartd épiilet nem
épithetd.
(3) A kizardlagos funkcioként ,kereskedelem, szolgaltatds” megjeldléssel jelélt Gvezetben
tizemi létesitmény nem épithetd.
Az Svezet beépitésére vonatkozo eldirasokat az SZ-J1 terv tartalmazza.
Az épitési hely hatarai:

eldkert: 15,0 m

oldalkert: 6,0 m
hatsékert: 20,0 m



(4) A kizarolagos funkcioként ,,lakohazak” megjeldléssel jeldlt Gvezet telkein legfeljebb egy
darab kétlakéasos lakohaz épithetd.

Az dvezet beépitésére vonatkozo elbirasokat az SZ-J1 terv tartalmazza.

Az oldalkert mérete 6,0 m.

(5) Az Gipe V¥ jeldi teriiletet védéfasitasként kell kialakitani és fenntartani.
A védofasitas teriiletén épitmények nem épithetdk, utak és kdzmiivezetékek a keresztezd
utakon és vezetékeken kiviil) nem helyezhet8k el.

(6) Az iparteriileti telkek be nem épitett és le nem burkolt teriiletein zoldfeliiletet kell
kialakitani.

A megszintetd jellel jelolt telekhatira telkek egy épitési telekként épitheték be. A
telekdsszevonast a mindenkori igényeknek megfelelGen, részletekben is végre lehet hajtani.

(7) Az Gipe1, Gipez, Gipes jeli teriileteken lakas nem épithetd.
A beépitésre vonatkozd szabalyokat az SZ-J1 terv tartalmazza.
Az épitési hely hatarait az SZ-J1 terv tartalmazza.
Jelolés hidnydban  eldkert: 6,0 m
oldalkert: Gipel, Gipgs Ovezetben 4,0 m
Gipgz 6vezetben 6,0 m
hatsdkert: 10,0 m

(8) A Gipgs jeli Gvezetben az épitési hely a déli telekhataron 4ll. Az épitési helyen az
oldalhatartol mért 6,5m-en beliili, az oldalhatdrra nézé homlokzaton huzamos tartézkodas
céljat szolgalo helyiségen nyilds nem nyithato.

(9) Az Gipei, Gipez Ovezetben nagymennyiségli szennyvizképzédéssel jaré termeld
tevekenység szamaéra telek nem alakithatd, épiilet nem épithetd.

Az Gipg1 Ovezetre vonatkozé SZ-J1 terv szerinti legnagyobb épiiletmagassag épiiletekre
vonatkozik, a mitdrgyak megengedett legnagyobb magasséga 24,0 m. Miitargy az oldal és a
hétsokerti telekhatdrhoz a megengedett legnagyobb épiiletmagassag felénél kdzelebb nem
¢épithetd.

(10) Az Gipe jelli Gvezetben jelélt épitési teleken beliili védéteriileten épitmény nem
épithetd. A véddteriiletet gyepes, nadas vegetacioként kell fenntartani.

(11) Az SZ-J1 tervlapon a telken beliili kotelezd fasitisként megjeldlt teriileten haromszintes
fasitast kell 1étrehozni. A zgldfeliileten gyep mellett 150m2-ként legalabb 40db cserjet és 1 db
lombos fat kell iiltetni.

(12) A hulladékudvar szaméra kijelolt teriileten a kozségi szelektiv hulladékgytijtés
épitményei és szocialis — iroda épiiletek épithetdk.

Beépitési mdd: szabadonalld

Kialakithato legkisebb telekteriilet: 1000m2

Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%

Kialakitandé legkisebb zoldfeliilet: 40%

Megengedett legnagyobb épliletmagassag: 3,5 m

Epl’tési hely hatarai: a telekhatartél mért 10,0 m

Egyéb: - a telekhatarok mentén 5,0 m széles takard-véds féasitast kell létesiteni.

(13) A Gksz jelolést Gvezetben az épitési hely hatarait és az Ovezet beépitésére vonatkozé
eldirasokat az SZ-J1 terv tartalmazza.
Az Ovezetben szallashely funkci6 elhelyezése megengedett.



Az Ovezetben kotelez6 telken beliili fasitasként megjeldlt teriileten &shonos fa és
cserjefajokbdl allé haromszintes fésitast kell létrehozni. A zoldfeliileten gyep mellett 150m2-
ként legalabb 40db cserjét és 1 db lombos fat kell iltetni.

10. §

A Rendelet 25.§ -a (2) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

(2) Egyéb ipari teriilet: IGEng2

A mezbgazdasagi major terilletén az SZJ-5 tervlapon jeldltek szerint a noveénytermesztés,
allatteny€sztés €s az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozés és tarolas €pitményei, tovabba
nem zavaro hatasu lizemi jellegli épitmény, autévillamossagi szerelémihely helyezhetdk el.

Megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %.
Megengedett legnagyobb épitménymagassig: 7,5 m.
Kialakithato legkisebb telek: 3000 m2.

A major telkein a tervlap szerint jel6lt /lakoteriiletek hatéraig/ védésavot kell 1étrehozni és
fenntartani.

11. §

A Rendelet 32.§ -a kiegésziil az alabbi (2) bekezdéssel:

(2) A mezdgazdasagi teriiletek Gvezeteiben lakoépiilet nem épithets.
12. §

Ez a rendelet a kihirdetése utani 30. napon 1ép hatalyba

Abda, 2022. december 19.

/)72 A ew
Szabé Zsolt = - dr. Dukkon Eszter
polgarmester ! jegyzo
A rendelet kihirdetve:
Abdan, 2022. december 20. )
.......... Bl B e O CORy
dr. Dukkon }%}sﬁ%r
jegyzéil' <
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