Abda Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

6/2019. /V111.29/6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelméral

Abda Koézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkorményzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. és 7. pontjaiban, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (1) bekezdés aa) alpontjaban és 57. § (3) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
Bevezeto rendelkezések

1. A rendelet célja, hatilya és értelmez6 rendelkezések

1. § (1) A rendelet célja a telepiilés sajatos telepiilésképének tarsadalmi bevonas és konszenzus altal
torténd védelme ¢€s alakitasa
a) a helyi épitészeti Orokség teriileti és egyedi védelmének (a tovabbiakban: helyi védelem)
meghatarozasaval, a védetté nyilvanitasnak és a védelem megsziintetésének szabalyozasaval,
b) atelepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek meghatarozasaval,
C) atelepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval,
d) a telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasaval,
e) telepiilésképi onkormanyzati tamogatasi és 0sztonz6 rendszer alkalmazasaval.
(2) A rendelet hatalya Abda k6zség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(3) A rendelet a kovetkez6 mellékletekkel egyiitt érvényes:
a) 1. melléklet: Helyi egyedi védelem alatt allo értékek jegyzéke
b) 2. melléklet: Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasa
c) 3. melléklet: A teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus
hirk6zlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére els6sorban alkalmas és nem alkalmas
teriiletek lehatarolasa
d) 4. melléklet: BejelentSlap a telepiilésképi véleményezési eljaras meginditasahoz
e) 5. melléklet: Bejelent6lap a telepiilésképi bejelentési eljaras meginditasahoz

2. § A helyi védelem célja Abda kozség telepiilésképe és torténelme szempontjabol meghatarozo
épitészeti orokség és természeti kdrnyezet kiemelkedd értékii elemeinek védelme, azok jelen €s a jovo
nemzedékek szdmara torténd megdvasa.

3. § A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet megallapitasanak célja
a) a természeti érték, a természetkozeli jelleg altal meghatarozott tajkarakter, a jellegzetes
tajhasznalat miatt tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletek természeti
allapotanak megovasa, a kilatas- és ralatasvédelem megvaldsitasa,
b) ajellegzetes, értékes, hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot hordozé telepiilésrészek lehatarolasa
a meghataroz6 arculat megdrzése érdekében, az atépiild vagy ujonnan kialakitando
telepiilésrészek lehatarolasa a megkivant telepiiléskép elérése érdekében.

4. § E rendelet alkalmazasaban:
a) utcai homlokzatmagassag: lakoépiilet homlokzatanak az utcai telekhatarral 60°-nal kisebb
szoget bezar6 fliggbleges, vagy a fiiggdlegestdl legfeljebb 30°-kal eltérd, a terepcsatlakozas és
a tetd metszésvonala kozotti fiiggdleges vetiilete, amelybe a tiizfalat és az utcahoz legkdzelebb
allé homlokzatszélesség mértékén tili udvari keresztszarnyat nem kell beszamitani;
b) utcai homlokzatszélesség: lakdépiilet homlokzatanak az utcai telekhatarral 60°-nal kisebb
szoget bezaro fliggdleges, vagy a fiiggolegestol legfeljebb 30°-kal eltérd, a terepcsatlakozas €s



a tetd metszésvonala kozotti vizszintes vetiilete, amelybe az utcdhoz legkdzelebb allo
homlokzatszélesség mértékén tuli udvari keresztszarnyat nem kell beleszamitani;

C) parkanymagassag: az épiilet homlokzati sikja és a rendezett terepszint metszésvonala, valamint
magastetds épiilet esetében az épiilet homlokzati sikja és a tetdsik metszésvonala, lapostetds
épiilet esetében a homlokzati falsik és a legfelsd zar6fodém felso sikjanak metszésvonala kdzotti
fiiggblegesen mért tavolsag.

Il. Fejezet
A helyi védelem

2. A helyi védelem feladata

5. §' A helyi védelem feladata a védelmet igényld épitészeti 6rokség meghatarozasa, dokumentalasa,
védetté nyilvanitidsa, megdrzése és a nyilvanossaggal torténd megismertetése.

3. A helyi védelem ala helyezés és megsziinés szabalyai

6. § (1) A helyi védelem ala helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely természetes vagy jogi
személynek, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetnek a polgarmesterhez irasban
benyujtott kezdeményezése alapjan keriilhet sor, kivéve a (2) bekezdésben foglaltakat.
(2) Helyi védelem ala helyezésre, vagy megsziintetésére vonatkozd javaslatot tartalmazo
telepiilésrendezési terv egyben a helyi védettség ald helyezésre iranyuld, vagy megsziintetésére valo
kezdeményezésnek mindsiil.
(3) A helyi védelem ala helyezésre vonatkozo (1) bekezdés szerinti kezdeményezésnek tartalmaznia
kell:

a) avédelemre javasolt érték megnevezését, ingatlan-nyilvantartasi azonositasra alkalmas adatait,

b) avédelem jellegével kapcsolatos javaslatot,

c) avédelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,

d) akezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.
(4) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozo (1) bekezdés szerinti kezdeményezésnek tartalmaznia
kell:

a) a védett érték megnevezését, ingatlan-nyilvantartasi azonositasra alkalmas adatait,

b) avédelem torlésével kapcsolatos javaslat indokolasat,

c) akezdeményezé nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.
(5) Amennyiben a kezdeményezés hianypotlasra szorul és azt a teleptilési foépitész, vagy annak
hianyaban a polgarmester erre vonatkozo felhivasa ellenére 15 napon beliil a kezdeményez6 nem
egésziti ki, a javaslatot a polgarmester érdemi vizsgalat nélkil elutasitja.
(6) A helyi védelem ala helyezés és megsziinés értékvizsgalat alapjan torténik.
(7) Az értékvizsgalat elkészittetése telepiilési f6épitész, vagy annak hidnyaban a polgarmester feladata.

7.§ (1) A helyi védelem ala helyezés vagy annak megsziintetése iranti kezdeményezésrdl az érdekelteket
8 napon beliil értesiteni kell a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szold rendelet (a tovabbiakban:
partnerség) szerint.

(2)? Az eljaras soran érdekeltnek mindsiil: a javaslattal érintett ingatlan tulajdonosa, kezeldje,
hasznaldja, a tulajdonos meghatalmazott képviseldje, a kezdeményezo.

(3) Az érdekeltek észrevételt a partnerség szerint tehetnek.

(4) A Képviselo-testilet a 3. § (3) vagy (4) bekezdésben foglaltaknak megfelelé tartalmua
kezdeményezés benytjtasatol szamitott 180 napon beliil dont a helyi védelem ala helyezésrdl vagy
annak megsziintetésérol.

(5) A helyi védelemmel kapcsolatos képviseld-testiileti dontésrdl az 5. § (9) bekezdésben meghatarozott
érdekelteket a partnerség szerint értesiteni kell.

1 Médositotta a 6/2025. (111.27.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2025. marcius 28-t6l.
2 Mé6dositotta a 6/2025. (111.27.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2025. marcius 28-t6l.



(6) A helyi védettség elrendelését vagy megsziintetését az ingatlan nyilvantartasban at kell vezettetni,
melynek kezdeményezésérdl a jegyz6 gondoskodik.

8. § (1) A helyi védelem megsziintetésére abban az esetben keriilhet sor, amennyiben értékvizsgalat
allapitja meg, hogy

a) a védett épitészeti érték karosodasa olyan mértékii, hogy a karosodas miiszaki eszkozokkel

helyre nem allithato, vagy a helyreallitasanak koltsége nem all aranyban annak értékével,

b) a védett érték megsemmisiil,

c) avédelem alapjat képez6 értékeit helyreallithatatlanul elveszitette,

d) miiemléki védettséget kap.
(2) Védelem alatt allo épitményt, épitményrészt csak a helyi védettség megsziintetését kovetden lehet
lebontani.
(3) A bontas eldtt 1:100 1éptékii és az értékes részleteket tartalmazd felmérési dokumentacio és
fotodokumentacio készitése kotelezd, amennyiben azt az értékvizsgalati dokumentacioé nem tartalmazza.
(4) Védett novényzetet csak szakértd altal megallapitott életvédelmi és baleset megel6zési okbol lehet
kivagni.

9. § (1) A helyi védelem ald helyezett értékekrél (a tovabbiakban: védett érték) az onkormanyzat
nyilvantartast vezet, amely tartalmazza:

a) avédett érték megnevezését,

b) a védett érték ingatlan-nyilvantartasi azonositasra alkalmas adatait,

C) a védett érték védelmi nyilvantartasi szamat,

d) avédelem tipusat,

e) avédelem rovid indoklasat,

f) avédett értékre vonatkozo értékvizsgalatot,

g) a védett érték allapotfelmérésének adatait,

h) a védett értéket érintd atalakitasok épitészeti dokumentumait.

4. A helyi egyedi védelem

10. § (1) A helyi egyedi védelem alatt allo értékek felsorolasat az 1. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyedi védelem az épitmény egészére vagy annak egy részére, tovabba a minéséget meghatarozo
részletére, igy kiilonosen

a) anyaghasznalatara,

b) tomegformalasara,

c) homlokzati kialakitisara,

d) az épitményhez tartozo foldrészletre és annak jellegzetes novényzetére;

e) egyedi tajérték védelmére

terjedhet ki.

I11.Fejezet
A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek

5. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek megallapitasa

11. § (1) Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletnek mindsiil
a) Az M1 jelt autopalya, az 1. szamu fout, a 85101 jeld bekoto ut, az 1. szamu vasttvonal telke és
aa) beépitésre szant teriileten a telekkel érintkez6, 30 m-nél kisebb
mélységii telkek teljes teriilete, 30 m-nél nagyobb mélységi
telkeknek az utak és a vasutak telkével hataros 30m széles savja
ab) beépitésre nem szant teriileten a telekkel érintkezé, 100 m-nél kisebb
mélységli telkek teljes teriilete, 100 m-nél nagyobb mélységii
telkeknek az utak ¢és a vasutak telkével hataros 100m széles savja
b) a Szent Istvan utca és az utcaval hataros telkek teljes teriilete, kivéve a két utca kdzotti atmend
telkekekt, amelyeknek a Szent Istvan utcaval hataros 50m széles savja
c) azl.ésa 85. szamu féutak csomopontjaban 1évo gazdasagi teriilet teljes teriilete
d) atermészeti karakterii tertiletek.



(2) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasat a 2. melléklet tartalmazza.

IV.Fejezet
A telepiilésképi kovetelmények

6. Epitmények anyaghasznilatira vonatkozo altalanos épitészeti kovetelmények

12. § (1) Foépiileti tetd héjalasara pala, hullampala, mediterran tetdcserép nem alkalmazhato.

(2) Magastetds épiileten, kivéve a gazdasagi, a mezOgazdasagi, erdégazdasagi és kiilonleges
rendeltetésti épiiletet, valamint az épitési hely eldkerti hataratol mért 15,0 m-es tavolsagon tal épiild
gépjarmi- és egyeb tarolot, a tetd héjalasara trapézlemez nem alkalmazhato.

(3) Az erdégazdasagi rendeltetésii épiilet kivételével fahdz, ronkhaz nem épithetd.

(4) Az épitési hely el6kerti hataratol mért 15,0 m-es tavolsagon beliil épiilé épiiletek anyaga, formai
kialakitasa, diszitése nem lehet eltéro.

7. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti

kovetelmények

13. § (1) A 2. mellékleten 1A. sorszammal jel6lt teriiletekre vonatkozoéan

a)

Az épiiletek tomege, elhelyezkedése fejezze ki funkcidjukat: a kereskedelmi, szolgaltato
épiiletek nagyobb tomegl, szélesebb utcai homlokzata épiiletek lehetnek, megengedett az egy
emeletes épiiletkialakitas, ezek az épiiletek a szomszédos épiiletektdl eltéré méretii, nagyobb
elokerttel és igény esetén szabadonalld beépitési moddal is épithetdk.

A lakoépiiletek foldszintesek, vagy tetotér beépitésiiek lehetnek

A tet6téri ablakok a tetOsikba épitettek legyenek.

A kereskedelmi, szolgaltato épiiletek elokertjében pavilon, eldtetd épithetd, ezek anyaga, formai
kialakitasa, diszitése a foépiiletével megegyezo legyen.

A lakoéfunkcional nagyobb forgalomvonzasti rendeltetést tartalmazo épiiletek el és
oldalkertjében parkoldk alakithatok ki.

Lako rendeltetésii épiilet telkének beépitési modja a szomszédos telkekéhez igazodjon.

Az egymas melletti lakotelkek elokertjének mérete azonos legyen.

Telekalakitas esetén az egymas melletti lakotelkek utcai szélességének aranya ne haladja meg a
1,5-es érteket.

Uj lakohaz épitése esetén az egymas melletti lakoépiiletek utcai homlokzatszélességének aranya
ne haladja meg a 1,5-es, parkany- és tet6gerince magassaganak aranya az 1,25-os értéket

Az épiiletek vakoltak legyenek, szinezésiik ne legyen kornyezetiikbol kirivo.

3Utcai kerités az elSkert nélkiili oldalhatiaron 4116 beépitésnél tomor, falazott, vakolt, az
el6kertes beépitésnél, attort, fém vagy fa keritésmezoji lehet.

A tetbhajlasszog 25°-nal ne legyen kisebb, az egymas melletti lakoépiiletek tetdhajlasszoge
kozotti kiilonbség a 15°-ot ne haladja meg.

A lakoépiilet utcai homlokzatan gardzskapu nem nyithatd, a gardzs utcai homlokzatan
nyilaszarokat kell elhelyezni az épiilet lakohelyiségeinek nyilaszardjahoz hasonldan.

3 Médositotta a 6/2025. (111.27.) dnkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2025. marcius 28-t6l.



(2) A 2. mellékleten 1B. sorszammal jeldlt teriiletre vonatkozdan
a) A telkek beépitési modja oldalhataron allo.
b) A lakohazak foldszintesek, vagy tetétér beépitésiiek lehetnek, masfél lakoszint kialakitasaval.
C) A tet6téri ablakok a tetdsikba épitettek legyenek.
d) A beépités elokert nélkiili.
e) Telekalakitas esetén az egymas melletti lakotelkek utcai szélességének aranya ne haladja meg a
1,5-es érteket.
f) Ujlakohaz épitése esetén az egymas melletti lakoépiiletek utcai homlokzatszélességének aranya
ne haladja meg a 1,5-es, parkany- és tetégerince magassaganak aranya az 1,25-os értéket
g) Az épiiletek vakoltak legyenek, szinezésiik ne legyen kornyezetiikbol kirivo.
h) “Utcai kerités tomor, falazott, vakolt, attort, fém vagy fa keritésmezdjli lehet.
i) A tet6hajlasszog 25°-nal ne legyen kisebb, az egymas melletti lakoépiiletek tetGhajlasszoge
kozotti kiilonbség a 15°-ot ne haladja meg,
(3) A 2. mellékleten 1C. sorszammal jel6lt teriiletre vonatkozoan
a) Az épiletek épitészeti megformalasa, anyaghasznalata igazodjon a funkciohoz, letisztult,
célszerd, egyszerli formak legyenek
b) Az épiiletek irodai épiiletrészei, portaljai hangstlyos épitészeti kialakitast kapjanak.
c) Az oldal- és hatsokerti telekhatarok mentén takard fasitast kell 1étrehozni.
d) Nyilt téri raktarozas nem engedheté meg.
(4) A 2. mellékleten 1D. sorszammal jeldlt teriiletre vonatkozoan
a) A 12.§ (1) bekezdés aa) alpontja ala tarozo teriileten
aa) A melléképiiletek vakoltak, festett falazatuak legyenek.
ab) A melléképiiletek tetdhéjalasa a féépiiletévek azonos legyen.
b) A 12.§ (1) bekezdés ab) alpontja ala tarozo teriileten
ba) Az épiileteket takarofasitassal kell koriilvenni.
(5) A 2. mellékleten 2A. sorszdmmal jelolt teriiletre vonatkozoan
a) A telkek beépitési modja oldalhataron allo. Az épiileteket az oldalhatarra kell épiteni.
b) Nyeles telek alakithato, de az utcafronti telkek 20m-nél ne legyenek keskenyebbek.
c) Nem nyeles telken
ca) A féépiilet legnagyobb utcai homlokzatszélessége 16,0 m-nél keskenyebb telkek
esetében legfeljebb 8,0 m lehet.
cb) 10 m-nél nagyobb utcai homlokzatszélességii épiilet csak az utcaval parhuzamos
tetdgerinccel, 20,0 m-nél szélesebb telken 8 méteres oldalkert biztositasaval épithetd.
d) Nyeles telken
da). Amennyiben a f6épiilet elokerthez legkozelebb esd épiiletrészének tetOgerince az
utcara merdleges allasu, a f6épiilet elokertre nézé homlokzatszélessége legfeljebb 8,0 m,
brutt6 alapteriilete legfeljebb 120 m? lehet.
db) Az utcaval parhuzamos allast tetégerinc esetén a féépiilet elékertre nézb
homlokzatszélessége legfeljebb 12,0 m, oldalkertre néz6 homlokzatszélessége legfeljebb
8,0 m, brutto alapteriilete legfeljebb 100 m2 lehet.
dc) Keresztszarny épitése esetén az épiilet legnagyobb szélessége a 12,0 m-t, a
keresztszarny elokertre merdleges homlokzatszélessége a 8,0 m-t, brutto alapteriilete a 120
m2-t nem haladhatja meg.
dd) A keresztszarnyat az épitési hely el6kert fel6li hatarara, vagy attol legfeljebb 5,0 m-es
tavolsagban kell kialakitani.
de) A féépiilet tetdgerincét a megmarado telken 1év6 f6épiilet utcaképet leginkabb
meghatarozoé tetégerincével azonos allasuként kell kialakitani.
e) Az épiileteket a hagyomanyos épitészeti jegyekre figyelemmel kell épiteni.
ea)/ Az épiilet torony, illetve kiiptetdvel nem épithetd.
eb) A homlokzatdiszitésben a homlokzatot vizszintesen és fiigg6legesen tagolo, valamint a
nyilaszarokat ivesen hatarold elemek kivételével mas elem nem alkalmazhato.

4 Médositotta a 6/2025. (111.27.) 6nkorményzati rendelet 4. §-a. Hatalyos 2025. marcius 28-t6l.



f) SElékert nélkiili zartsorasodd beépitésnél az épiilet utcai homlokzati falanak folytatdsaban a
telek teljes szélességében a kerités sikjara merdleges, atlathatosagat tekintve 10%-nal nem
nagyobb, falazott, vakolt, kerités is épithetd.

0) Uj épiilet épitése, meglévo épiilet tetdszerkezetének atépitése, feltjitasa esetén a féépiiletek tetd
hajlasszoge 38° és 45° kozott lehet.

h) Tet6téri ablak a tet6héjazat sikjaban alakithatdo ki. A kozteriiletrdl hangsulyos latvanyként
megjelend véghomlokzaton tetotéri ablak nem alakithato.

i) A kedvezd utcakép megtartasa és kialakitasa érdekében a teriileten

ia) Alagsori helyiség, emelet, valamint tetétér — a padlastér szintemeléssel nem jar6
beépitésének kivételével — nem alakithato.
ib) A foépiiletben pinceszinti helyiség abban az esetben alakithat6, amennyiben a f6épiilet
foldszinti padlévonalanak magassaga az utkorona szintjéhez (+0,00 m) viszonyitva nem
haladja meg a +0,45 m-t. Nyilaszaré a pinceszinti helyiség utcai homlokzatan nem
alakithato.
ic) Meglévd, alagsor, emelet és tetdtér egyikével, illetve az ttkorona szintjénél (0,00 m)
+0,45 m-nél magasabb foldszinti padlévonallal rendelkezd épiileten épitési munkat végezni
abban az esetben lehet, amennyiben az nem eredményezi utcai homlokzatmagassaganak
novekedését.
id) Uj épiilet épitése esetén a foépiilet foldszinti padlovonala az utkorona szintjéhez (+0,00
m) viszonyitva +0,45 m-nél magasabban nem lehet.
ie) Fésiis beépitési telken 1évo épiilet oldaliranyt bovitése a keresztszarny kialakitasanak
kivételével nem lehetséges.
if) Egyéb beépitési telken 1évo épiilet oldaliranyu bévitése a 2,0 m-t nem haladhatja meg,
a keresztszarny kialakitasanak, illetve a meglévo keresztszarny bovitésének kivételével. A
keresztszarnyat a kozteriilet hatarvonalara kell épiteni.

(6) A 2. mellékleten 2A. sorszdmmal jelolt teriiletre vonatkozoan

a) A nyeles telek alakitasaval érintett telkeken a nyeles telek és a megmaradé telek kapubehajtoit
egymas mellett kell kialakitani. A kapu formajanak, anyaghasznalatanak megegyezonek kell
lennie.

b) Az épiiletek kiils6 falszinezése, valamint az utcai kerités szinezése csak pasztell arnyalata lehet.

C) A Szent Istvan utca kozteriileti szélessége a telekhatar-rendezés kivételével nem valtoztathato
meg.

d) A Szent Istvan utca kozteriileti rendje: kialakitasat az utca atépitésénél, feltjitasanal biztositani
kell a kovetkezOk szerint.

da) legalabb 6,0 m-es utburkolat
db) kétoldali telekhatarhoz igazodo, legalabb 1,5 m-es jarda
dc) kétoldali csapadékviz-elvezetd arok
dd) kétoldali kettos fasor
(7) A 2. mellékleten 2B. sorszammal jelolt teriiletre vonatkozdan a 2A. teriiletre vonatkozo eléirdson tul

a) Az utcaképet meghatarozo kialakult telek és épiiletritmus megbrzése érdekében a telek utcai
homlokvonalatol szamitott 50 m-en beliil a meglévo telekszélességet az eredetihez képest, az
Ovezeti eldirasokra is figyelemmel, legfeljebb 10%-nyi mértékben lehet megvaltoztatni.

b) Uj épiilet épitésénél igazodni, meglévéd épiilet atalakitisanal kozeliteni kell a kialakult
jellegzetes beépitési modhoz, a meglévd tomegaranyokhoz, tetéformakhoz és tetdfedo
anyagokhoz, a meglévé épiiletek anyaghasznalatahoz, szinezéséhez, a nyilaszarok kialakult
rendjéhez.

c) Az a), b) pontban foglaltaktol eltérni csak fésiis beépités megléte, illetve 1étrehozasa esetén
lehet, a fésiis beépités jellegzetességeinek megtartasaval.

(8) A 2. mellékleten 3. sorszammal jelolt teriiletre vonatkozdan, az 1C. teriiletre vonatkozo eldirason
tul
A tetbéfelépitmények 0sszefogottan, egy tomegben, un. ,,6t6dik” homlokzatként jelenjenek meg.

> Médositotta a 6/2025. (111.27.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos 2025. marcius 28-t6l.



(9) A 2. mellékleten 4. sorszammal jeldlt teriiletre vonatkozoan
a) Csak a gazdalkodashoz és a természetvédelmi célok eléréséhez sziikséges épiiletek épithetdk.
Az épiilet a t4j hagyomanyos épitdanyagait hasznalja.
b) Kerités csak drotfonatos, sévény, vagy drotfonat-sdvény kombinacioja lehet.

8. A telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletekre vonatkozoé egyedi épitészeti
kovetelmények

14. § (1) A 2. mellékleten 1A, 1B, 1C, 1D. jeli teriiletek 12.§ (1) bekezdés ab) alpontja ala tartozo
teriiletein és a 4. sorszammal jeldlt teriileteken ¢shonos, valamint a term6helyi adottsagoknak megfeleld
novényfajokat kell telepiteni olyan fajok kivalasztdsdval, amelyek megfelelnek a termohelyi
feltételeknek. A tajidegen €s az invazios novények telepitését keriilni kell.

(2) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet kozutjain, ahol a miiszaki lehetéségek engedik,
legalabb utcaszakaszonként egy fafajbol allo fasort kell 1étrehozni. Az egyes szakaszok fafajainak
kifejlett allapota mérete jelentdsen ne térjen el egymastol.

9. A helyi védelemben részesiil6 elemekre vonatkozd épitészeti kovetelmények

15. § (1) A védett érték 5 méter sugara kornyezetének hataran beliil fotddokumentacidval igazolni kell,
hogy a védett latvanyt kedvezétleniil nem befolyasolja:

a) Cakozteriileten kozteriileti 1étesitmény, egyéb berendezés elhelyezése,

b) nem kozteriileti épitmény épitése.
@7
(3) A helyi egyedi védelem alatt allo épitmények helyreallitasanal, atalakitasanal és bovitésénél
megdrzendd

a) atomegformalas,

b) atetézet kialakitasa
(4) A helyi egyedi védelem alatt all6 épitmények helyreallitasanal, atalakitasanal és bovitésénél a
kozteriiletrdl lathaté homlokzaton — amennyiben az az eredeti allapotot 6rzi — nem valtoztathatdo meg

a) az anyaghasznalat és szinezés,

b) a nyilaszarok elhelyezése, mérete, anyaghasznalata, az ablakok osztasa, keretezése,

arnyékolasa.

(5) A helyi egyedi védelem alatt allé épitmények kozteriiletr6l lathatd homlokzatan a nem az eredeti
allapotot 6rz6 elemek megvaltoztatdisa abban az esetben lehetséges, amennyiben telepiilésképi
bejelentési eljaras sordn igazoltan az atalakitdssal az eredeti formavilaghoz kozelebbi allapot jon [étre.
(6) A helyi egyedi védelem alatt all6 épitményeken padlastéri, tet6téri ablak csak a tetésikban helyezhet6
el.

16. § (1) A helyi egyedi védelem ala helyezett értéket egységes megjelenésii tablaval kell megjeldlni.
(2) A tablanak a védelem tipusat, a védelem ala helyezés évét, valamint amennyiben ismert, a védett
érték keletkezésének évét és tervezdjének nevét kell tartalmaznia.

(3) A tabla elkészittetésérdl és elhelyezésérdl a polgarmester gondoskodik. A tabla elhelyezését az
érintett ingatlan tulajdonosa t{irni koteles. A tabla elhelyezése, fenntartasa és potlasa az 6nkormanyzat
feladata.

10. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak

17. § (1) A teljes telepiilés ellatasat biztositod felszini energiaellatasi €s elektronikus hirkdzlési sajatos
épitmények, miitargyak elhelyezésére
a) elsésorban alkalmas teriilet az M1 jelii autopalya és az 1. szam vasuti fovonal kozotti tertilet
b) elsésorban nem alkalmas teriilet a telepiilés (1) bekezdés a) pontban meghatarozott teriileten
kiviili teriilete.

® Modositotta a 6/2025. (111.27.) dnkormanyzati rendelet 6. §-a. Hatalyos 2025. marcius 28-t6l.
" Hatélyon kiviil helyezte a 6/2025. (111.27.) énkormanyzati rendelet 14. §-a. Hatdlyos 2025. mércius 28-t6l.



(2) A teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények, miitargyak elhelyezésére elsdsorban alkalmas és nem alkalmas teriiletek lehatarolasat az 3.
szamu melléklet tartalmazza.

11.8
18.§°
12. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepiilésképi kovetelmények

19. § (1) Légkondicionald berendezés kiiltéri egysége az épiiletnek az utcai homlokzatan €s az utcarol
lathato tet6feliiletén nem létesithetd.

(2) Napkollektort, napelemet az épiilet telkét hatarolé kozteriiletr6l 1athato teton a hajlasszogével azonos
szogben kell elhelyezni tigy, hogy az a tetdzet sz¢élein ne logjon tul.

(3) Antennatart6 szerkezet az épiiletnek az utcai homlokzatan és az utcarodl lathato tetofeliiletén nem
létesithetd.

V. Fejezet
A telepiiléskép-védelmi tajékoztatds és szakmai konzultacio

13. Rendelkezés a szakmai konzultaciorél

20. § (1) Az onkormanyzati foépitész - alkalmazasa hianyaban a polgarmester - a telepiiléskép védelme
érdekében kérelemre szakmai konzultaciot és ezen beliil szakmai tajékoztatast biztosit a telepiilésképi
kovetelményekrol.
(2) Az (1) bekezdésbeli kérelem benyujtasa kotelezé, amennyiben a tervezett épitési tevékenység

a) telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten valosul meg,

b) a lakoépiilet épitésének egyszerii bejelentésérdl szolo jogszabaly hatalya ala tartozik.
(3) A kérelemnek tartalmaznia kell a kérelemmel érintett épitmény:

a) ingatlan-nyilvantartasi azonositasra alkalmas adatait,

b) latvanytervet az épitési tevékenységgel érintett épitményr6l, az utcaképi illeszkedésrdl és a

tervezett épitményrol,
C) atervezett tevékenység rovid leirasat.

21. § (1) A szakmai konzultaciot a kérelem beérkezését6l szamitott 15 napon beliil, az 6nkormanyzat
hivatali helyiségében kell megtartani, arr6l emlékeztetdt kell felvenni.

crer

(3) A telepiilési 6nkormanyzat a telepiilésképi konzultacioért, tajékoztatasért dijat nem szamithat fel.

8 Hatalyon kiviil helyezte a 6/2025. (111.27.) 6nkormanyzati rendelet 14. §-a. Hatdlyos 2025. mércius 28-t6l.
® Hatélyon kiviil helyezte a 6/2025. (111.27.) énkormanyzati rendelet 14. §-a. Hatdlyos 2025. mércius 28-t6l.



VI.Fejezet
A telepiilésképi véleményezési eljaras

14. A véleményezési eljarassal érintett épitmények, rendeltetésvaltozasok kore'°

22. § A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le a telepiilésképi szempontbol
meghatarozd teriileteken
a) U
b) jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott Gj épitmény épitése,
C) az épitési hely eldkerti hataratdl mért 15,0 m-es tdvolsagon beliil meglévd épitmény kiilsé
megjelenését érintd atalakitasa, felujitasa, helyreallitasa, korszertlisitése
esetén.

15. A telepiilésképi véleményezési eljaras részletes szabalyai

23. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras a kérelmezé altal a polgdrmesternek cimzett kérelemre
indul.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras meginditasahoz sziikséges bejelent6lapot e rendelet 6.
melléklete tartalmazza.

(3) A hianytalanul benytjtott kérelemmel kapcsolatos dontését a polgarmester hatdsagi hatarozatban
hozza meg.

(4)'? A polgarmester a bejelentést koveté 15 napon beliil

a) az ¢pitési tevékenységet, rendeltetésmdd valtozast engedélyezi, ha elhelyezkedésiik
illeszkedik a telepiilésképbe, megfelel e rendelet kovetelményeinek.

b) megtiltja az épitési tevékenységet, rendeltetésmod valtozast, ha

ba) a bejelentdlap nem teljes kortien kitoltott, vagy

bb) a bejelentés nem felel meg az a) pontban meghatérozottaknak.

VII. Fejezet
A telepiilésképi bejelentési eljaras

16. A bejelentési eljarassal érintett épitmények, rendeltetésvaltozasok kore'®

24. § A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le

Q) 1

b) jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott Gj épitmény épitése,

C) atelepiilésképi szempontbol meghatarozoé teriileteken kiviili teriileteken az épitési hely elékerti
hataratol mért 15,0 m-es tavolsagon belill meglévl épitmény kiilsé megjelenését érintd
atalakitasa, felujitasa, helyreallitasa, korszertisitése

esetén.

17. A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai

25. § (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras a kérelmezo altal a polgarmesternek cimzett bejelentésre
indul.

10 Médositotta a 6/2025. (I11.27.) 6nkorményzati rendelet 7. §-a. Hatalyos 2025. marcius 28-t0l.
1 Hatélyon kiviil helyezte a 6/2025. (I11.27.) nkorményzati rendelet 14. §-a. Hatalyos 2025. marcius 28-tol.
12 Modositotta a 6/2025. (111.27.) énkormanyzati rendelet 8. §-a. Hatalyos 2025. marcius 28-t6l.
18 Modositotta a 6/2025. (111.27.) énkormanyzati rendelet 9. §-a. Hatalyos 2025. marcius 28-t6l.
14 Hatélyon kiviil helyezte a 6/2025. (I11.27.) nkormanyzati rendelet 14. §-a. Hatalyos 2025. marcius 28-tol.



(2) A telepiilésképi bejelentési eljaras meginditasahoz sziikséges bejelentdlapot e rendelet 7. melléklete
tartalmazza.

(3) A hianytalanul benyujtott kérelemmel kapcsolatos dontését a polgarmester hatdsagi hatarozatban
hozza meg.

(4)* A polgarmester a bejelentést kovetd 15 napon beliil

a) az épitési tevékenységet, rendeltetésmod valtozast tudomasul veszi, ha elhelyezkedésiik
illeszkedik a telepiilésképbe, megfelel e rendelet kovetelményeinek,

b) megtiltja az épitési tevékenységet, rendeltetésmod valtozast, és - a megtiltas indokainak
ismertetése mellett - figyelmezteti a bejelentdt a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének
¢s folytatasdnak jogkdvetkezményeire, ha

ba) a bejelentdlap nem teljes kortien kitoltott, vagy

bb) a bejelentés nem felel meg az a) pontban meghatarozottaknak.

VIII. Fejezet
A telepiilésképi kotelezés, telepiiléskép-védelmi birsag, telepiilésképi tamogatas

18. A telepiilésképi kotelezési eljaras

26. § (1) Telepiilésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni
a) %a telepiilésképet rontd cégérek, cégfeliratok megsziintetése érdekében, amennyiben a
hirdetmény vagy hirdet6berendezés
aa) allapota nem megfeleld;
ab)  megjelenése idejétmult vagy félrevezeto;
ac)  nem illeszkedik a megvaltozott kornyezetéhez, tovabba
b) a helyi épitészeti értékvédelem érdekében, amennyiben a telepiilésképi elem egyedi és teriileti
fenntartasa, karbantartasa, rendeltetésének megfeleld hasznalata sziikségessé teszi, valamint
C) a bejelentéshez kotott tevékenységek bejelentésének elmulasztisa esetén, a szabalytalan
kialakitas, szabalytalan hasznalat megsziintetése érdekében.
(2) A telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében a polgarmester teleptilésképi kotelezési eljarast
folytathat le és az (1) bekezdésben meghatarozott esetekben hatdsagi hatarozat formajaban, legfeljebb
12 hénapos hataridével, kotelezést bocsathat ki.
(3)'" A kotelezés a telepiilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében az ingatlan tulajdonosat,
az épitmény, és egy¢éb miiszaki berendezés
a) felyjitasara
b) atalakitasara
c) elbontasara
kotelezheti.
(4) A kotelezési hatarid6 kérelemre legfeljebb egyszer, tovabbi hat honappal meghosszabbithato.
(5) Amelyik ingatlannal kapcsolatban az 6nkormanyzat telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le — az
idékozben bekovetkezd tulajdonosvaltas esetét kivéve —, arra vonatkozéan harom évig nem vehetd
igénybe az 6nkormanyzat altal meghirdetett telepiilésképi tamogatas.

19. A telepiiléskép-védelmi birsag

27. § (1) A kotelezett, amennyiben nem tesz eleget a telepiilésképi kotelezésben foglalt kotelezettségnek,
egyszeri felszolitas utan 1.000.000 Ft-ig terjedd telepiiléskép-védelmi birsaggal sujthatd, mely tobbszor
is kivethetd, amennyiben a jogszeritlen allapot fennmarad.
(2) A telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésének modja:

a) kozvetleniil az onkormanyzat erre a célra szolgald bankszamlajara torténd befizetéssel.

15 Modositotta a 6/2025. (111.27.) énkormanyzati rendelet 10. §-a. Hatélyos 2025. marcius 28-tol.
18 Modositotta a 6/2025. (111.27.) énkormanyzati rendelet 11. §-a. Hatdlyos 2025. marcius 28-tol.
" Modositotta a 6/2025. (111.27.) énkormanyzati rendelet 12. §-a. Hatdlyos 2025. marcius 28-tol.



b) az a) pontban szereplé megfizetési méd elmaradésa esetén — az allamhaztartasrol szol6 térvény
értelmében — a meg nem fizetett birsag koztartozasnak min6siil, és adok modjara kell behajtani.

20. A telepiilésképi timogatas

28. § Az 6nkorményzat a telepiilésen miikddé civil szervezetekkel kozosen, az éves koltségvetésében
erre a célra elkiilonitett alap terhére palyazatot irhat ki az épiiletek, keritések hagyomanyos
telepiilésképhez vald illeszkedésének megteremtése érdekében.

IX Fejezet
Zaro rendelkezések

29. § (1) Jelen rendelet 2019. szeptemberl-én Iép hatalyba.

(2) Jelen rendelet eldirasait a hatalyba lépése napjan allamigazgatisi egyeztetés alatt 1évo és a
hatalybalépését kovetden induld eljarasokban kell alkalmazni. E rendeletet a méar megkezdett eljarasok
esetében az eljaras azon szakaszatél kell alkalmazni, amely a hatalyba lépéskor még nem kezdddott
meg.

Szabé Zsolt Komjati Janos
polgarmester jegyz6

Kihirdetési zaradék: Ezt a rendeletet a képviseld-testiilet 2019. augusztus 28-i iilésén fogadta el, a jegyzo
2019. augusztus 29-én kihirdette.

Komjati Janos
Jegyzd

Egységes szerkezetbe foglalva Abdan, 2025. marcius 28-an.

Baksa Péter
aljegyzo



Helyi egyedi védelem alatt allé értékek jegyzéke

1. melléklet a 6/2019. V111.29/ 6nkormdnyzati rendelethez

Sorszam Az ingatlan cime A védett érték tipusa | Helyrajzi
sZam

1. Szent Istvan u. 29. lakohaz 150/8

2. Szent Istvan u. 24. lakohaz 80

3. Szent Istvan u. 8. lakohaz 70/3

4. kapolna 0120

5. Rékoczi emléki 0119/10

6. Radnéti emlékmi 0131/1

7. Hosok szobra 124-4

8. alvégi kokereszt 03/5

9. kékereszt 285/3

10. kopjafa 285/1

11. millenniumi kereszt 124/4

12. a 9. Miklos 285/1

huszarezred szobra

13. tlizoltokocsi 124/4

14. hatarkd 124/4

15. roman katonai temeté | 098




2. melléklet a 6/2019. IVIIN. 29/ 6nkormanyzati rendelethez

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasa




3. melléklet a 6/2019. VU1.29/ nkormdnyzati rendelethez

A teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények, miitargyak elhelyezésére elsésorban alkalmas és nem alkalmas teriiletek
lehatarolasa




4. melléklet a 6/2019. IV11.29/ onkormanyzati rendelethez

Bejelentélap a telepiilésképi véleményezési eljaras meginditasahoz
KERELEM

épitési tevékenység, rendeltetésméd valtozas, reklamok, reklamhordozok elhelyezésére
vonatkoz6 telepiilésképi bejelentési eljarashoz

A bejelentd

neve

cime

telefonja

e-mail-cime

A tevékenységgel érintett ingatlan

cime

helyrajzi szama

A tervezett tevékenység targya, megnevezése

Ideiglenes tevékenység esetén

a tevékenység kezdete

a tevékenység vége

A kérelem kotelez6 mellékleteinek felsorolasa

rovid leirds (miiszaki leiras) oldal
fotd a tevékenységgel érintett teriilet, épiilet, épiiletrész jelenlegi | db
allapotarol

M1:100 Iéptékli helyszinrajz a tevékenységgel érintett teriiletrél a
meglévd, megmarado és 1j épitmények megjeldlésével

A kérelem elbiralasahoz sziikséges tartalmu dokumentacioé mellékleteinek felsorolasa

igen

(db)/nem

helyszinrajz

utcaképi vazlat

szinterv

latvanyterv

homlokzat

alaprajz

egyéb:

Datum:

Alairas




5. melléklet a 6/2019. V111.29/ . onkormdanyzati rendelethez

Bejelentdlap a telepiilésképi bejelentési eljaras meginditasahoz
KERELEM

épitési tevékenység, rendeltetésméd valtozas, reklamok, reklamhordozok elhelyezésére
vonatkozo telepiilésképi bejelentési eljarashoz

A bejelentd

neve

cime

telefonja

e-mail-cime

A tevékenységgel érintett ingatlan

cime

helyrajzi szama

A tervezett tevékenység targya, megnevezése

Ideiglenes tevékenység esetén

a tevékenység kezdete

a tevékenység vége

A kérelem kotelez6 mellékleteinek felsorolasa

rovid leirds (miiszaki leiras) oldal
fotd a tevékenységgel érintett teriilet, épiilet, épiiletrész jelenlegi | db
allapotarol

M1:100 léptékii helyszinrajz a tevékenységgel érintett teriiletrél a
meglévo, megmarado és 1j épitmények megjelolésével

A kérelem elbiralasdhoz sziikséges tartalmii dokumentaci6é mellékleteinek felsorolasa

igen

(db)/nem

helyszinrajz

utcaképi vazlat

szinterv

latvanyterv

homlokzat

alaprajz

egyéb:

Datum:

Alairas




6. melléklet a 6/2019. IVI1.29/. 6nkormanyzati rendelethez'®

Oshonos fa- és cserjefajok

Oshonos fafajok
Tudomanyos név Magyar név Tudomanyos név Magyar név
Acer campestre mezei juhar Quercus cerris csertolgy
Acer platanoides korai juhar Quercus petraea kocsanytalan tolgy
Acer pseudoplatanus | hegyi juhar Quercus pubescens molyhos tolgy
Acer tataricum tatar juhar Quercus robur kocsanyos tolgy
Betula pendula kozonséges nyir Salix alba fehér fiiz
Carpinus betulus kozonséges gyertyan | Sorbus aria lisztes berkenye
Fraxinus
angustifolia  subsp.
pannonica magyar koris Sorbus aucuparia madarberkenye

Fraxinus excelsior

magas koris

Sorbus domestica

hazi berkenye

Fraxinus ornus

viragos koris

Sorbus torminalis

barkoca berkenye

Malus sylvestris vadalma Tilia cordata kislevelii hars
Populus nigra fekete nyar Tilia platyphyllos nagylevelil hars
Populus termula rezgd nyar Ulmus glabra hegyi szil

Prunus avium madarcseresznye Ulmus laevis vénicszil

Prunus padus zselnicemeggy Ulmus minor mezei szil

Pyrus pyraster vadkorte Staphylea pinnata mogyoros holyagfa

Oshonos cserjefajok

Tudomanyos név

Magyar név

Tudomanyos név

Magyar név

Berberis vulgaris

kozonséges borbolya

Ligustrum vulgare

kozonséges fagyal

Cerasus fruticosa

csepleszmeggy

Lonicera xylosteum

ukorke lonc

Cornus mas husos som Prunus spinosa kokény

Cornus sanguinea veresgyurii som Prunus tenella torpemandula

Coryllus avellana kozonséges mogyord | Rosa canina gyeplirozsa

Cotinus coggygria cserszomorce Rosa pimpinellifolia | jajrézsa

Cotoneaster niger fekete madarbirs Rubus caesius hamvas szeder

Crataegus laevigata | kétbibés galagonya | Salix cinerea rekettyefiiz

Crataegus monogyna | egybibés galagonya | Spiraea media szirti gyongyvesszo

Euonymus europeus | csikos kecskeragd Viburnum lantana ostorménfa

Euonymus

Verrucosus bibircses kecskerago | Viburnum opulus kanyabangita
kozonséges

Hedera helix borostyan Vinca minor kis télizold meténg

Telepitésre javasolt e

yéb fa- és cserje fajok

Tudomanyos név

Magyar név

Tudomanyos név

Magyar név

Acer ginnala

tlizvords juhar

Liriodendron
tulipifera

tulipanfa

Aesculus carnea

vadgesztenye

Malus baccata

diszalma

18 Beiktatta a 6/2025. (I11.27.) énkormanyzati rendelet 13. §-a. Hatalyos 2025. marcius 28-tol.




Aesculus

hippocastanum vadgesztenye Platanus x acerifolia | k6zOnséges platan
Catalpa bignonioides | szivarfa Prunus x cistena vérszilva
Colutea arborescens | sarga borsofa Salix caprea kecskefiiz
Corylus colurna torokmogyoro Sophora japonica japanakac
Ginkgo biloba pafranyfeny6 Sorbus rotundifolia | kereklevelii berkenye
Laburnum
anagyroides kozonséges aranyesd | Staphylea pinnata mogyoros holyagfa
Tilia tomentosa eziisthars
Tajidegen és invazids fajok
Tudomanyos név Magyar név Tudomanyos név Magyar név

Robinia
acacia

pseudo-

akac

Fraxinus americana

amerikai koris

Ailanthus altissima | balvanyfa
Elaeagnus keskenyleveli
angustifolia eziistfa

Pinus nigra fekete fenyd
Pinus silvestris erdei feny6
Amorpha fruticosa gyalogakac
Prunus serotina kései meggy

Acer negundo

z6ld juhar




1. fiiggelék a 6/2019 /VIN.29/ énkormanyzati rendelethez *°

19 Hatélyon kiviil helyezte a 6/2025. (I11.27.) nkormanyzati rendelet 14. §-a. Hatalyos 2025. marcius 28-tol.



