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Abda Ko6zség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
7/2026. (V.28.) 6nkormanyzati rendelete

rrrrr

[1] A rendelet megalkotasanak célja a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés keretében a
lakossag életmindségének és a telepiilés versenyképességének javitasa, a fenntarthato fejlédést
szolgalo telepiilésszerkezet és a jO mindségli kornyezet kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az
orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek Osszhangjanak biztositasaval, a
természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, valamint az eréforrasok kiméletes és
kornyezetbarat hasznositasanak elsegitése.

[2] Abda Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (2)
bekezdésében, valamint a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

[3] az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva,

[4] a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 66. § (2)
bekezdésében Dbiztositott véleményezési jogkorében eljaro, annak 11. mellékletében
meghatarozott, a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Abda Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a helyi épitési szabélyzatrél sz616 21/2006.
(VL 29.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban Rendelet) 1.§ (2) bekezdés a) pontja helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

(2) A Rendelet az alabbi mellékletekkel alkalmazando:

a) 1. melléklet: SZ-J1 jelti, Rp.I.133-41 munkaszamt, Szabalyozasi és Ovezeti terv L
(Beépitésre szant teriilet)

2. §
A Rendelet 22.§ (4) bekezdésében a ,lakohazak™ szovegrész helyébe a ,lakohaz” szoveg 1€p:

3. §
A Rendelet 22.§ (5) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

(5) Az ipari gazdasagi teriileten a GipE VF ovezeti jell terlileten haromszinti védofast kell
kialakitani és fenntartani.

A GipE VF jelii 6vezetben az Ottevényi csatorna parti savjanak teriiletén fat, cserjét nem lehet
iiltetni.

A GipE VF jelti 6vezet teriiletén épitmények nem épithetdk.

4. §
A Rendelet 22.§-a kiegésziil az alabbi (10/A) bekezdéssel:

(10/A) A GipE 2* jelti 6vezet beépitésének feltétele, GipE VF jelii 6vezet teriiletének haromszintii
védotassal torténo beiiltetése.




5.8

A Rendelet 1. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép.

6.8

A rendelet a kihirdetést kdvetd napon 1ép hatalyba.

Abda, 2026. majus 27.

Szabo Zsolt
polgarmester

A rendelet a mai napon kihirdetésre keriilt:
Abda, 2026. majus 28.

dr. Dukkon Eszter
jegyzo

dr. Dukkon Eszter
jegyzd




Abda Kizség Onkorményzat Képviselo-testiiletének
7/2026. (V.28.) nkormdnyzati rendelete
a helyi épitési szabdlyzatrdl szdlé 21/2006, (V1. 29.) rendelete modositisaral

[1] A rendelet megalkotdsdnak célja a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés keretében a
lakosség életmindségének &s a telepiilés versenyképességének javitisa, a fenntarthatd fejlodést
szolgdld welepiilésszerkezet &5 a jo mindségi kirnyezet kialakitdsa, a kizérdek érvényesitése az
orszigos, a lérségi, a telepiilési és a jogos maginérdekek Gsszhangidnek biztositdsdval, a
termeészeti, tiji ¢ épitészeti értékek pyarapitisa és védelme, valamint az erbforrasok kiméletes
és kiimyezetbardt hasznositdsinak eltsegitése.

[2] Abda Koizség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete Magyarorszig Alaptirvénye 32. cikk (2)
bekezdésében, valamint a magyar épitészetrol szold 2023, évi C. tirvény 225, § (8) bekezdes
|. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan,

[3] az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a Magyarorszag helyi
dnkormdnyzataird]l szdld 2011, évi CLXXXIX. tdrvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
meghatirozott feladatkdrében eljarva,

[4] a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint epyes
telepillésrendezési sajitos jogintézményekrdl szalé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 66. §
{2) bekezdésében hiztositott véleményezési jogkirében eljard, annak 11. mellékletében
meghatirozoit, a véleményezeési cljarasban érdekelt dllamigazgatasi szervek véleménycnek
kikérésével a kivvetkezoket rendeli el:

1. §

Abda Kozség Onkorményzal Keépviselo-testiletének a helyi épitési szabilyzatrdl szolo
21/2006. (V1. 29.) tnkorményzati rendelete (tovabbiakban Rendelet) 1.§ (2) bekezdés a) pontja
helvébe a kitvetkezd rendelkezds lép:

(2) A Rendelet az aldbbi mellékletekkel alkalmazandd;

a) 1. melléklet: SZ-J1 jelii, Rp.I.133-41 munkaszdamu, Szabalyozasi és Gvezeli terv 1.
{Beépitésre szdnt terlilet)

2.8
A Rendelet 22,8 (4) bekezdésében a |, lakdhdzak™ szivegrész helyébe a , lakdhaz" sziveg lép:

3 8
A Rendelet 22,8 (5) bekezdése helvébe a kiivetkezd rendelkezés 1ép:

(5) Az ipari gazdasdgi teriileten a GipE VF dvezeti jelil teriileten hdromszinil védifast kefl
kialakitani ¢s fenntartani.

A GipE VF jeli: dvezetben az Ottevényi csatorna parti sdvianak teriletén fit, cserjét nem lehet
iiltetni.,

A GipE VT jelil tivezet teriiletén épitmények nem épithetdk,

4. §
A Rendelet 22.§-a kiegésziil az alabbi (10/A) bekezdéssel:




(10/A) A GipE 2* jelii Ovezet beépitésének feltétele, GipE VF jell Gvezet terlleténck
héromszintli védifassal torténd bediltetése.

5.§
A Rendelet 1. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete lép.

6.5

A rendelet a kihirdetést kiiveld napon lép hatalyba.

Abda, 2026. méjus 27. it
0
2 4 0=
1..a....l..a||.||.|..|a|a||.r||.||--|--.- L L TEEAAEAEAAEEIEEA IR ETRT E R T E Y P
Szabo Zsolt PR - - - dr. Dukkon Eszter
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A rendelet a mai napon kihirdetésre keriilt:
Abda, 2026, majus 28,
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1. ELOZMENYEK
1.1. ELOZMENYEK

Abda kozség onkormanyzata a Fliegl Kft. tulajdonosi kérésére, telephely fejlesztés érdekében modositja
hatalyos szabalyozasi tervét és helyi épitési szabalyzatat.

Abda K6zség Onkorményzatanak Képviseld testiilete timogatja az eljaras meginditasat.

Abda K6zség Onkormanyzatanak Képviseld testiilete 134/2025 (XI1.16.) szamu hatdrozataval dontott
az eljaras meginditasarol.

1.2. A TERVEZESI FELADAT ISMERTETESE

Abda kozség szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak modositasa az alabbiak szerint:

1. A 0215/2 hrsz- kozut teriiletének csokkentése. A 0215/2 hrsz-0 Gt miivelési agu teriilet a hatalyos
szabalyozasi terv €s helyi épitési szabalyzat szerint kozt Gvezetébe sorolt. A modositas soran a

kozat Gvezetébe sorolt telek teriiletét csokkentjik a 0215/10 hrsz-u telek kozteriilettel hataros
telekhataranak feléig.

2. A 959 hrsz-u telken elhelyezkedd szennyvizatemeld teriiletének kozteriiletbe torténd
szabalyozasa geodéziai felmérés alapjan.
3. A hatalyos szabalyozasi terven szerepld gyalogut torlése, a gyalogut teriiletének ipari gazdasagi

tertiletbe sorolasa.

4. 0214/7, 0214/24, 0214/25, 970,971,972, hrsz-a telkek ipari gazdasagi teriilet védofasitas
Ovezetébll, ipari gazdasagi teriiletbe sorolasa a telephely mas gazdasagi terlileteinek
telekalakitasi, beépitési paramétereinek megegyez6 paraméterekkel

5. Gip E épitési dvezetben a telekalakitasi paraméterek megadasa a hatalyos terven szerepld ,,K”
kialakult paraméterek helyett

1.3. EGYEZTETESI FOLYAMAT

A telepiilésrendezési tervmoddositas, annak véleményezése a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti
egyszeriisitett egyeztetési eljarasban keril lefolytatasra.
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Abda Kizség Onkorményzata
Kivonat

Késziilt: Abda Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiletének 2025, december 16-an tartott
rendes llésén felvett jegyzdkinyvébil.

Targy: rendezési terv modositasaval kapesolatos eljirdst megindito dintés

A polgarmester kérésére a képviselO-testilet 7 egyhangl igen szavazattal a kivetkezd
hatirozatot hozza:

134/2025. (XI1.16.) képviseli-testiileti hatdrozat

Abda Kiizség Onkormdnyzata Képviseli-testiilete

L dint arrdl, hogy az aldbbi témdkban a szabalyozasi terv és a helyi
cpitési szabdlyzat modositdsit meginditia a Regioplan Kornyezet- s
Telepiiléstervezd K. (9022 Gybr, Ujkapu u. 13. képviseli: Kalmér Agnes
ligyvezetd) altal, egyszerisitett egyeztetési eljarasban, (Rp.1.133-41) az
aldbbi targyakban:

Abda kizség telepiilésszerkezeti tervének szabdlyozdsi tervének és helyi
épitési szabdlyzatanak modositdsa az alibbiak szerint:

1. A 0215/2 hrsz-0 kizit teriiletének csikkentése. A 0215/2 hrsz-a
Gt miivelési g terillet a hatdlyos szabalvozasi terv és helyi épirési
szabdlyzat szerint kozit dvezetébe sorolt. A médositis sorin 2 kdzit
ivezetébe sorolt telek teriiletét csékkentjitk a 0215/10 hrsz-u telek
kiizteriilettel hataros telekhatirinak feléig.

2. A 959 hrsz-0 telken elhelyezkedd szennyvizatemeld teriiletének
kiirtertiletbe 16riénd szabdlyozdsa geodézial lelmérés alapjan.

3 A hatdlyos szabdlyozdsi terven szerepld gyaloglt tirlése, a
gyalogit tertiletének ipari gazdasdgi teriiletbe sorolasa.

4. 021477, 0214/24, 0214/25, 970,971,972, hrsz-i telkek ipari
gardasdgi terillet védOfdsiids Ovezetébidl, ipari gazdasdgi teriiletbe
soroldsa a telephely mis gazdasigi teriileteinek telekalakitisi, beépitési
paramétersinek megegyezd paraméterekkel

5. Gip E épitési dvezetben a telekalakitisi paraméterek megadasa a
hatilyos terven szerepld , K kialakult paraméterek helyett

L. egyittal jovihagyja a jelen hatirozat mellékletét képezd, a
tervezett modositas tartalmét meghatirozd  dnkormdnyzati  foépitészi
feljemyzést. (1. melléklet)

IIL A partnerségi egycztetés szabdlyaira a telepiilésfejlesztéssel és
telepiilésrendezéssel, a telepiilési arculati kézikdnyvvel és a telepiilésképi
rendelette]l Gsszefliggd partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szdld 7/2017,
{V1.29.) inkorményzati rendeletben foglaltak az irdnyadok.
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V. A tervezett modositis sordn (i beépitésre szant teriilet nem keriil
kijelilésre.

V. A képviseli-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a
telepiilésrendezési tervek madositdsa sordn teljes jogktirrel eljdrjon,

Felelds; Szaho Zsolt polgarmester
dr. Dukkon Eszter jegyzé

Hatdridé: azonnal

Szabd Zsolt sk. dr. Dukkon Eszter sk.
polgdrmester jegyzd
A kivonat hiteles:
Abda, 2025, december 17,
C'it e =
% % dr. Dukkon Eszter

& : Jegyzd
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1. melléklet Abda kozség Onkormanyzatdnak Képvisels Testilet 134,/2025. (X11.16.) hatérozatshoz

Tartalom meghatarozds Abda kizsdg telepilasrendezési terveinek madositésdhoz
Bp.1.133-31 munkaszamu eljaras
A megalapozd vizsgdlat tartalmi elemeinek meghatarozasa

Abda kbzség Onkormanyzatinak Képwiseld Testilete telepiilézrenderdsi eszhidzeinek madositasat
hatérozta el.

Abda kézség teleplilésszerkezeti tervének, srabalyorasi tervenek é:s helyi épitési srabdlyzatanak
modositasa az alabbiak szerint:

L. A 021572 lrsz-a kézat teriletenek csolkentese, A 0213572 hrszn ot mmveles: agn terilet a
hatalyos szabalvozasi terv és hely épitési szabalyzat szennt kémut Gvezetebe sorol. A modosifas soran
2 kozut Gvezetébe sorolt telek teriletet esokkentjuk a 0215/10 kyszu telek koztertlettel hataros
telekhataranak felaig

2 A 959 hrzz-i telken elhelyezkedo szenmyvizatemeld teriiletének kizteriilethe tortenc
szabalyvozasa geodéma felmeéres alapjan.

3. A hatalves szabalvozasy terven szereplo gvalogut térlése, 2 gyalogut teriletenck pan gazdazaz
terfilethe sovalaza

4 021477, 021424, 0214725, 970971972 brsz-a telkek ipan gazdazagl teriilet vedofasttas
dvezetebol, wpan gazdasam teriletbe sorolaza a telephely mas gazdasam terfileteinsk telekalakitaz:,
bespitesl parameteremek mepegvezs paramsterekkel

3. {np E epites: dvezetben a telekalakitas: parameterek mesadasa a hatalyos terven szereplo K7
kialakmlt paramétersk helyet:

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elffogadaszanak rendjérdl, wvalamint egyes
telepilésrendezeési sajatos jogintézmenyekrdd szolo 41972021 (VI 15) Korm. rendelet szerinti

egyszerisitett egyertetési eljarasban keril lefolytatasra

A 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet. 7.% (7) bekezdeése alapjan a megalapozo vizsgalat és az
alatamasztd javasiat tartalmat az alabbiak szerint hatarozom meg:

A megalapozd vizsgalat tartalmi kEvetelményei

Elkészitendd, vagy
Munkarész elhagyhatd-e a tartalmi
elem?

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

Telepiléshaldzati dsszefiggések, térségi &s telepllési | Elhagyhats, a tervezett

1.1
kapesalatok mbdosités nem érinti.
- Teriiletfejlesztési dokumentumokkal vald Elhagyhatd, a tervezett
T psszefuggesek vizsgalata middositis nem Ani.
13. [Teriiletrendezési kivetelmények Elhagyhato, a tervezett
mddosités nem érinti.
Lk Tervi elGzmenyek, ervenyes telepllesfejlestés Elhagyhatd, a tervezett

dintések s azok érvényesilése rebdneids nam &tink.
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A teleplles d ifial helyzete F
iE elepiles demografial helyze Elhisavhail, 3 tavizen
mddositas nem érinti.
16. W telepilés human infrastruktirdja, kozszolgditatasok Elhagyhato, a tervezett
madositas nem érinti.
1.7. Wtelepilés gasdasaga Elhagyhato, a tervezett
miodositas nem arinti.
18 oz dnkarmanyzat gardalkodasa, 2 Elhagyhatd, a tervezett
0 felepllestzemeltetes madositas nem érinti.
1.9. [Telepilézrendezési, telepilésszerkezeti vizsgalat T
110, Wz épitett kirnyezet és ar épitészeti orokseg virsgalata | pledesitends
1.11. Kérnyezetisllapot-jellemztk Elhagyhato, a terverett
modositas nem énnti.
244 i tdji s termeészeti adottsdgok as orokség, jellemzd Elhagyhats, a tervezett
T kajkarakter, oldinfrastruktira-halozat e SdGEIEE ey AR
113. Kdelekedas Elkéesttonds
o fozmlvesites, elektronikus hirkiézlés, csapadékviz-
7 a sdalkadas Elkeszitendd
11% Katasrtrdfavédelem, a teriletek hasznalatat, épitési Elhagyhats, a tervezett
T pevékenységet befolyasold vagy korldtozd tényezdk mddositle nem-Arint.
2. HELYZETELEMZ (- ES ERTEKELD MUMNKARESZ
21 8, vizepalt tényezdk elemzése, egymasra hatdsuk Elhagyhatd, a tervezett
T fsszevetése madosités nem érinti.
5 4 telepdids adottsagainak, lehetdségeinek éza Elhagyhatd, a tervezett
T Fejlesztés korldtainak Geszefoglalasa mddositds nem érinti.
54 I8 tervezés szempontjabd! relevans terlletek térképi E Elhagyhatd, a tervezett
7 Jehatarolisa madosités nem érinti,
24. [Probléma- és értéktérkép Ehogyhutd, o weréeser
miadositds nem érinti.
4 iz intézkedést, beavathozast igényld terlietek térképi | Elhagyhatd, a tervezett
0 Jehatarolasa miadositds nem érinti.

Az elhagyott tartalmi elemek indoklasa:

A 41902021, (VI 15.) Korm., rendelet 1. mellékletében felsorolt tartalmi elemek kizil a modositas

jellegébdl adddéan nem érinti az elhagyhatd tartalmi elemeket.
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Az alatdmasrtd javaslat tartalmi kdvetelmeényei

Elkeszitendd, vagy
Munkarész elhagyhato-e a
tartalmi elem?
3. ALATAMASZTO MUNKARESZ
ejlesrtési és rendezési javasiat Sssz2efoglaldja (a
19 Ejjeszl:éfben javasolt 'trélll::.-za'i sl:lk."a FE-n'd.EEéS'I. érfnt-i N Elkbeaianc
odositasok bemutatasa, dsszefiggeseik feltarasa, szakagi
javaslatok dzszefoglaldsa)
3.2.  [Telepilésrendezési javaslat Elkészitendd
3.3, [lavasiat az épitett kdrnyezet fejles:tésére d2 az épitészeti Elhagyhatd, a terverett
roksdg megdridsére madositas nem érinti.
3.4. [Tajrendezesi és zildinfrastruktara-fejlesztés javasiat, Elhagyhatd, a terverett
Csapadakyiz-gazdalkodas miodositas nem érinti.
3.5, [Ktemdvesités, elektronikes hirkdzlési jzvaslat Elhagyhatd, a terverett
modositas nem erinti.
3.6. [Medelmiés korldtoroelemek (veszelyeztetett, illetve Elhagyhatd, a tervezett
eszelyertetd tenyezdid teriletek; vaditeriletek, véddsavok;| modositds nem érinti.
E taj, a természeti és az epitett kornyezet, a kormyezeti
lemek védelmeével kapreolatos korlétozdsok terllatei)
3.7. |A modositassal érintett terdletek bemutatasza Elkészritendd
3.8, Mterdletrendezési kivetelményekkel vald Geszhang igazolasa| Elkészitendd
3.9. A modositdssal érintett teriletekre a biologiai aktivitdsérték | Elhagyhatd, a tervezett
framitdsa és eredmeénye modositds nem érintl.
3.10. |Komyezeti ertékeles Az eljdrasban kapott
allasfoglalasok szerint.

Az elhagyott tartalmi elemek indokldsa:

A 41972021 (VI 15.) Korm. rendelet 2. mellékletében felsorolt tartalmi elemek kzil a modositas
jellegébdl addddan nem érinti az elhagyhato tartalmi elemeket.

Gyir, 2025.11.28.

‘1':;.."';4_; L ',"" q:" ] ,E___.
; (8}
Kalmar Agnes
megbizott dnkormdnyzati féépitész
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Lezajlott Abda kozség Rp.1.133-41 munkaszamu telepiilésrendezési terv modositasaval kapcsolatban a
Kornyezeti értékelés sziikségességének elozetes egyeztetése. A dokumentacioval kapcsolatban az
¢érintett allamigazgatési szervek megadtak allasfoglalasukat.

Allamigazgatasi szervek, onkorméanyzatok Vélemény

1. | Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
Korményhivatal Allami F6épitész elkészitését

2. | Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei | A modositasok kapcsan a kornyezeti értekelési
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, | dokumentacio elkészitését szilkségesnek tartja

Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly Természetvédelmi Osztaly

3. | Gy6ér-Moson-Sopron Megyei | Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly | elkészitését

Novény- és Talajvédelmi Osztaly
4. | Gyér-Moson-Sopron Varmegyei |[Nem  tesz  észrevételt, iparbiztonsagi
Kormanyhivatal Thzvédelmi, Iparbiztonsagi | szempontokat nem érint.

¢s Viziigyi Hatosagi Fosztaly
Tlizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly

5. | Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei | Viziigyi és vizvédelmi szempontbol nem tartja
Kormanyhivatal Ttzvédelmi, Iparbiztonsagi | sziikségesnek a  kornyezeti  értékelés
¢s Viziigyi Hatosagi Fosztaly elkészitését.

Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly
6. | Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei |[Nem  érintett a  kornyezeti  érékelés

Kormanyhivatal — Foldhivatali  Foosztaly | sziikségességének eldontésében.
Foldvédelmi és Foldmérési Osztaly
7. | Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly | elkészitését

8. | Ferto-Hansag Nemzeti Park Igazgatosag Nem tartja sziikségesnek

9. | Orszagos Viziigyi Féigazgatosag Hataskor hidnyaba nem ad alldsfoglalast.
10, Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatosag Nem all moédjaban nyilatkozni. nem tartozik a

2/2005 (I.11.) Kormanyrendelet 3. melléklete
alapjan a  kornyezetvédelemért  felelds
kozigazgatasi szervek kozé.

11.| Budapest Févaros Kormanyhivatali Gyogytényez0 érintettsége nem all fenn, ezért
Népegészségiigyi Féosztaly véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.
12| Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Nem tartozik a kérnyezet védelméért
Rendészeti Igazgatosag felelos szervek kozé, igy ebben a targyban
Hatarrendészeti Osztaly hataskor hianyat allapitja meg
13.| Nemzeti Népegészségiigyi és Erintettség esetén vesz részt, nem minden
Gyogyszerészeti Kozpont esetben. Kéri, hogy kifogast nem emeld
Kémiai Biztonsagi ¢s Kompetens Hatosagi | szervnek tekintsék.
Foosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési
Osztaly

A beérkezett allamigazgatasi vélemények alapjan a modositassal kapcsolatban a Kornyezeti értékelés
dokumentéaciot el kell késziteni.
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A kornyezeti értékelés elOzetes sziikségességére vonatkozd onkormanyzati dontés:

Abda Kozség Onkorminyzata
Kivonat

Késziilt: Abda Kozség Onkormanyzata Képviseli-testiletének 2026. janudr 28-4n tartott
rendes (lésén felvett jegyzikinyvebil.

Targy: rendezési terv modositasa (Rp.1.133-41) — kirnyezeti értékelésril dontés

Kérdés, hozzaszilis nem hangzott el, igy a polgirmester kérésére a képviselb-testilet 6
egyhanga igen szavazattal az aldbbi hatdrozatol hozza;

5/2026. (1.28.) képviseli-testiileti hatirozat

Abda  Kiizség  Onkormdnyzata  Képviseld-testillete
megillapitja, hogy

lezajlott  Abda  kizség Rp.L133-41  munkaszimi
telepiilésrendezési  terv  mddositidsdval kapcsolatban a
kiirnyezeti értékelés sziikségességénel eldzetes vizsgilata, Az
érintett Allamigazpatisi szervek megadtik allisfoglalisukat.
(1. melléklet)

Az RplL133-4]1 munkaszimon  folyamatban  lévi
telepiilésrendezési terv modositasira irinyuld eljdris sordn
kirnyezeti  értékelés  sziikségessépének  szakaszaban
beérkezett dllisfoglaldsokat a Képviselo-testiilet megismerte
az azokban foglaltakat elfogadja.

A kiirnyezeti értékelés szilkségességének szakaszdban
beérkezett allasfoglalisok figyelembevételével az aliabbi
dintést hozza:

A Kirnyezeti Ertékelés dokumentiiciot sziikséges elkésziteni.

Felelts: Szabd Zsolt polgarmester
Hataridd: folyamatos

Szabd Zsolt sk. dr. Dukkon Eszter sk.
polgarmester jegyzl

A kivonat hiteles:

Ahda, 2026. januar 29, |

dr. Dukkon Eszter
jegyzd
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Partnerségi szakasz, lakossagi forum lezard hatarozata:

Abda Kizség Onkorményzata
Kivonat

Késziilt: Abda Kozség Onkormanyzata Képviseld-testilletének 2026. mércius 25-én tartott
rendes filésén felvett jegyzokonyvébil.

Tihrgy: rendezési terv modositasa (Rp.1.133-41)— partnerség, lakossagi forum lezdrisa

A polgarmester kérésére a képviseld-testillet 6 egyhangi igen szavazattal az alabbi hatérozatot
hozta:

33/2026. (I11.25.) képviseli-testiileti hatirozat

Abda Kozség Onkorminyzata a Regioplan Kft. altal Rp.1133-41
munkaszamon  készitett  telepiilésrendezési  tervimodositasi  eljards
partnerségi cgyertetését lefolytatta, a lakossagi forumot megtartotta.

A partnerségi egyeztetés alapjaul szolgalo Véleményezési dokumenticid
a kbzség honlapjdra 2026, janudr 29-én feltdliésre kerilt a partnerségi
egyezietés szabdlyairdl szold 7/2017, (V01.29.) szami dnkormanyzati
rendelet alapjan.,

A lakossdgi forum 2026, februdr 16-in megtartisra kerillt, melyrol
jeeyzikinyv készilt.

A parinerségi epyezietés sorin lakossdgl észrevétel érkezeti:

A Fliegl telephely Bécsi ut feldli védofisitas szélességére vonatkozoan
kérték, hogy az szélesebb sdvon keriiljon kijeldlésre. Az Onkormanyzat
a lakossdgi kérelmet fogadia, és ennek megpfelelden kérte, hogy a
védofasitas mértcke nivelésre kerilljon.

A lakosségi észrevételnek megfelelden a védbzona — egyeztetve a
beruhazoval — 30 méter szélességben kerlil rigzitésre a szabilyozasi

terven.

A telephelyen az Ottevényi-csatorna mentén a parti siv ménékét
elhagyva 15m szélességben, 4m magas foldsanc kerilt kialakitasra,
melyen akdcfa csemeték is eliiltetésre kerliltek a litviny-, por- és
zajvedelem miatt,

A Rpl133-41 munkaszdmi rendezési tervmodositishoz  készilt
Komyezeti Ertékelési Dokumentdcié 30 napra kifliggesziésre keriilt
2026. janudr 29-18] 2026, mércius 1-ig.

Abda Kizség Onkorményzatinak Képviseld Testilete feladat és
hatiskdrében eljirva, jelen hatdrozatival lezdrja a megtartott partnerségi
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epyeztetést, illetve a lakossagi forumot, melynek sordn a beérkezett
lakossdpi észrevétel timogathatd részét iigyelembe veite.

Felelts: Szabd Zsoll polgarmester
dr. Dukkon Eszter jegyzd
Hataridd: aronmnal

Szabhd Zsolt sk dr. Dukkon Eszter sk.
polgirmester Jegyed

A kivonat hiteles:
Abda, 2026, marcius 27.
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Lakossagi férum jegyz6konyve, jelenléti iv:

'I‘,Al'--llll fl:: f},{ N .:J .'r:":l (5
ABDA KOZSEG ONKORMANYZATA
9151 A BD A, Szent Istviin u. 3.
Levélcim: Abda, Szent Istvfinu. 3. Telefon 06/96/553-233

T

= oym
P P b
i

JEGYZOKONYY

Késziilt: Abda Kizség Onkorminyzata tirgyaldtermében 9151 Abda, Szent Istvan u. 3. sz, alatt
Iddpont: 2026, februdr 16, 15.30

Targy: Lakossigi Forum

Jegyzikiinyvvezetd: Baksa Peter aljegy i

Téma: Abda RT modositis Rp.L133-41 sz,

Jelen vannak:

Szabd Zsolt polgirmester
Baksa Péter aljegyzd, jegyzikinyvvereld
Saru Daniel telepliléstizemeltetdsi ligyintéad

Réger Diniel telepiilési érdekladd

Szabd Zsolt polgiirmester megdllapitis, hogy az Abda Kbzség rendezési tervének Rp.L133-
41. munkaszami madositisa targyaban meghirdetett Lakossagi forumom a telepilés részérd]
ey o érdeklddd jelent meg.

Szabd Fsolt polgdrmester kiszinti a megjelent telepiilési erdeklodot és meghkén, hogy tepye
lel kérdéset,

Réger Daniel telepiilési érdeklodd kiszini a lehetdséger.  Elsh kérdése, hogy a tervezett
rendezési terv modositassal milyen érdemi viltozisok tirténhetmek az érintett teriileten,

Szabd Zsolt polgdrmester elmondja, hogy a modositist a Fliegl Kft. mditvanyozta a sajat
terilletén. Tudomisa szerint gyirtasi tevékenységet itt nem fognak végesni, rakidrozds ¢s
térolis céljdra akarjik hasznositani a teriiletet 8 megfeleld @ldsine és  védoteriilet
kialakitasaval.

Rézer Daniel telepiilési érdeklddé kéndése, hogy miért cadkken a védostruktira, A tervlapon
gy ldtja, hogy o védifisitisi teriilet jelentdsen cstkken, o beépitett teriilet pedig ndvekedni
fog. Kérdése, hogy mi ennek az oka?

A terveken ldthato tovabbd, hogy a GiP terlileten 15 méter az Epillletmagassigi korlatozas, a
mellett 1évd lakoteriileten (Bécsi 1) pedip czak 4.5 méter. Ez igy illeszkedik-c a
telepiilésképbe?

Szabé Zsolt polgirmester tijékoztatja a telepilési érdeklGddt, hogy emre konkenét vilaszt adni
nem tud, de a tervezd — Kalmdr Agnes — telefonon elérhetd, akit felhiv.

Kalmar Agnes tervezd telefonon keresztiil a kérdésre clmondja, hogy a modositassal érintett
teriilet # Fliegl KA. tulajdondban All, kizvetlen szomszédsighen a Bécsi ofi telkek végével. A
modositdst a Fliepl Kit. kérte. Védofasitas terillet eddig sem kerlilt kinlakitdsra, mindssze
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fis terfilet alakult kii A véddtdvolsig 10 méter marad, mely eclegendd ahhoz, hogy
teritletfelhaszndlasi konfliktus ne alakuljon ki.

Réger Diniel telepilési érdeklédd kérdése, hogy a fisiths konkrétan mi ellen nyijt
vedelmet?

Kalmir Agnes tervezd elmondja, hogy a védofisitas eclsbsorban latvinyelem. Az
Allamipazpatisi szervek a véleményerési eljdris sordn a tervezetet mem kifogasoltik. A
védifisitis a zaj- és rezpés elleni védelmet, valamint a levegdtisztasagot hivatolt eldsegitend.

Réger Diniel telepiilési érdeklidd meglatiss, hogy a 969 hrez-0 teriilet —~ melyre a
védifasitist terverik - a legalacsonyabban fekwd teriilet.  Kérdése, hogy a védOhatis mire
alokulhat ki, tekinive, hogy o fiknak sok idébe telik mire megnonele. [etve elogendo lesz-c a
vitdelem?

Kalmir Agnes tervezd konkrét vilaszt adni nem tud, de az illetékes hatdsdgok, Ggy, mint a
Nemzeti Park Igazgatdsdg, természetvédelmi- &8 kimyvezetvédelmi hatdsig, valamint a
népepészségiigyi hatdsdg a terveretet elegenddnek tartottik, ozt nem kifogdsoltik.

Reéger Ddaniel telepiilési érdeklédd kérdése, hogy az elténd épiiletmagassig (ipari teriileten
15 méter, kizvetleniil mellerte taldlhatd falusiaz tenileten 4,5 méter) illeszkedik-e epymiéshoz,
illetve a kimyezethe?

Kalmar Agnes tervezd clmondja, hogy ennek a feloldfsa maga a véddfisiths. Nincs kiilén
jogszabdlyi eldirds arra, hogy az eltéd, epymis melletti besoroldsi teriileteken egymashoz
viszonyitva milven magassipd épiiletmagassag lehet megengedett.

Réger Diniel telepiilési érdeklédé szerint a 2822024, (IX.30.) kormidnyrendelet vonatkozik
erre.

Kalmér Agnes tervezé elmondja, hogy ez a rendelet az azonos besorolisi terilletekre
wvimathkorik.

Réger Diniel telepiilési érdeklodd kérdése, hogy van-¢ arra magyardzat, vagy ok, hogy a
kitelezd véddfisitist nem ellendrizte az illetékes hatbsdg, illetve miént nem kbtelezték rd a
Flicgeit,

Szabé Zsolt polgdrmester ennck utdn kell néznitlk, kéri, hogy irdsban a jegyrofabdobhu e-
mailcimre kiildje meg & pontos kéndést,

Riéger Diniel telepiilési érdeklfda kiszoni, hogy meghallgattak, tobb kérdése nincs.

Szabd Fsolt polgirmester koszini a részvételt, ha 1ddkdrben még valomilyen kérdés
felmeriil 8 napon belil irasban feltehetd.
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Toviabbi kirdds, hozzaszolas nem lévé Szabd Tsolt poledrmester a lakossagi fGruomot

16:05 orakor bezdrea.
k.m.f.
Keéseitette: T T
;.:1 i LB I ”-l’flr’
P ‘-;- "'.l‘.-‘u'“} .’_,-'
h— [= bttty =
Baksa Péter |'.;5 |! ’g:. [ \!
jezyrikinyvvereti \ 4 i )

Jovihagyta:
|l 2]
Szalyb Zhdlt

“polgarmester
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Jelenléti iv

Ahbda Kézség rendezési tervének Rp.l.133-41. munkaszim modositisa targydban
meghirdetett Lakossdgi Forumrdl

Abda, 2026, februdr 16. 15:30

Jelen vannak:

x’“\ A
Szabd Zsolt polgirmester {._,_W"’f

Baksa Péter aljegyzi
i P £ ”as/ )
Sarn Ddniel telepitlésiizemeltetési dgyintézd .l/q,.»-"’
kossde részeril;
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2.  MEGALAPOZO VIZSGALAT, HELYZETFELTARO MUNKARESZ
2.1 TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEK

A 2018.EVI CXXXIX TORVENY MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEK TERULETRENDEZESI
TERVEROL ES A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA:

Az Orszaggyllés 2018. december 12-én fogadta el Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. Torvényt (tovabbiakban: OTrT, vagy térvény). A
2019. marcius 15-ét6l hatalyos torvény az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl szold 2003. évi XX VI tv.
helyébe 1épett. Jelen terv a 2021-ben modositott, hatalyban 1évo terv alapjan késziilt. A térvény alapjan
megalkotasra keriilt és hatalyba 1épett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a fejezetben a tovabbiakban MvM
rendelet). A két jogszabaly kozosen alkalmazando.

Orszagos Teriiletrendezési Terv
Kivonat Az Orszag Szerkezeti Tervébol

Az Orszagos teriletrendezési tervben Abdat térségét érintd vonalas elemek:

—— Gyorsforgalmi Ut (meglévd)

— +out (meglévd)

o NagysebessegU vasutvonal (tervezett)

 m— 400 kV-os atviteli halozati tavvezetek (megléevd)

Orszagos kerékparatvonal

Abda kozség kozigazgatasi teriiletét érintd orszagos teriiletfelhasznalasi kategdriak
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Teleptlési térség

- Erdégazdalkodasi térség

Mez&gazdaséagi térség

Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak
teriiletének kijel6lése soran

a) az erd6gazdalkodasi térség teriiletének legalabb 95%-at erdgazdalkodasi térség kategoriaba kell

sorolni;

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 95%-at mezdgazdasagi térség kategoriaba kell
sorolni;

c) a telepiilési térség teriiletének legalabb 90%-at telepiilési térségbe kell sorolni.
A vizgazdalkodasi térség teriiletét vizgazdalkodasi térség kategoriaba kell sorolni, és a miikodési
teriiletével érintett vizligyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani.

A MaTrT Abdat érintd ovezetei:

' \Jkrény Y.

Orszagos halozat magteriiletének dvezete, 6kologiai halozat 6kologiai folyosdjanak dvezete, Gkologiai halozat
pufferteriilet 6vezete




o - /
ts_|_|L|:n N\/

Kivalé termdhelyi adottsagt szantd dvezete

Erdok ovezete
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lkreny

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepiilés

Honvédelmi és katonai célu teriilet vezete altal érintett telepiilések
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GYMS VARMEGYEI TRT ES A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA

7/2022 (IX.17.) Onkormanyzati Rendelet Gyér-Moson-Sopron Virmegye teriiletrendezési
tervérol

A Varmegyei teriiletrendezési terv tartalmazza az orszagos teriiletrendezési terv megyére vonatkozo
térszerkezeti és Ovezeti besorolasait.

GyoOr-Moson-Sopron Varmegye teriiletrendezési tervének térszerkezeti tervlapja Abda kozigazgatasi
tertiletét a telepiilés teriiletét az alabbi {0 teriilet-felhasznalasi kategoriakba sorolja:

- teleplilési térség

- mezOgazdasagi

- erd6gazdalkodasi térség

- vizgazdalkodasi térség

- sajatos teriiletfelhasznalasi térség

Vonalas Iétesitmények, melyek érintik a telepiilést, illetve annak kérnyékét:
- nagysebességii vasutvonal

- gyorsforgalmi ut

- féut

- térségi kerékparut halozat eleme

- nemzetkdzi szénhidrogén szallité vezeték

- torzshalozati vasiti fovonal

- foldgazelosztd vezeték

- térségi villamos elosztd haldzatok

Gyor-Moson-Sopron Varmegye Teriiletrendezési Terve
Kivonat a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei térségi szerkezeti tervbol
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Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Okologiai halozat Gvezete
JELMAGYARAZAT

I Magteriilet svezete
[ Okoldgiai folyoso dvezete
Pufferteriilet dvezete

Az 6koldgiai halozat folyosd Gvezete nem €rinti a modositas teriiletét.

G St

Kivonat a Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei TRT-b6l
Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

A rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete nem érinti a modositas teriiletét.
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Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bé6l
Gyori agglomeracios telepiilésegyiittes dvezete

Gyori agglomeracios telepiilésegyiittes Gvezete az egész kozigazgatasi teriiletet lefedi.

Gyérij

=
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Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Natura 2000 teriiletek Gvezete

Natura 2000 teriiletek ovezete nem érinti a modositasi tertiletet.
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Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Arvizi kockazatkezelési teriiletek dvezete

Arvizi kockazatkezelési teriiletek Ovezete nem érinti a modositas teriiletét.

Kivonat a Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei TRT-b6l
Nap és szélerémii telepitésének korlatozasaval érintett teriiletek dvezete

Nap és széleromti telepitésének korlatozasaval érintett teriiletek 6vezete nem érinti a modositas teriiletét.
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Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Kiilfejtéses banyatelek kijelolésének korlatozasaval érintett teriiletek dvezete

Kiilfejtéses banyatelek kijeldlésének korlatozasaval érintett teriiletek dvezete nem érinti a modositas
teriiletét.

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Kivalo termdhelyi adottsdgu szantok dvezete

Kivalo term6helyi adottsagu szantok ovezete nem érinti a modositas teriiletét.
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Kivonat a Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei TRT-b6l
Erdok ovezete és erdtelepitésre javasolt teriiletek Gvezete

Erdok 6vezete és erdotelepitésre javasolt teriiletek dvezete délen érinti a modositas teriiletét.

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Tajképvédelmi teriiletek dvezete

Tajképvédelmi teriiletek 6vezete nem érinti a modositas teriiletét.
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Kivonat a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Vilagorokségi és vilagorokség varomanyos teriiletek dvezete

Vilagorokségi és vilagdrokség varomanyos teriiletek ovezete az egész kozigazgatasi teriiletet lefedi.

Kivonat a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Vizmindség védelmi varomanyos teriiletek dvezete
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Vizmindség védelmi varomanyos teriiletek dvezete az egész kozigazgatasi teriiletet lefedi.

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Nagyvizi meder dvezete

Nagyvizi meder 6vezete nem €rinti a modositasi teriileteket.

i

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete az egész kozigazgatasi teriiletet lefedi.
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GyOr-Moson-Sopron Varmegyei TRT alabbi Ovezetei érintik az abdai mddositas ala vont teriiletet

L.

nhwbD

Erdok 6vezete és erdotelepitésre javasolt teriiletek Gvezete
Gyori agglomeracios telepiilésegylittes Ovezete
Vilagorokségi és vilagorokség varomanyos teriiletek ovezete
Vizmindség védelmi varomanyos teriiletek ovezete

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések

GyoOr-Moson-Sopron Varmegyei TRT aldbbi 6vezetei nem érintik az abdai mddositas ald vont teriiletet:

L.

A e A

Okolégiai halozat vezete

Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

Natura 2000 teriiletek ovezete

Arvizi kockazatkezelési teriiletek ovezete

Nap ¢és szélerOmii telepitésének korlatozasaval €rintett teriiletek dvezete
Kiilfejtéses banyatelek kijelolésének korlatozasaval érintett teriiletek 6vezete
Kivalé terméhelyi adottsagh szantok Gvezete

Tajképvédelmi tertiletek dvezete

Nagyvizi meder dvezete

A tervezett médositdsok nem ellentétesek a teriiletrendezési tervekkel.

A mdbdositas soran uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.
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2.2 TERVI ELOZMENYEK, KERVENYES TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK ES AZOK
ERVENYESULESE
A modositassal érintett teriiletre vonatkozo telepiilésfejlesztési eszkozei jelen dokumentum 1. pontjaban

ismertetésre keriiltek (Telepiilésszerkezeti terv, Szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat,
Telepiilésképi rendelet)

A modositasok nem ellentétesek a hatalyos telepiilésfejlesztési dontésekkel.

2.3 TELEPULESRENDEZESI, TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

Abda kozség szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak modositasa a Fliegl telephelyére
vonatkozoan az alabbiak szerint:

1. A 0215/2 hrsz-0 kozat teriiletének csokkentése. A 0215/2 hrsz-ti it miivelési agh teriilet a
hatalyos szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat szerint kozut Gvezetébe sorolt. A modositas soran
a kozut Gvezetébe sorolt telek teriiletét csokkentjiik a 0215/10 hrsz-u telek kozteriilettel hataros
telekhataranak feléig.

2. A 959 hrsz-u telken elhelyezkedd szennyvizatemelO teriiletének kozteriiletbe torténd
szabalyozasa geodéziai felmérés alapjan.

3. A hatélyos szabélyozasi terven szerepl6 gyalogut torlése, a gyalogut teriiletének ipari gazdasagi
tertiletbe sorolasa.

4, 0214/7, 0214/24, 0214/25, 970,971,972, hrsz-u telkek ipari gazdasagi teriilet védofasitas
Ovezetébdl, ipari gazdasagi teriiletbe sorolasa a telephely mas gazdasagi teriileteinek telekalakitasi,
beépitési paramétereinek megegyezd paraméterekkel

5. Gip E épitési ovezetben a telekalakitasi paraméterek megadasa a hatalyos terven szerepld ,,K”
kialakult paraméterek helyett
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A modositas ala vont teriilet jelentds része gazdasagi — ipari teriiletbe sorolt, egy kisebb része gazdasagi
— kereskedelmi és szolgaltato teriiletként rogzitett.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv nem valtozik.

A modositas soran 0j beépitésre szant teriilet nem keriil kijel61ésre.
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A szerkezeti tervvel 6sszhangban a szabalyozasi terv az érintett teriiletet egyéb ipari Ovezetként, egy kis
tertiletét gazdasagi — kereskedelmi és szolgaltatd ovezetként és egy részét pedig ipari teriilet védofasitas
Ovezeteként szabalyozza.

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol

A hatalyos 6vezetek a modositas ala vont teriileten:

@SZ 50/25
15,0 -/-/15 000

@ SZ 50/25
7,5 -/-/3000

Gt
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1. Egyéb ipari gazdasagi Ovezet 2

Gip SZ 50/25
15,0 -/-/15 000
GipE 2 egyéb ipari gazdasagi dvezet 2
Sz szabadonall6 beépitési mod
50 maximalis beépithetdség (%)
250 minimalis zoldfeliilet (%)
15 megengedett maximalis épiiletmagassag

- legkisebb kialakithato telekszélesség
- legkisebb kialakithat6 telekmélység
15 000 legkisebb kialakithato telek nagysdaga (m?)

A modositas ala vont teriilet nagy része a GipE2 Ovezetbe tartozik. A 0208/21, 0208/26, 0215/6,
0215/11, 0215/12 és a 941 hrsz- telkek taroznak ebbe az 6vezetbe.

/ ;
+# - G L E

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol — GipE2 ovezet
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2. Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi dvezet 2

SZ 50/25
7,5 -/-/3000
Gksz 2 kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi 6vezet 2
Sz szabadonall6 beépitési mod
50 maximalis beépithetdség (%)
25 minimalis zoldfeliilet (%)
7,5 megengedett maximalis épiiletmagassag

- legkisebb kialakithato telekszélesség
- legkisebb kialakithat6 telekmélység
3000 legkisebb kialakithato telek nagysdga (m?)

A Gksz dvezetbe sorolt a 959 hrsz-u telek

Kivonat a hatalyos szabadlyozasi tervbol 959 hrsz Gksz2 6vezet
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3. Egyéb ipari gazdasigi dvezet —- LAKOHAZAK

Gip|SZ 50/25

LAKOHAZAK
4,5 K/K/K
Gip egyéb ipari gazdasagi ovezet - LAKOHAZAK
Sz szabadonall6 beépitési mod
50 maximalis beépithetdség (%)
25 minimalis zoldfeliilet (%)
4,5 megengedett maximalis épiiletmagassag
K legkisebb kialakithato telekszélesség - kialakult
K legkisebb kialakithato telekmélység - kialakult
K legkisebb kialakithato telek nagysaga - kialakult

A Gip LAKOHAZAK Gvezetébe tartozik a 0215/8, 015/9, 0215/10 hrsz-t telkek tartoznak.

7/50/25
5|-/-/30007/

PRk . "
Kivonat a hatalyos szabadlyozasi tervbol — GipE LAKOHAZAK ovezet
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4. Iparterileti véd6fasitas Gvezete:

o

Az ipariteriileti véd6fasitas 6vezet teriiletébe tartoznak a 0214/25, 0214/24 egy része, 0214/47, 971 ¢és
950 hrsz-u telkek.

R a—
A SZ|50/25
75 44300935'
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Kivonat a hatalyos szabdlyozasi tervbol — GipVF iparteriileti védofasitas ovezet
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5. Gyalogut dvezete:

A kiszabalyozott gyalogtt teriiletét képezik: 0214/5, a 0214/24 egy része, a 0215/8 és a 0215/12 hrsz-u
telkekbdl leszabalyozott keskeny telekrész.
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2.4 AZ EPITETT KORNYEZET ES AZ EPITESZETI OROKSEG VIZSGALATA

A mdbdositas milemléket, nyilvantartott régészeti lel6helyet nem érint.

A régészeti lelohely hatara kozvetleniil a 941 hrsz-u telek telekhatara mellett helyezkedik el.
Az Ottevényi-csatorna Bécsi ut feldli oldala érintett régészeti lelhellyel.
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A modositasi teriilet és a kornyezetében jelolt régészeti lelhelyek

A modositasi teriileten és annak kornyezetében védett épitészeti érték, miiemlék és miiemléki kornyezet
nincs.

2.5 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 18.§ (1) bekezdés alapjan 1 hektart meghalado uj beépitésre szant
tertilet kijelolésénél sziikséges a bioldgiai aktvitas érték fenntartasat az alatdmasztd6 munkarészben
igazolni.

A jelen rendezési terv modositas soran nem torténik tij beépitésre szant teriilet kijelolése, ezért
bioldgiai aktivitas érték szamitasra nincs sziikség.
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2.6 KOZLEKEDES
El6zmények

Jelen telepiilésrendezési terv kozlekedési munkarészének készitésekor a helyszin vizsgalatanak
eredményeibdl és a hatalyos telepiilésrendezési tervek kozlekedésfejlesztési munkarészeibol indultunk
ki. A hatalyos rendezési terv kitér a telepiilés kiils6, nagytérségi és szomszédsagi kozlekedési
kapcsolataira, a belsé kozuthalozat szerkezetére és annak fejlesztésére, targyalja a keresztmetszeti
elrendezéseket, vizsgalja a jarmitarolas és jarmiiellatas modjait, targyalja a kerékparos és gyalogos
kozlekedéshalozat fejlesztési lehetdségeit. A most késziild telepiilésrendezési tervi modositas soran
mindezeket tiszteletben tartjuk, ezeken lehetdség szerint nem valtoztatunk.

A tervezés soran - amennyiben lehetséges — toreksziink arra, hogy megtartsuk, megtartasra javasoljuk a
meglévo kozlekedési létesitményeket, lehetdleg ezeken nem valtoztatunk, illetve ha sziikséges ezek
kiegészitésére, vagy potlasara tesziink javaslatokat. A jelen modositas soran a megvaldsult kozlekedési
létesitmények, kialakult kdzlekedési szokasok, valamint a telepiilés, fejlesztési tervének ismeretében
vizsgaljuk, hogy az C{rintett teriilet biztonsagos ¢és raciondlis hasznalatdhoz milyen tovabbi
modositasokra van sziikség.

Az érintett teriiletegységekre készitett telepiilésrendezési terv jovahagyasa ota eltelt id6 alatt az érintett
teriiletegység belsé kozlekedési haldzatrol torténd feltarasaban alapvetd valtoztatdas nem tortént.
Mindezeken til az eltelt idészak alatt nem moddosult a jelen modositassal érintett teriiletre vonatkozo,
jovahagyott szerkezeti terv, és nem modosultak az érintett teriilet kiilsé kozlekedési kapcsolatai.
Figyelembe vételre keriil, illetve feltiintetésre keriilnek az elmult idészakban tortént beavatkozasok,
beépitések, telekmegosztasok, telekOsszevonasok. Mivel torténtek, folyamatban vannak
infrastrukturalis beruhazasok, és torténtek kozteriilet rendezések is, ezeket jelen modositas soran
figyelembe vessziik.

A ma hatalyos telepiilésrendezési terv jovahagyasa éta eltelt id6 Ota az alabbi valtoztatasi igény meriilt
fel:

Abda telepiilés kozigazgatasi teriiletén mikodd ipari létesitmény teriileti bovitése érdekében a
szomszédos foldrészletek Ovezeti besorolasan, illetve a beépitési paramétereken az alabbi
valtoztatasokra van sziikség:

1.) A 0215/2 hrsz-0 kozat teriiletének csokkentése. A 0215/2 hrsz-u ut miivelési agu teriilet a kozht
Ovezetébe sorolt telek teriiletét csokkentjik a 0215/10 hrsz-G telek kozteriilettel hataros
telekhataranak feléig.

2.) A 959 hrsz-u telken elhelyezkedd szennyvizatemeld teriiletének kozteriiletbe torténé szabalyozasa
geodéziai felmérés alapjan.

3.) A hatalyos szabalyozasi terven szerepld gyalogut torlése, a gyalogit teriiletének ipari gazdasagi
tertiletbe sorolasa.

4.) 0214/7, 0214/24, 0214/25, 970,971,972, hrsz-u telkek ipari gazdasagi teriilet védofasitas
Ovezetébodl, ipari gazdasagi teriiletbe sorolasa a telephely mas gazdasagi teriileteinek telekalakitasi,
beépitési paramétereinek megegyez6 paraméterekkel.

5.) Gip E épitési 6vezetben a telekalakitasi paraméterek megadasa a hatalyos terven szerepld ,,K”
kialakult paraméterek helyett.
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A valtoztatassal érintett foldrészleteknek elhelyezkedése a kovetkezd:

1.) A 0215/2 hrsz-u kozut teriiletének csdkkentése a 0215/10 hrsz-u telek kdzteriilettel hataros
telekhataranak feléig.

A feladatleiras 1.) poptjaban sz€replé modositassal érintett foldrészlet
odositas mértékét meghatarozo foldrészlet /Forras: Regioplan Kft./

A feladatleiras 1.) pontfaban szerepld 0215/2 hrsz-u, dnkormanyzati kezelésii kiszolgalout, a Pillingér
utca a telepiilés beépitett, és beépitésre szant ENy-i részén, a Pillingér-puszta telepiilésrészen van. A
megtartand6 kozut hosszat a sziikebb korzetben még egyediil megmaradt, a 0215/10 hrsz-u telken allo
lakohaz kozati megkozelithetdségének biztositasa szabja meg.

A 0215/10 hrsz-u telken a meghatarozo, még meglévo lak&¢piilet /Forras: Google Maps 2025. 12. 01./
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2.) A 959 hrsz-u telken elhelyezkedd szennyvizatemeld teriiletének kdzteriiletbe térténd
szabalyozasa:

Q)"

u'.'la

A feladatleiras 2.) pontjaban szerepld 959 hrsz-t modositassal érintett f6ldrészlet /Forras: Regioplan Kft./

A feladatleiras 2.) pontjaban szerepld 595 hrsz-u foldrészlet a telepiilés beépitett, és beépitésre szant
ENy-i részén, a Pillingér-puszta telepiilésrészen van. Ennek a telephelynek lejegyzett foldrészletnek az
ENy-i, a 960 hrsz-11, Ipari ut és 0215/2 hrsz-u Pillingér utca altal hatérolt sarkiban van az a meglévé,
mikodd szennyvizatemeld, amelyhez sziikséges foldrészletet jelen modositas sordn kozteriiletbe
soroljuk. A tervezett kozteriileti bovités kdzuti kapcsolata mind az Ipari at fel6l, mind a Pillingér utca
feldl biztosithato. Javaslatunk szerint a kozteriileti bovités az Ipar Ut része lesz.
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A feladatleiras 2.) pontjaban szerepld 959 hrsz-u médositassal érintett foldrészleten 1év6 szennyvizatemeld
/Forrés: Google Maps/

A feladatleiras 2.) pontjaban szerepld 959 hrsz- modositassal érintett foldrészleten 1év6 szennyvizatemelo
a 960 hrsz-u ut, az Ipari Gt iranyabol /Forras: Google Maps/
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3.) A hatalyos szabalyozasi terven szerepld gyalogut torlése, a gyalogut terliletének ipari gazdasagi
tertiletbe sorolasa:

¥S7/50/2% % ;
7,5/-1-/3000%/

" ' !f
74 “}5 f’

I

A megsziintetend6 gyalogut, kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl /Forras: Regioplan Kft./

A feladatleiras 3.) pontjaban szerepld gyaloguti utvonalegyiittes, a 434/22 hrsz-u és a 0214/5 hrsz-i,
onkormanyzati kezelésii szakaszokbol, valamint a Pillingér utcaval kapcsolatot ado, tervezett gyaloguti
szakaszbol all. A lakotelkek megsziinése miatt a gyalogat sziikségtelenné valt. A jelen modositasi
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szandékok szerint a Bécsi ut és a Pillingér utca kozotti kapesolatra tervezett gyalogit Bécsi ut és az
Ottevényi-csatorna kozotti 434/22 hrsz-u szakasza megtartasra, mig a folytatasként jelolt szakasz
megsziintetésre keriil és ez utobbi a tervezett gazdasagi teriilet részévé valik.

4.) 0214/7,0214/24, 0214/25,970.971.972, hrsz-u telkek ipari gazdasagi teriilet védofasitas
Ovezetébol, ipari gazdasagi teriiletbe soroldsa:

A feladatleiras 4.) pontjaban szerepld modositassal érintett féldrészleteﬁ /Forrés: Regioplan Kft./

A feladatleiras 4.) pontjaban szereplo modositassal érintett foldrészletek a fejlesztéssel érintett ipari
telephely és az Ottevényi-csatorna kozotti savban helyezkedik el.
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A gazdasagi teriileti védofasitas teriilete, kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl /Forras: Regioplan Kft./

A feladatleiras 4.) pontjaban szereplé felsorolasban szerepld, hatalyos szabalyozasi tervben jelolt,
gazdasagi teriileti védofasitas Gvezetében 1€vO tervezett fasitds megtartasra keriil, csak nem 06nallo
ovezetként fog szerepelni. Ennek az 6vezeti eldirds valtoztatasnak nincs kozlekedést érintd vonzata.




5.) Gip E épitési dvezetben a telekalakitasi paraméterek megadasa a hatalyos terven szerepld ..K”
kialakult paraméterek helyett.

N (o) S7] 50725
WA—27,5]-/-/30007/

A Gipg lakohazak dvezetébe tartozo teriilet, kivonat a hatalyos szabalyozasi tervb(')\ /Forras: Regioplan Kft./
A tervezett paraméter modositasnak nincs kozlekedést érint6 vonzata.

A modositas célja:

A jelen telepiilésrendezési tervi modositas célja. a miikodo ipari 1étesitmény fejlesztéséhez sziikséges
terlilet biztositdsa. A jelenlegi telephely bovitése a szomszédos telkekkel torténd Osszevonassal
valosulhat meg, melyhez az érintett ingatlanok ovezeti atsorolasa sziikséges. A kozlekedési munkarész
célja: az Ovezeti modositast kovetd telekalakitdsokkal 1étrejovo telkek kozlekedési feltarasanak
biztositasa.

A modositas varhaté kozlekedési hatasai, kovetkezményei:

1.) A 0215/2 hrsz-i kozut teriiletének csokkentése a 0215/10 hrsz-u telek kozteriilettel hataros
telekhataranak feléig.

A feladatleiras 1.) pontjaban szerepld valtoztatas kdvetkeztében rovidiil a Pillingér utca hossza és mivel
ma ¢és a jovoben is mar csak egy lakohaz kozuti kapcsolatat biztositja indokolatlan a megmarado szakasz
kozteriiletének bovitése, igy az a ma meglévO, megmaradd paramétereivel is képes lesz a feladatat
ellatni. A beavatkozas hatasara rovidiill az onkormanyzati utcahalozat, illetve elmarad az érintett
utszakasz kozteriileti bovitése.

A jelen mddositas okan a kialakult kdzlekedési szokasokban, a telepiilés belsé Githalozati rendszerében,
kiilsé kozlekedési kapcsolataiban valtoztatasra nincs sziikség, ezeken jelen modositas soran nem is
valtoztatunk.
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2.) A 959 hrsz-u telken elhelyezkedd szennyvizatemel6 teriiletének kdzteriiletbe térténd
szabalyozasa:

A szennyvizatemeld teriiletének kozteriiletbe vételével egy rovid szakaszon megnovekszik az Ipari ut
koztertileti szélessége.

3.) A hatalyos szabalyozasi terven szerepld gyalogut torlése, a gyalogut teriiletének ipari gazdasagi
teriiletbe sorolésa:

A feladatleiras 3.) pontjaban szereplo valtoztatas kovetkeztében megsziinik a Bécsi utat a Pillingér
utcaval kozvetleniil 6sszekotd gyalogat. Korabban a gyalogut biztositotta a Pillingér utcai lakotelkek és
a telepiilés kozlekedési gerincét képez6 1. szamu fout kozotti gyalogos kapcesolatot. A lakohazak
lebontasat, a lakoteriilet megsziintét kovetden ez az ut funkciojat vesztette, feleslegessé valt. Ez a
modositas valtoztat a kialakult gyalogos kozlekedési szokasokon, miszerint a Pillingér utcabol mar csak
az Ipari Gt vonalan lehet kijutni a Bécsi ttra. A gyalogut Ottevényi csatornatél északra esd szakasza az
ipari telephely részévé valik. Az érintett szakasz megsziintetésével megsziinik az a kozteriilet, mely alatt
kozmiivezeték, ivoviz vezeték huzddik, igy annak kivaltasa a megsziintetés elofeltétele.

4) 0214/7,0214/24,0214/25, 970,971,972, hrsz-u telkek ipari gazdaségi teriilet véd6fasitas
Ovezetébdl, ipari gazdasagi teriiletbe sorolasa:

A feladatleiras 4.) pontjaban szereplé felsorolasban szerepld, hatalyos szabalyozasi tervben jelolt,
gazdasagi teriileti védofasitas dvezetében 1évo tervezett fasitas ugyan megtartasra keriil am a modositast
kovetden ez a telephely részévé valik, igy nem igényel kozteriileti megkdzelitést.

A gyalogut Bécsi ut és az Ottevényi csatorna kozott megmaradd szakasza tovabbra is biztositja az
Ottevényi-csatorna elérhetéségét.

5.) Gip E épitési Gvezetben a telekalakitasi paraméterek megadasa a hatalyos terven szerepld ..K”
kialakult paraméterek helyett:

A feladatleiras 5.) pontjaban szerepld, hatalyos szabalyozasi tervben jelolt telekalakitasi paraméterek
modositasnak nincs kozlekedést érintd vonzata, a meglévo és tervezett kozlekedési halozatra nem lesz
hatésa.

Kiils6 kozlekedési kapcsolatok

Jelen telepiilésrendezési terv készitése soran a hatalyos telepiilésrendezési tervben szerepld kiilsé
kozlekedési kapcsolatokban, a kozlekedés halozati illeszkedéseken nem valtoztattunk. A fenti fejezet
taglalja azt, hogy a tervezett modositasok megvalosulasa esetén, azoknak mik a varhatod kozlekedési
hatasai. Megallapitast nyert, hogy a hatalyos rendezési tervben rogzitettekhez képest, jelen
telepiilésrendezési modositas a kiilsé kozlekedési kapcsolatokban nem okoz valtoztatast, azokra nem
lesz befolyasolo hatasa.

Belso kozuthalozat

A telepiilés belsd, gépjarmiivel jarhato utcahalozati rendszerén a jelen modositasok szerkezeti valtozast
nem eredményeznek. A jelen mddositas sordn Uj utca, Uj kozlekedési teriilet nem kertil kijeldlésre.

A modositassal érintett terliletek kozati kapcsolatat biztositd utszakaszok kezeldje nem valtozik. Az
érintett utszakaszok hatalyos telepiilésrendezési tervében rogzitett besorolasan jelen modositas soran
nem sziikséges valtoztatni és nem is tesziink javaslatot ezek megvaltoztatasara.

A telepiilés bels6 utcahaldzati rendszerén a jelen modositas szerkezeti valtozast nem eredményez.
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Keresztmetszeti elrendezések, szabalyozasi szélességek

Ezen egymassal szorosan 6sszefliggd dolgokat értelemszertien egy fejezetben célszerii targyalni. A jelen
modositas soran a kozlekedési beavatkozassal érintett utszakaszok esetében két helyen is javasoltunk
beavatkozast. A Pillingér utca megmaradd szakasza ma mar csak egy lakohaz kozat kapcsolatat
biztositja. Ennek okan mar nem tartjuk sziikségesnek az utcaszakasz kozteriiletének bovitését, ezért jelen
modositas soran ezt meglévd, megmaradd szabalyozasi szélességgel jeloljik.

A feladatleiras 2.) pontjaban szerepl6 Ipari ut-Pillingér utca sarkan 1év6 szennyvizatemel6 teriiletének
kozteriiletbe sorolasa érdekében az érintett szakaszon megndveljiik az Ipari ut kozteriileti szélességét.
Az Ipari Ut ezen kiviil es6 szakaszain, illetve a jelen modositas miatt a telepiilési Githalozat tobbi elemén
a hatalyos szabalyozasi tervben rogzitett, mar kialakult szabalyozasi szélességeket, és kialakult
keresztmetszeti elrendezéseket alkalmaztuk, azokon nem valtoztattunk.

Kozforgalmu kozlekedés

A jelen modositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem kertilt kijelolésre. A hatalyos rendezési terv a
kozforgalmi kozlekedés vizsgalatanal, és az abbol kovetkez6 fejlesztéseknél a jelen modositassal
érintett teriileteket mar figyelembe vette.

A jelen modositassal érintett teriilethez legkdzelebb esé buszmegallo az 1. szamu ot telepiilési atkelési
szakaszan, a Bécsi utcan 1évé ,,Abda felsé” buszmegalld par. Ez a buszmegalld ,ragyaloglasi
tavolsagon” kiviil, 785 méter tavolsagban van.

A Bécsi utcai ,,Abda fels6” buszmegalld par /Forras: KIRA Street View/

A buszmegallo kiépitettsége megfeleld szintii, gyalogos megkdzelithetésége biztonsagos.

A tervezett modositasok nem jelentenek lakos-szam, utas-szam novekedését, igy tobblet utasforgalmat
sem eredményeznek. Ennek okan jelen modositas soran a hatalyos telepiilésrendezési terv kdzforgalmi
kozlekedést érintd megallapitasain, tervezett fejlesztésein nem valtoztattunk.

Jarmiitarolas, jarmiiellatas

A jarmitarolasban a hatalyos rendezési tervhez képest alapvetd valtozast nem terveztiink. A
jarmtarolas a modositassal érintett teriileteken megoldott, azon jelen modositas soran nem valtoztatunk.
A hatalyos HESZ-ben szerepld, a jarmiitarolasra vonatkozo eldirasok az egyes funkcio valtassal érintett
tertiletekre is teljes mértékben vonatkoznak.

Kerékparos kozlekedés

A hatélyos telepiilésrendezési terv kerékparos kozlekedéssel kapcsolatos megallapitdsai ma is
helytalloak. Jelen modositasok miatt a hatalyos rendezési tervben rogzitettektol nem sziikséges eltérni.
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Gyalogos kozlekedés

A hatalyos telepiilésrendezési terv gyalogos kozlekedéssel kapcsolatos megallapitasai ma is helytalloak.
Jelen modositasok miatt a hatalyos rendezési tervben rogzitettektol eltértiink.

A feladatleiras 3.) pontjaban szerepld valtoztatas kovetkeztében megsziinik a Bécsi utat a Pillingér
utcaval kozvetlentil 6sszekoto gyalogut. Korabban a gyalogut biztositotta a Pillingér utcai lakotelkek és
a telepiilés kozlekedési gerincét képez6 1. szamu fout, Bécsi utca kozotti gyalogos kapcesolatot. A
lakohazak lebontasat kovetden ez a gyalogut ut funkcidjat vesztette, feleslegessé valt. Ez a modositas
valtoztat a kialakult gyalogos kozlekedési szokasokon, miszerint a Pillingér utcabol mar csak az Ipari at
vonalan lehet kijutni a Bécsi utra.

A teleplilés gyalogos kozlekedési halozatanak fobb elemei tovabbra is az utcakat kisér6 jardak rendszere
marad. A jelen modositas okén a hatalyos telepiilésrendezési tervben a gyalogos kozlekedésre vonatkozo
eléirasokon nem valtoztatunk.

2.7 KOZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Jelen telepiilésrendezési tervi moddositas kozmiives munkarészének alapjat a ma hatalyos
telepiilésrendezési terv kozmiives munkarésze képezi.

Abda az infrastrukturalis elemek elérhet6sége szempontjabol kivalo adottsagli. A telepiilésen az
infrastrukturalis elemek kiépitettsége teljes korii. A kozségben az alabbi kozmiivezetékekre lehet
racsatlakozni: ivoviz, kdziizemi szennyvizcsatorna, vezetékes foldgaz, az elektromos energia haldzat,
¢s vezetékes hirkdzlési halozat.

A jelen modositassal érintett teriiletek Abda ENy-i, Pillingér-puszta telepiilésrészén helyezkednek el.
A feladatleiras egyes pontjaiban szereplé teriiletegységek egy meglévd, miikodo ipari {izem teriiletével
szomszédosak és eltérd teriiletfelhasznalasi kategoriakba esnek.

Az érintett lizem fejlesztéséhez sziikséges a telephelyének bdvitése, mely bovitést a feladatleirasban
szerepld ingatlanok telephellyel torténd Osszevonasaval lehetséges biztositani. Ehhez az érintett
ingatlanok Ovezeti eléirasainak modositasa sziikséges.

Az ipari telephely teljes kdzmuvi ellatdsa mar megoldott és a tervezett fejlesztéshez sziikséges kdzmiivi
kapacitasok is mind kibocsatasi, mind befogadé oldalrol rendelkezésre allnak.

A telephely bévitéshez sziikséges ingatlanok egy része tartalmaz koézmiiveket, melyek megtartsa,
illetve kivaltasa sziikségessé valhat, amelyeket a jelen telepiilésrendezési terv modositasa soran
vizsgalunk és a kivaltasokra megoldast javasolunk. Javaslataink soran figyelembe vessziik a hatalyos
rendezési tervben jelolt fejlesztéseket, a rendezési terv jovahagyasa ota eltelt id6 alatt tortént, illetve
folyamatban 1év6 kdzmii fejlesztéseket.

Jelen modositasok soran 1ij, beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre. A modositassal 11j, onallo
telek nem jon 1étre. A modositassal érintett foldrészletek meglévé telkek részévé valnak és a meglévo
telkek teljes kozmiivi ellatasa mar biztositott.

A tervezett médositasok a feladatleiras szerint az alabbi helyeken, az alabbi céllal torténnek:

1.) A 0215/2 hrsz-t kozt teriiletének csokkentése a 0215/10 hrsz-u telek kozteriilettel hataros
telekhataranak feléig.

2) A 959 hrsz-a telken eclhelyezkedd szennyvizatemeld teriiletének kozteriiletbe torténd
szabalyozasa.

3.) A hatalyos szabalyozasi terven szerepld gyalogut torlése, a gyalogut teriiletének ipari gazdasagi
teriiletbe sorolasa.

4.) 0214/7, 0214/24, 0214/25, 970,971,972, hrsz-u telkek ipari gazdasagi teriilet védofasitas
Ovezetébol, ipari gazdasagi teriiletbe sorolasa.

5.) Gip E épitési dvezetben a telekalakitasi paraméterek megadasa a hatalyos terven szerepld ,,K”
kialakult paraméterek helyett.
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Jelmagyarazat:

ivoviz vezeték
szennyviz vezeték
gaz vezeték

elektromos vezeték
hirkozlési vezeték

{ & &

021576

0214417

0214/15

A modositassal érintett telkek kozmuellatasa /Forras: e-k6zmuvek/
A modositassal érintett telkek tertilete

~

A modositas célja:

A jelen telepiilésrendezési tervi modositas célja. a miikddo ipari 1étesitmény fejlesztéséhez sziikséges
terlilet biztositdsa. A jelenlegi telephely bovitése a szomszédos telkekkel torténd Osszevonassal
valdosulhat meg, melyhez az érintett ingatlanok dvezeti atsorolasa sziikséges.

A kozmiivi munkarész célja: az Gvezeti modositast kovetd telekalakitasokkal 1étrejové megndvekedett
terliletli telephelyen tervezett fejlesztés kozmiivekkel torténd ellatdsanak biztositasa, illetve a
teriiletbOvitést biztositd teriileten ma atmend kozmiivezetékek kivaltasa gy, hogy az érintett
koézmiivezetékkel ellatott fogyasztok ellatasa legalabb a jelenlegi szinvonalon megmaradjon.
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A médositas varhaté kozmiellatasi igényei, kovetkezményei, hatasa:

1.) A 0215/2 hrsz-t kozat teriiletének csdkkentése a 0215/10 hrsz-u telek kozteriilettel hataros
telekhataranak feléig:

A feladatleiras 1.) pontjaban szerepld 0215/2 hrsz-u kozht, a Pillingér utca kozteriiletén helyezték el a
lakohazak kozmiiellatasahoz sziikséges kozmiivezetékeket. A lakofunkcié mar csak a 0215/10 hrsz-0
telken maradt meg, a tobbi lakohaz mar lebontasra keriilt, és tertiletiikkon mar nem alakithato lakotelek.
A megmaradoé lakdingatlan teljes kozmiivi ellatasa a Pillingér utca kozteriiletén 1€v6 kozmiivezetékkel
valtozatlan formaban tovabbra is biztosithato.

A Pillingér utca alatti kdzmiivezetékek az ivoviz vezeték kivételével az Ipar ti vezetékekr6l agaznak
le. Ennek kdvetkeztében a Pillingér utca megsziintetendd szakaszan vezetd kdzmiivezetékek mar nem
lesznek hozzaférhetéek. Az érintett szakaszon vezet at a Pillingér-puszta E-i részén 1évé ipari
létesitményeket ellato ivoviz vezeték, melynek kivaltasa a tervezett telekalakitas elofeltétele.

020821 i 7‘
/ / \
4

434746

gha3z”

134/26

A modositassal érintett telkek kozmuellatasa
A modositassal érintett telkek teriilet

0215/8

/Forras: e-kdozmiivek/
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2.) A 959 hrsz-u telken elhelyezkedd szennyvizatemel teriiletének koztertiletbe torténd

szabalyozasa:

A 44 A

e-kozmii - Lechrar Nor o (IR e-eozmi - Lechrer Nor

Az érintett, meglévo szennyvizatemeld /Forras: e-kdzmiivek/

A szennyvizatemel6 szamara kijelolt teriilet
A modositas ezen pontjaban szerepld, Ipari uti kozteriileti bovitésnek nincs maitol eltéré kdzmiiellatasi
igénye, ilyet jelen modositas soran nem is jeldltiink.
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3.) A hatalyos szabalyozasi terven szerepld gyalogut torlése, a gyalogut teriiletének ipari gazdasagi
tertiletbe sorolasa:

959

&
0215/10

Q214117

Az érintett, megsziintetésre javasolt gyalogtt, melynek teriilete alatt ivoviz vezeték huzodik
/Forras: e-kdzmiivek/

A modositassal érintett, megsziintetésre javasolt gyalogut teriilete alatt htizodo ivoviz vezeték teriilet
ellato funkcidja megsziinik, tavlatban csak az ipari telephely ellatasat fogja biztositani.
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4.) 0214/7,0214/24, 0214/25, 970,971,972, hrsz-u telkek ipari gazdasagi teriilet védéfasitas
Ovezetébdl, ipari gazdasagi teriiletbe sorolasa:

Az ipari telephely bovitésre szant teriiletek értelem szertien nem lesznek 6nallo ingatlanok €s nincs a
telephelytdl fiiggetlen kozmiiellatasi igényiik.

049/43

021308

&/

Az érintett, ipari gazdasagi teriilet védofasitas 6vezetébdl, ipari gazdasagi teriiletbe atsorolando telkek
/Forras: e-kdzmiivek/
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5.)  Gip E épitési 6vezetben a telekalakitdsi paraméterek megadasa a hatalyos terven szerepl6 ,.K”
kialakult paraméterek helyett.

A ,K” kialakult paramétereket tartalmazo Gi\p\i épitési dvezet telkei
/Forras: e-kozmiivek/

A feladatleiras 5.) pontjaban szerepl6 telkeknek mar ma is van teljes kozmiivi ellatasa. A telkeknek
nincs tobblet kozmiligénye. Az ipari telephelyen atvezetd ivoviz vezeték kivaltasa esetén annak potlasa
valik sziikségessé.

A feladatleirasi pontokban szerepld modositasoknak a hatalyos telepiilésrendezési tervben
rogzitettekhez képest nincs tobblet kozmi ellatasi igénye. A Pillingér-puszta teriiletén 1év6 ingatlanok
folyamatos ivovizzel torténo ellatasa érdekében, a teriiletet ellatd ivoviz vezeték az Ipari ut vonalara
keriil athelyezésre a Bécsi utca és a Pillingér utca kozotti szakaszon.

Vizi kozmiivek
Vizellatas:

A telepiilés beépitett, és beépitésre szant teriiletein az ivoviz ellatast biztosithato, a kdzmithaldzat
kiépitésre keriilt, illetve kiterjesztése tovabbra is lehetséges. A jelen modositassal érintett telkek mar ma
is kdzmil vezetékes ivovizzel nem ellatottak.

Az ivoviz ellatas tovabbra is a meglévo kozhalozatrol torténd vételezéssel lehetséges. A telepiilési
kozhalozat lizemeltetdje a Pannonviz Zrt.

A hatalyos telepiilésrendezési terv mar rogzitette, hogy az érintett telkek teljes kozmiiellatasa a telepiilési
halozathoz valo csatlakozassal lehetséges. A mai allapothoz képest valtozast eredményez az, hogy Bécsi
utca és az Ipari at kozotti, a gyalogit vonalan hizodo ivoviz vezeték ipari telephelyen beliilre keriil és
ezért nem lesz hozzaférhet a kezel6 szamara, ami miatt ennek a szakasznak kivaltasa valik sziikségessé.
Javasoljuk, hogy a vezeték potlasa az Ipari it vonalan valosuljon meg a Bécsi utca és a Pillingér utca
kozotti szakaszon.
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Q437

029/18

915

21417

Az ivoviz vezeték potlasanak javasolt vonala Meglévd, kivaltando ivoviz vezeték /Forras: e-kdzmiivek/
Szennyvizelvezetés:

A szennyvizet Abda teljes beépitett teriiletén, igy a jelen modositassal érintett teriileten is
csatornahalozattal Osszegyljtik Ossze. A szennyvizeket graviticios csatornahaldzattal Gsszegyijtik
Ossze, ¢s a teleplilési halozatrol a Pannonviz Zrt altal lizemeltetett, az 1. szama féut vonalan halado
gerinc nyomovezetéken juttatjak el a varosi tisztito telepre. A jelen modositds soran az Ipari Ut és
Pillingér utca utcsatlakozasanal 1év6, mar ma is {izemeld, megmarado szennyvizatemeldnek jelolink
terliletet, mely az Ipari ut kozteriiletének bovitésével jon 1étre.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés:

A hatdlyos telepiilésrendezési terv értelemszertien a jelen modositassal érintett teriileteket is magaba
foglalo egészre vizsgalta a felszini vizrendezéssel Osszefliggd adottsagokat és teenddket, a csapadékviz
elvezetést. Ezen a jelen modositas soran nem valtoztatunk.

A jelen moddositas soran cs6kken a kozutak hossza, igy kevesebb a kozteriileteken Osszegyiilo
csapadékviz mennyisége, melyek elvezetése, elszikkasztasa mar ma is megoldott. A teriiletileg
megndvekedo ipari telephely esetében a csapadékvizzel torténé gazdalkodast, elbanast tovabbra is
telken beliil kell megoldani.

Energiaellatas

A jelen moddositassal érintett teriiletek energiaellatasa mar ma is teljeskoriien lehetséges és megoldott.
A modositassal érintett telkek kdzhalozati energia ellatasara a forrds oldali kapacitasok rendelkezésre
allnak, ellatasukat a meglévo, kiépitett halozat képes biztositani. A modositassal érintett telkek villamos
energiaval torténo ellatasakor lehetséges €s javasolt annak meguajuld energiaval torténd ellatasa is.
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Villamosenergia ellatas:

A beépitett és beépitésre szant teriiletekre esd, jelen modositassal érintett telkeket is magaba foglaldan
Abda elektromos energia ellatasat, a tervezett fejlesztések varhato elektromos energia igényét a hatalyos
terv készitése soran felmértek és a fejlesztések ellatasara megoldast javasoltak. A rendezési terv
készitése ota eltelt idoszak alatt az elektromos energia ellatas rendszerében jelent6s valtozasok nem
torténtek, illetéleg a fejlesztések, a halozat bévitése a rendezési tervben meghatarozottak szerint
valosultak meg. Jelen modositas soran tovabbra is mértékadonak tekintjilk a hatalyos rendezési terv
megallapitasait és javaslatait.

A modositassal érintett telkek kozhaldzati villamosenergia ellatasa a térségében biztosithatd, a forras
oldali kapacitasok rendelkezésre allnak. A jelen moédositassal érintett telkek mar rendelkeznek
villamosenergia héalozatra valo racsatlakozassal.

Gazenergia ellatas

A beépitett és beépitésre szant teriiletekre eso, jelen modositassal érintett telkeket is magaba foglaldoan
Abda gazenergia cllatasat, a tervezett fejlesztések varhato gazenergia igényét a hatalyos terv készitése
soran felmérték és a fejlesztések ellatdsara megoldast javasoltak. A rendezési terv készitése Ota eltelt
id0szak alatt a gazvezeték halozatban jelentds valtozasok nem torténtek, illetdleg a fejlesztések, a
halozat bovitése a rendezési tervben meghatarozottak szerint valosultak meg. Jelen modositas soran
tovabbra is mértékadonak tekintjiik a hatalyos rendezési terv megallapitasait és javaslatait.

A modositassal érintett telkek vezetékes gazenergia ellatasa a térségében biztosithato, a forras oldali
kapacitasok rendelkezésre allnak. A jelen modositassal érintett telkek mar ma is rendelkeznek
kézmiivezetékes gazenergia ellatassal.

Megijul6 energiak

A telepiilésen ma még nem meghatarozo, a megujuld energiaforrasok koziil a biomassza, geotermikus
energia, hoszivattyll felhasznalasa, ugyanakkor jelentdésen novekvo mértékben terjedében van a
lakotelkenkénti napenergia hasznosités.

A telepiilésen a napelemes energia nyerés alkalmazdsa mar ismert és mar alkalmazott, illetve egyre
nagyobb mennyiségben latjak el az egyes épiileteket, 1étesitményeket villamos energia nyerés érdekében
napelemekkel. A jelen modositas érintett telkek esetében is kedvez0, célszerli a minél nagyobb mértékii
megujulo energiaval hasznalata.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes hirkozlési létesitmények

Abda beépitett és beépitésre szant teriileteinek vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Telekom Nyrt.
biztositja. A Gyor szekunder kdzponthoz tartozo 19-es korzetszamti Gy6r 2. primer kdzpont a telepiilés
vezetékes tavkozlési halozatdnak bazisa. A primerkozponthoz tartozo telepiilések 96-os hivoszamon
csatlakoznak az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo halézathoz. A vezetékes tavkozlés bar miiszaki
megjelenésében kozmi jellegil, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. A rendelkezésre allo, mar kiépitett
kozhalozati csatlakozasrdl tovabbra is biztosithatd az egyes igényld helyek, igy a jelen modositassal
érintett telkek ellatasa.

Vezeték nélkiili hirkozlési 1étesitmények

Mint barhol-méshol, Abda telepiilésen is a tavkozlési ellatottsagot ndveli a vezeték nélkiili
mobiltelefonok hasznalata. A kozség egész beépitett és beépitésre szant teriilete teljes lefedettséggel
rendelkezik. Az elGzetes vizsgalatok szerint a moédositassal érintett terlileteken a vezeték nélkiili
hirkdzlési szolgaltatok megfeleld lefedettséggel biztositanak vételi lehetdséget. Vezeték nélkiili kdzcéla
hirkozlési 1étesitmény elhelyezését, antenna telepitését a jelen modositassal érintett teriileteken a
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vezeték nélkiili szolgaltatok nem terveznek, ezeken a teriileteken ilyenek szamara helyet nem
biztositottunk.

Kommunalis hulladék

Abda telepiilésen a szilard haztartasi hulladékot rendszeresen gyijtik, és a kommunalis hulladék
clszallasa a telepiiléseken megoldott. A jelen modositassal érintett teriileten a kommunalis hulladék
gyljtése, elszallitisa mar megoldott, a keletkez6 kommunalis hulladék Osszegyiijtésére a meglévo
uthalozat tovabbra is alkalmas, a fogado oldali kapacitasok rendelkezésre allnak.

A kommunalis hulladék gyiijtését és elszallitasat a Gydri Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft.
(Székhely: 9024 Gyor, Orgona u. 10.) végzi. A tarsasag a hulladékgazdalkodas kozszolgaltatas korébe
tartozd teljes korli szolgaltatdsokat nyujt az Onkorményzatnak, intézményeknek ¢és gazdasagi
szervezeteknek.

A telepililésen a kommunalis hulladék szallitisa a megszokott rend szerint. A hulladékgazdalkodasi
szervezettel tortént megallapodas a hulladékkezelés hosszabb tavi rendezettségét biztositja.

A jelen modositas targyat képezd teriileteken Ujabb épiilet elhelyezés nem torténik, a meglévo
ingatlanokon képz6dé kommunalis hulladék gytjtése, elszallitasa mar megoldott és ezen a jelen
modositas okan nem sziikséges valtoztatni.
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3. HELYZETELEMZO- ES ERTEKELO MUNKARESZ

3.1 A TERVEZES SZEMPONTJABOL RELEVANS TERULETEK TERKEPI LEHATAROLASA

A tervezési teriilet az alabbi telkeket érinti:

A 0208/21, 0208/26, 0215/6, 0215/11, 0215/12, 941, 959, 0215/8, 015/9, 0215/10, 0214/25 hrsz-u
telkek, a 0214/24 hrsz-u telek egy része, a 0214/47, 971, 950, 0214/5hrsz-u telkek, a 0214/24 hrsz-u
telek egy része, a 0215/8 és a 0215/12 hrsz-u telkekbdl leszabalyozott keskeny telekrész.

A modositas ala vont teriilet ~16075 Ha nagysagu teriilet.
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4.

4.1

ALATAMASZTO JAVASLAT

TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT, A TELEPULESRENDEZESI MODOSITASOK BEMUTATASA

Abda kozség szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak modositasa a Fliegl telephelyére
vonatkozoan az alabbiak szerint:

L.

A 0215/2 hrsz- kozut teriiletének csokkentése. A 0215/2 hrsz-0 Gt miivelési agu teriilet a hatalyos
szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat szerint kdzt Gvezetébe sorolt. A modositas soran a
kozat ovezetébe sorolt telek teriiletét csokkentjiik a 0215/10 hrsz- telek kozteriilettel hataros
telekhataranak feléig.

A 959 hrsz-i telken elhelyezkedd szennyvizatemeld teriiletének kozteriiletbe torténd
szabalyozasa geodéziai felmérés alapjan.

A hatalyos szabalyozasi terven szerepld gyalogut torlése, a gyalogut teriiletének ipari gazdasagi
tertiletbe sorolasa.

0214/7, 0214/24, 0214/25, 970,971,972, hrsz-G telkek ipari gazdasagi teriilet védofasitas
Ovezetébol, ipari gazdasagi teriiletbe soroldsa a telephely mas gazdasagi teriileteinek
telekalakitasi, beépitési paramétereinek megegyezd paraméterekkel

Gip E épitési 6vezetben a telekalakitasi paraméterek megadasa a hatalyos terven szerepl6 ,,K”
kialakult paraméterek helyett
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Abda hatalyos telepiilésszerkezeti terve szerint a teriilet gazdasagi — ipari teriiletbe sorolt.

A moddositas soran a szerkezeti terv nem valtozik, a modositasi teriilet teriiletfelhasznaldsa nem modosul.

- !

& s e

Kivagat a hatadlyos telepiilésszerkezeti tervbo,

A modositas soran uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.
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A hatalyos szabalyozasi terv a modositas ala vont teriilet jelentOs részét ipari — gazdasagi 6vezetbe
sorolja. Az Ottevényi-csatorna mentén a Pillingér utca sarkan gazdasagi — kereskedelmi és szolgéltato
ovezetbe sorolt, a Pillingér utca mentén Gip E LAKOHAZAK Gvezete van rogzitve, mely dvezetbe
még van lakofunkcié. Az Ottevényi-csatorna mentén a telephely elvélasztdsa érdekében iparteriileti
veédofasitas Gvezete szabalyozott.
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1. A 0215/2 hrsz-0 kézut tertiletének csokkentése. A 0215/2 hrsz-u Gt mivelési agu teriilet a
hatalyos szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat szerint kozat dvezetébe sorolt. A modositas soran
a kozat Gvezetébe sorolt telek teriiletét csokkenteni sziikséges a 0215/10 hrsz-u telek kozteriilettel
hataros telekhataranak feléig:
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbol

A 0215/2 hrsz-0 kozteriileti Ut egy szakaszan a kozteriileti kiszabalyozas torlésre kertil és a gazdasagi —
egyéb ipari teriilet 6vezetéhez keriil hozzacsatolasra. A kozteriileti ut érintett szakaszan a kozlekedési
kiszolgalas megsziint. A GipE LAKOHAZAK o6vezetébe tartozo 0215/8, 0215/9 telkek egésze, és a
0215/10 hrsz-u telek fele mar a Fliegl Abda Kft tulajdonat képezi, azokon a lakoéfunkcid megsziint, a
lako épiiletek elbontasra keriiltek. Az érintett telkek a targyi utszakasszal egyiitt a GipE 2 Gvezethez
keriilnek hozzacsatolasra, telek kiegészitésként.

A 0215/2 hrsz-u kozteriileti Gt egy szakaszanak torlése, és a 0215/8, 0215/9 és a 0215/10 hrsz-u telek
felének és a gyalogut GipE 2 Gvezetbe valo atsorolasaval a telephely gazdasagi épiiletek elhelyezésére
alkalmas teriilete ~7700m2-es teriilettel novekszik. A telephelyen a beépitheto teriilet igy nagyobb lesz,
a telephely intenzitasa névekedni tud ennek aranyaban.

A 0215/2 hrsz-u 1t érintett szakaszanak kozteriileti kiszabalyozasa torlésre keriil, annak kozteriileti
szerepe megsziinik. A gazdasagi — egyéb ipari Gvezet hatara a kozteriileti kiszabalyozas megsziinésének
mértékével kitolodik, annak Ovezethatara moddosul, ennek megfeleléen az érintett modositott
Ovezethatar mentén az ovezet épitésihely hatara is modositasra kertil, az 6vezet hataratol 5 méterre kertil
rogzitésre.
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Ortofoto (Forras: Google Earth Pro)
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2. A 959 hrsz-u telken elhelyezkedd szennyvizatemeld teriiletének kozteriiletbe torténd
szabalyozasa geodéziai felmérés alapjan:

ivagat a hatalyos szabdlyozasi tervbol

o

A modositas soran a meglévo szennyvizatemeld teriilete a 959 hrsz-ti gazdasagi telephely teriiletébol
kiszabalyozasra keriil, az Ipari Ut teriileté¢hez keriil hozzacsatolasra, kozteriiletébe keriil szabalyozasra.
A 959 hrsz-i telek teriilete ezzel minimalisan csokkentésre keriil. A szennyvizatemelé miatt
kiszabalyozando teriilet ~85 m?.

Az Ovezet hataranak modositasaval, a kozteriileti kiszabalyozassal az 6vezetben jelolt épitési hely hatara
is korrigalando a szabalyozasi vonal altal meghatarozott 0 telekhataroknak megfeleléen. Az épitési hely
hatara, igazodva az eddigi szabalyozashoz Sm-rel keriil rogzitésre a telkhatartol.
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A szennyvizatemeld elhelyezkedése (Forras: Google Earth Pro)

i

Szennyvizatemeld az Ipari ut és a Pillingér utca talalkozasanal
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Kivagat a szabalyozasi terviavaslatbol 1.
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3. A hatalyos szabalyozasi terven szerepld gyalogut torlése, a gyalogut teriiletének ipari gazdasagi
teriiletbe sorolésa:

Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbol

A 0215/8 és a 0215/12 hrsz-u telkek kozott jeldlt gyalogit szerepe is megsziinik, annak tovabbi
kiszabalyozasa nem indokolt, az alatta vezetett ivoviz vezeték kivéltasra keriil, a GipE LAKOHAZAK
ovezetének ivovizellatasara mar nincs sziikség. A megmarad6 egy lakorendeltetésti haz ellatasa
tovabbra is biztositott lesz a Bécsi utca feldl kertil kiépitésre, mind a Fliegl telephelye, mind a 0215/10
hrsz-0 telken megmarado6 egy lakohaz innen kertil kiszolgalasra a kés6bbiekben. A torlendé gyalogut
alatti vizvezeték megsziintetése csak a Bécsi utca feldli kivaltas kiépitése utan lehetséges.
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Kivagat a szabalyozasi tervjiavaslatbol
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Ortofoto a gyalogut (Forrds: E-kézmii)
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4. 0214/7, 0214/24, 0214/25. 970, 971,972, hrsz-u telkek ipari gazdasagi teriilet véd6fasitas
Ovezetébol, ipari gazdasagi teriiletbe soroldsa a telephely mdas gazdasagi teriileteinek telekalakitasi,
beépitési paramétereinek megegyez0 paraméterekkel
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Kivagat a hatalyos szabdlyozasi tervbol

A modositas soran a 0214/7, 0214/24, 0214/25, 970, 971,972, hrsz-u telkek Gip VF ovezetbol a GipE2
O6vezethez keriil hozzacsatolasra.

A médositassal 1ij beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.
Az érintett teriilet a hatalyos szerkezeti terven beépitésre szant ipari gazdasagi teriilet (Gip)
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Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbol




79

Giy

Kivagat a szabalyozasi tervjavaslatbol

A GipVf 6vezetbe kijelolt teriilet egy része jelenlegi hasznalatban a telephely kiils6 raktarozasi
terlileteként funkcional, annak bels6 kozlekedési nyomvonala burkolt. A védéfasitas dvezetének nagy
részén jelenleg fasitas, novénytelepités nincs.

A késObbiekben a Fliegl Abda Kft. bdviteni szeretne, Uj csarnok létesitését tervezik. A jelenlegi
telephelyen mar mashol ezt nem tudjak megtenni, sziikséges a cég tulajdondban 1évo teriiletek bevonasa,
felhasznalasa a jovobeli fejlesztések megvalositasa érdekében. A telephely fejlesztése helyhez kdzott a
fejlesztésnek mas alternativaja nincs.

Az Ottevényi-csatorna mentén végig hizoédd 969 hrsz-u telek Gip Vf besoroldsa nem valtozik, az
megmarad a csatorna ¢s a lakotelkek gazdasagi teriilettdl valo elvalasztasa érdekében, annak teriiletén
tobbszintes iiltetési kotelezettség keriil rogzitésre.

A 969 hrsz-u telken a telephelyrendezés kapcsdn a partisdév mértékének megtartasaval, azzal
parhuzamosan 4 m magas és 15 m széles zajvédé foldsanc keriil kialakitasra, melyen akacfa csemeték
is telepitésre kertiltek.

A 30 méteres véd6zona kijelolésével a szomszédos lakoteriiletek és a gazdasagi teriilet zaj és
latvanyvédelmileg is elvalasztasra keriil. A lakoteriiletek nyugalma, intimitasa biztositott lesz.

A modositas soran a GipVF dvezetbdl kivonando telkek tertilete ~3640 m?. A teriilettel a Gip E2 dvezete
névekedni fog, a telephely beépithetdsége ezzel egylitt szintén névekszik. Az 0j, modositott szabalyozas
szerinti védofasitas teriilete lecsokken. A Gip E2 dvezet kotelez6 zoldfeliileti paramétere nem valtozik
a modositas soran, azt a telephelyen tovabbra is biztositani sziikséges.
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Ortofoto (Forras: Googe Earth Pro)
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5. Gip E épitési Ovezetben a telekalakitasi paraméterek megadésa a hatalyos terven szerepld .. K”
kialakult paraméterek helyett:

Ty v@7 L B ,

Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbol

A modositas soran a tulajdoni viszonyoknak megfeleléen a 0215/8, 0215/9 és a 0215/10 hrsz-u telek
fele a telephelyhez a Gip E 2 dvezethez keriil hozzacsatolasra.

A 0215/10 hrsz-u telekbdl visszamarado kialakitando 11 telek nem tal szerencsésen, de szigetszeriien
beszorul a telephely teriiletébe. A telek ezen részét nem sikeriilt tulajdonjogilag rendezni, a megmarado
lakofunkciot, és a telek kozlekedési kapcsolatat, illetve kozmiivesitését tovabbra is biztositani
sziikséges.

A modositas soran a 0215/10 hrsz-a telek fele az Ovezeti hatar modositasaval leszabalyozando, a
telekalakitas végrehajthatosaga érdekében a Gip E LAKOHAZAK o6vezetben a ,, K”paraméterek

torlendok, a konkrét telekalakitasi paraméterek rogzitenddk az dvezeti jelben.

Az 10j 6vezeti paramétersor:

Gip O | 50/25 LAKOHAZ
4.5 18/70/1200
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Az 0j egy telkes Gvezet telekalakitasi paraméterei ugy keriiltek meghatarozasra, hogy a az 01j 6vezeti
hataroknak megfeleléen kialakitasra keriilhessen a megmarado egy telek a Gip LAKOHAZ ovezetébe.
A modositas soran az dvezetben a beépitési mod szabadonallordl oldalhataros beépitésre modosul.

A telekalakitaskor a meglévo épiilet lakohazként megmaradd részének oOnalld épiiletként valo
funkcionalésat, statikailag is elvalasztott onallo épiiletszerkezetét igazolni sziikséges. Az Ovezeti
kialakitas és a telekalakitas az Gvezetekben, és a telkeken 6nallo, szerkezetileg elvalasztott épiiletek
elhelyezése, megléte esetén lehetséges.
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Kivagat a szabalyozasi tervjiavaslatbol

,Az atcsatolassal 0215/8, 0215/9 és a 0215/10 hrsz-u telek felén a beépitési szazalék és a zoldfeliileti
arany nem valtozik a hatalyos szabalyozashoz képest. A beépithetdség 50%, a kotelezd zoldfeliileti
arany 20%. A Gip E2 6vezetben az épiiletmagassag jelentdsebb a hatalyos szabalyozas szerinti 4,5 m
helyett 15m.
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4.2 A MODOSITASI TERULETEK BEMUTATASA

A médositassal érintett teriilet /Forras: e-kozmii/

Az érintett teriilet Abda nyugati telepiiléshatira mentén, Ottevény telepiilés mellett helyezkedik el
Pillingér-puszta telepiilésrészen. A teriilet ma is beépitésre szant teriiletbe sorolt, kivett teriilet. A
telepiilésszerkezeti terven ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasba sorolt, kialakult kdzlekedési kapcsolattal
rendelkezik.
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Lakossagi észrevétel:

Réger Déniel } 7016 FEBR 2.4 .

Abda f . -
Bécsi utca 170. |!-":ur --I'-.‘i.'l 11 -,_::_.I__:. o :t..__ig__,-.::...,, =
glst b

Abda Kizség Onkorményeata részére

Abda

Szent [stvdn utca 3,

9151

Targy: Lakossagi forum észrevételek

Tisztelt Polpdrmester tr!

Az Abda Koizséyg helvi épitési szabdlyzatardl 2610 rendelete, valamint szabilyozisi terve mo-
dosftdsa (MSZ: Rp.1.133-41) thrgyaban 2026, februdr 16-an tartott lakossigi forumot kivetden
a médositsi tervezethez az alabbi észrevételeket teszem:

A megkillddtt tervdokumentdcid alapjdn a rendelet a 0214/7, 0214/24, 0214/25, 970,
971 és 972 hrsz. telkeket ipari gazdasagi teriilet védofisitis dvezetbdl ipar pardasagi
terilletbe sorolnd oly mddon, hogy a beépitési magassdg legnagyobb mértéke 15 m-re
valtozna, Ez azt eredményeznd, hogy egy hozzdvetileg 15-20 m széles sdv', a 969,
hirsz. telek vilasztand el a falusias lakoterilentd], ahol a beépitési magassig legnagyobb
mértéke 4,5 méterben van meghatirozva. Az érintett teriiletek domborzati adottsdgait
is figyelembe véve meglitdsom szerint egy 15 méter magassign éplilet elhelyerése ezen
a terilleten ellentétes volna a telepiilésrendezdsi és épitési kivetelmények alapszabaly-
zatiral szolo 280/2024. (X 30.) Korm. rendelet 71, § (1) b) pontjaval, mely kimondja,
hogy ., Az épitmeényt éx annak részeil a repdeltetési céljdnak megfelelden és a helyszini
adottsdgok figyelembevételével kell megvaldsitani gy, hogy az méreteivel, elhelyezé-
sével, épitészeti Malakitasaval illeszkedien a kormyezet és a kirnyezd meglévl, vagy
clalakuld terileten a tervezelt bedpivés adottsdgaihoz”, A dokumentacid nem tartalmaz
olyan vizsgilator, mely igazolna az illeszkedési kiivetelmény teljestilését,

Ezek alapjan ugy vélem, hogy az épiiletek magassdga kozoti elméleti kilénbség a fa-
lusias lakdkdrmyezetben €16k seimira zavard lehet; a 15 méteres bedpitési magassdg
meghatirozdsdaval a tervezet nem veszi figvelembe a telepliléskép meglévd adotisdgait.

A lakossdgi forumon elhangzott, hogy a jelenleg védofasitasként kijelalt 970, 971, 972
s (1214/7, hrsz, telkeken a teriilet tulajdonosa — a jelenlegi rendeletmidositasban érde-
kelt beruhdzd — nem létesitett tényleges védelmi infrastrukiirdt; » tervezd elmondisa
szerint a teriilet természetes modon L befasult™, mely azonban nem mindstl védofasi-
tasnak.

Tekintetbe véve azt, hopy a telkek tulajdonosa a jelenleg is védotasitisi dvezethént

LA 969, lrsz. telek méresét az E-Kozmil virképe alapjdn allapitotiam meg.
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megjelilt 970, 971 és 0214/7 hrsz. telken a kordbban meglévh jelentis és kiterjedt
természetes niivényzetet a kizelmiliban felszimolta, és azon burkolattal fedett parkolat
helyezett el — annak ellenére, hogy a teriileten a HESZ 22.§ (5) szerint jelenleg is vé-
difasitas-kialakitasi kitelezettség terhelné — érdemesnek tartom megvizspalni, hogy
ezzel a tevékenységével jelenleg jogktvetd magatartdst tandsit-e; a rendelet megalko-
tasandl pedig célszeriinek tartom ezen vizsgalat eredményének mérlegelését is.?

3. A fenti szempontot a dokumenticioban kizolt kirnyezeti ériéhkelés egyes pontjainak

vizsgalatakor is érdemesnek tarlom figyelembe venni: a kiiryezeti értékelés az 50. ol-
dalon kijelenti, hogy ., 4 mddositds sordn a szabdlyozdsi rerven az ipariertileti veddfi-
sitds dvezerének teriilete ugvan csokkentésre kerdil, de vényleges zoldfelileti cydkikends-
sel nem fdr, a teriileten nivény boritds nem sziinik meg, ma sem ndvényzettel fedent”,
Az azonban a kémyezeti értékelésben kivzilt ortofotokon is latszik (pl. 39, oldal), hogy
a nivényzet hidnya nem természetes adottsig, az csak a kdzelmiltban lett felszdmolva.
Még latvinyosabb a killonbség az E-Kozmi térképének tovibbi ontofotbival dsszeha-
sonlitva, melyeken kiterjedt fis és cserjés ndvényzet figyelhetd meg a jelenlegi dtsoro-
ldsban érintett 0214/25, 971, 970 és 0214/7 hrsz. telkeken.
Ez a megfigyelés tovabbi ellentmondast is felfed a kiirnyezeti értékelésen beliil, mely
kimondja, hogy a modositds ald vont teritleten ,, fermészeres éldvildg, novémyidrsulds
mincs” (50. 0.). Ennek szintén a fent bemutatott folyamat az oka; az ortofotokbol is
latszik, hogy a telkeken volt természetes éldvilag mindaddig, amig a kizelmaltban a
telekiulajdonos nem kezdte el a teriiletet beépiteni.

4. A megkildstt dokumenticid alapjan a modositas kivetkeztében a védofisitas terillete
10 590 m2-rel csbkken. Az a lakossdgi forum utdn sem vildgos, hogy a megniivekedett
beépitési intenzitds mellett mi indokolja a védelmi infrastruktira jelentis visszafejlesz-
téaét,

A forumon erre a kérdésre a tervezd gy valaszolt, hogy a tervezetben szerepld Fisitds
mértéke elégséges, mert a lakossdg és a beruhdzd kizitt a teriilethasznilatbil eredd
konfliktust enyhits.

Ezzel azonba a tervezet figyelmen kivill hagyja azt, az észrevételeim 1. pontjdban tett
megallapitast, mely szerint a két szomseédos Svezet (Lf és Gip E2) kiizlitt jelentdsen
eliéme a beépitési magassdg legnagyobb méneéke. Ebbél kifolydlag a védisdv mérete
ugyan megfelelne a HESZ eldirdsainak, azonban kérdéses, hogy tényleges védifunk-
ciot képes lenne-e ellatni.

L E dokumentumban megfogalmazott észrevételeimmel és jovaslatiammal mem célom azt dllitani vagy sugallni,
hogy a berulidzs jelenleg jopsértd magatartist tandsit, vagy a milthan jogsénd magatartist tanisitot, volna, Am,
mivel a lakossdgi forumon az Onkormibnyzat tisziviseldi nem tediak valaszt adni arra, hogy az érimtett telkek
tulajdonosa miért nem alakitont ki védéfasitist annak ellenére sem, hogy a HESZ erre kitelerte volna, célszerii-
nek tartom ennek jogszerlségét megvizagilni, és a dintéshozatal sordn figyelembe venni,
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Fenti éserevételeim alapjin az alibbi javaslatokat teszem:

1.

A tervezés sorin mérlegeljék annak lehetdsépét, hogy a Bécsi utca telkei magitt a je-
lenleg tervezettnd] szélesebb, jelentdsebb méret véddfisitist alakitanak ki, megtvva
ezzel a falusias teleplilésképet. Ennek sordn vegyék figyelembe azt is, hogy a Fertd-
Hunség Nemzeti Park dllisfoglalasa (Kornyezeti éntékelés, 69. 0.) is aldtimasztja, hogy
a rendeletmédositasban érintett terliletek Gip E2 Gvezetbe soroldsa kirnyezetvédelmi
szempontbdl nem eldényis.
Az Onkormanyzat vizsgdlja meg, hogy az elmiilt években a 0214/7, 0214/24, 0214/25,
969, 970, 971 és 972 hrsz. Gip VF besorolisi telkeken a welekiulajdonos - a jelenlegi
rendeletmadositisban érdekelt beruhdzd ~ miért nem alakitott ki védofasitdst annak el-
lenére, hogy ¢z 4 HESZ 22.§ (5) alapjan jogszabélyi kitelessége lett volna, és miért
kezdett épitési munkiba azeldtt, hogy a teriletet Gip E2 Gvezetbe soroltik volna, A
migdttes okok feltirdsdval biztosithatd lenne, hogy a terllet tulajdonosa jogktvetd ma-
gatartdst tanisitott, és a jelenlegi rendeletmodositds nem egy tartosan fenndllé jogsértd
helyzetet legitimal.
Amennyiben bizonyitist nyerne, hogy a 0214/7, 0214/24, 0214/25, 969, 970, 971 és
972 hrsz. telkek tulajdonosa jogszabdlyi kiitelezettsége ellenére nem alakitont ki védo-
fasitdst, Ugy vizsgiljgk meg azl is, hogy
a. az Onkormdnyzat miért nem tett Iépéseket annak érdekében, hogy a HESZ 22.§
(5) szerinti védifisitas-létesitési kotelezetiségnek a terlllet tulajdonosdval
szemben érvényt szerezzen, illetve
b. milyen médszerekkel garantilhats, hogy a terlilet tulajdonosa a jiviben eleget
tesz a védofisitas kalakitdsa icinti kitelezettségénele
Az Onkorméanyzat vizsgilia meg, hogy a 0214/7, 0214/24, 0214/25, 969, 970, 971 és
972 Gip E2 Bvezetbe vald dtsoroldsa — killondsen az dvezetben engedélyezent 15 m-es
legnagyobb beépitési magassig altal — nem jelentene-e jelentds eltérést a szomszédos
falusias lakdterllet legfeljebb 4,5 m magas épileteihez képest.
Javaslom tovabba, hogy ennek tekintetében fontolja meg alacsonyabb bedpitési magas-
shg meghatirozasat, vagy a Gip E2 dvezet hatirinak a falusias lakéteriilend] tivolabh
est kijeltlését.

Fenti észrevételeimet ¢s javaslataimat Abda Kézség Onkormédnyezata képviseld-testiiletének
72017, (V1. 29.) rendelete 1.§ (2) bekezdés 1) pontja szerinti, a telepllésen bejelentett lako-
hellyel rendelkezd természetes személyként tettem.

2. )
P P~ .“_.!"'

L

Abda, 2026, februdr 19. Béger Déniel
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