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A telepiilésrendezési terv modositas tartalmanak, f6 céljainak, mas tervekhez vald
viszonyanak, valamint egyéb Iényeges tervekkel és programokkal valo kapcsolatanak

bemutatasa.

1.1 El6zmények

1.2 A telepiilésrendezési tervek modositasanak oka
1.3 A tervezési feladat ismertetése

1.4 Tervezési folyamat

1.5 A hatalyos teriiletrendezési tervek vizsgalata

A telepiilésterv kdrnyezeti értékelést igényld valtozasainak azonositasa, rovid ismertetése.

Terviratok




1. A TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS TARTALMANAK, FO CELJAINAK, MAS TERVEKHEZ
VALO VISZONYANAK, VALAMINT EGYEB LENYEGES TERVEKKEL ES PROGRAMOKKAL VALO
KAPCSOLATANAK BEMUTATASA.

1.1. ELOZMENYEK

Abda Ko6zség Onkorméanyzatianak Képviseld-testiilete 92/2023. (X.16.) szamu hatarozatdval hatalyos
telepiilésszerkezeti tervének, szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatinak modositasarol
dontott.

Abda Kozség Onkormanyzata
Kivonat

Késziilt: Abda Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2023. oktéber 16-4n tartott rendkiviili
iilésén felvett jegyzOkonyvébol.

Targy: rendezési terv modositasaval kapcsolatos dontés

A polgarmester kérésére a képviselo-testiilet 7 egyhangu igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozza:

92/2023. (X.16.) képviselo-testiileti hatdrozat:

Abda Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete
L a 87/2023. (IX.27.) szam1 hatarozatat hatalyon kiviil helyezi, és

IL dont arrél, hogy az alabbi témdkban a telepiiléstervek moédositisat
meginditja a Regioplan Kornyezet- és Telepiiléstervezé Kft. (9022 Gyér,
ljjkapu u. 13. képviseli: Kalmar Agnes iigyvezetd) altal, Rp.1.133-34

munkaszamon, dltaldnos eljirasban az alabbi tirgyakban:

1. Az Ifjisag utca (329 hrsz) és a 124/3 hrsz-ii kozteriilet 6sszekitése, 331
hrsz-u kozpark telepiiléskozpont vegyes teriiletbe sorolasa.

2. Nyeles telek beépitésének szabilyozasa abban a tekintetben, hogy a nyéllel
feltart telken csak foldszintes épiilet helyezheto el.

3. Szent Istvan utca 20 és 22 hazszamu ingatlanok Kkiilon épités Gvezetbe
sorolasa.

4. Abda III. kavicsbanya teriilet bévitése 5 hektarnal kisel3b teriiletegységgel
az Abda, 0143/10, 0143/7 és 0143/4 hrsz-en. Banyamiiveléshez sziikséges
kiszolgalé épiilet elhelyezhetd legyen a 0143/33 hrsz-en.

5. A 657/5 hrsz-u maganit megsziintetése a szabalyozasi terven a 973/2 hrsz-
on tervezett telekalakitis miatt.

6. Abda kozség 942/45 hrsz-u telket tartalmazé Lke 1 * jelii épitési ovezet
besorolasanak médositisa Lkel jelii épitési Gvezetre a szabdlyozasi terven.
7. A mezdégazdasagi iizemi teriiletre vonatkozoan, a hatilyos tervek
(11/2003.(VIL3.) atszerkesztése az abdai beépitésre szant teriiletek
szabalyozasi tervére. A mezégazdasigi iizemi teriiletre vonatkozéan, a
hatilyos tervek megfeleltetése a ma érvényben lévo jogszabalyoknak. A
mezdgazdasagi iizemi teriileten a 0152/5 hrsz-u teriileten, a hatilyos terven

szerepld feltir6 it torlése és a Zoldmezd utca menti gazdasagi teriiletek
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Iv.

V.

VI

VIIL

falusias lakéteriiletbe soroldsa a 942/46 hrsz-1 it meghosszabbitdsdval lezart

telekteriileten.

egyiuttal jovahagyja a jelen hatirozat mellékletét képezd, a tervezett
moédositds  tartalmat  meghatirozé6 ~ Onkormdnyzati  f6épitészi

dokumentaciot.

IV/1. Az Abda, Ifjusidg utca (329 hrsz) és a 124/3 hrsz-i kozteriilet
osszekotése, 331 hrsz-u kozpark telepiiléskozpont vegyes teriiletbe sorolasa
kapcsan indult rendezési terv médositasi eljards soran az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 7.§ (3) bekezdés
¢) pontjaban foglaltak alapjin ezen dontéssel igazolja, hogy a fenti ijonnan
kialakitdsra keriilé teriiletet olyan hasznalati célra néoveli, amilyen célra a
telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletein beliil nincs megfeleld teriilet

annak helyhez kotottsége okan (sportcsarnok épités érdekében).

IV/2. Az Abda, 657/5 hrsz-i maganut megsziintetése a szabalyozasi terven a
973/2 hrsz-on tervezett telekalakitas miatt indult rendezési terv médositasi
eljaras soran az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi
LXXVIII. torvény 7.§ (3) bekezdés e) pontjaban foglaltak alapjin ezen
dontéssel igazolja, hogy a fenti ujonnan kialakitasra Keriilé teriiletet olyan
hasznalati célra néveli, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre Kkijelolt
teriiletein beliil nincs megfelelé teriilet annak helyhez Kotottsége okan.

']

A partnerségi egyeztetés szabilyaira a telepiilésfejlesztéssel és
telepiilésrendezéssel, a telepiilési arculati kézikonyvvel és a telepiilésképi

rendelettel Osszefiiggé partnerségi egyeztetés szabalyairol szélé 7/2017.

(V1.29.) 6nkormédnyzati rendeletben foglaltak az iranyadék.
A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgiarmestert, hogy a telepiiléstervek
modositdsa soran teljes jogkorrel eljarjon. A tervezési koltségek a vallalkozasi

szerzédésekben meghatirozott koltségviseloket terhelik.

Az eljards soran az egyeztetési eljardsokat a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasianak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési

sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 78/E. §




alapjin a biztonsiges kézbesitési szolgaltatis igénybevételével kivinja

lefolytatni.

Felel6s: Szabo Zsolt polgarmester
dr. Dukkon Eszter jegyz6

Hataridé: azonnal

Szabo Zsolt sk. l dr. Dukkon Eszter sk.
polgarmester jegyzo

A kivonat hiteles:
Abda, 2023. oktdber 20. —
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szami melléklet Abda kiizség Onkormanyzata 92/2023. (X.16.) szama hatirozatahoz

Tartalom meghatarozas Abda kizség telepiilesrendezési terveinek modesitasihoz
Rp.1133-34 munkaszamu eljaras
A meszalapozo vizsgalat tartalmi elemeinelk meghatarozasa

Abda Kézség Onkormanyzatanak Kepviseld Testilete telepilésrendezés: eszkozemek modositasat
hatarozta el

A modositasi feladatok:

1.

Az Tfjosag utca (329 hrsz) és a 124/3 hrszu kocterilet dsszekotése, 331 hrsz-ii kdzpark
telepiiléskizpont vegyes teriiletbe sorolasa.

Nyeles telek beepitésének szabalyozisa abban a tekintetben. hogy a nyveéllel feltart telken csak
foldszintes épiilet helyezhetd el

Szent Istvan utca 20 25 22 harszam ingatlanok kiilén epités dvezetbe soroldsa.

Abda II. kawvicsbamya terilet bovitése 5 hektimal kisebb terilletegyseggel az Abda, 0143/10,
0143/7 és 0143/4 hrsz-en. Banyamiveléshez sziikséges kiszolgild épiilet elhelyezhetd legyen a
0143/33 hrsz-en.

A 6375 hrsz-i maginit megszimtetése a szabalyozam terven a 973/2 hrsz-on tervezeft
telekalakitas miaft.

Abda kozség 942/45 hrsz-u telket tartalmazo Lke 1 * jelu epitési dvezet besorolasanak modositasa
Lkel jeln épités: Gveretre a szabalyozasi terven.

Abda kozség telepiilésrendezési tervének modositasa az alabbiak vonatkozasaban:

A mezdgazrdasdg fizem teriiletre vonatkozoan a hatilyes tervek (1172003 (VIL3.) atszerkesztése
az abdai beépitésre szant teriiletek szabalyozasi tervere.

A mezdgazdazam fizenu terilletre vonatkozdan, a hatalyos tervek megfeleltetése a ma érvenyben
lévwi jogszabalyoknak.

A mezdgardasdgl fizemn feriiletekre venatkozoan a telepillésrendezesi tervek modositaza a
kaltzégvizelivel mecbeszéltelmek megfalelden

A telepiiléstervek tartalmarcl elkészitésémek ez elfogadasanak rendjérél. valamumt egyes
telepiilésrendezési sajitos jogimtézmeényekrdl szole 4192021, (VIL 15) Korm rendelet szenmt
altalanos egveztetési eljarashan keriil lefolytatasra

A 4192021, (VIL 15) Korm rendelet 7.§ (V) bekezdése alapjan a mepgalapozo vizsgalat és az
alatémaszto javaslat tartalmat az alabbiak szermt hatirozom meg:

A megalapozo vizsgalat tartalmi kévetelmeényei

Elkészitendo, vagy
Munkareész elhagvhato-e a tartalmi
elem?

1. HELYZETFELTARO MUNEKARESZ

11 Teleg.ﬁl_@h.ai]-.‘rmti dsazefigeések, térségi és Elhagyhato, a tervezett
telepiilés kapesolatok modositds nem ennti.

13 T’Eﬂilet:fejlfasztésf dnklmlfﬂtlmliﬂl valo Elhagyhatd, a tervezett
Gsszefliggesek vizsgalata modositis nem énnt

13, |Teriiletrendezés kivetelmenyek Flkészitends.




14 Tervi elozmeények. ervenyes telepiilesfelesztés: R
7 |dontések és azok ervénvesiilése Elkeszitends.
{5 A telepiilés demografiai helyzete Elhagyhatd, a tervezett
médositds nem énnti.
16 A telepﬁlf':s human infrastrulharaja, Elhagyhatd, a tervezett
7 [kdzszolgaltatasok moédositds nem énnt.
L7 |A telepiilés gazdasaga Elhagylato, s bervezel
médositds nem énnt.
18 Az 'E’Tf-kfn_'{f‘l"’ﬂl'za' g_azdé]koni&sa, i Elhagyhatd, a tervezeit
telepiilésiizemelteteés modositis nem érinti.
1.9, |Telepiilésrendezesi. telepiilésszerkezets vizsgalat Elkészitends
Az epitett kimmyezet és az épitészeti rdkseg o
.10, vizsgalata Elkeszitendd
1.11. [Kémyezetidllapot-jellemzék Elhagyhato, a tervezett
médositis nem énnti.
112, A tagi é? tmﬁ adif-rts_égo]-; 85 ﬁrﬂ?-hég_, _ Elhagyhatd, a tervezett
jellemzd tajlarakter, z8ldinfrastrultira-halozat modositis nem ennt.
1.13. [Kézlekedes Elkészitenda
114 [Eazmivesités, eleltroniims hirkeSzles. . -
7 |esapadékviz-gazdalkodas Elkeszitendo
Eatasztrofaveédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési _
1.15. [tevékenységet befolyasols vagy korlatozd Elhagyhato. a tervezett
tényezék médositis nem énmti.
2 HELYZETELEMZO- ES ERTEKELOMUNKARESZ
31 A vizsgalt tényezdk elemzése. egymasra hatasuk Elhagyhato. a tervezett
T |Bsszevetése modositis nem énnti.
4+  |Atelepiiles adottsagamalk lehetdségemek es a Elhagyhato, a tervezett
T [fejlesziés korlatainak Gsszefozlalasa modositas nem enni
23 A tervezés szempontjabol relevans terfiletek E Elhagvhato. a tervezett
T ltérképi lehataroldsa modositis nem erintl
24, [Probléma- és értéktérkép Efbmgyinis, o terveaht
modesitis nem fnnt
25 Az intérledést, beavatkozdst igényld teriiletek Elhagyhato, a tervezett
—7 térkeépid lehatarclasa médesitis nem énnti

Az elhagyott tartalmi elemek indoklasa:

A 41972021, (VIL 15) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt tartalo elemek kbzil a
modositas jellegébdl adddoan nem érinti az elhagvhato tartalou elemeket.

Az alatamasztd javaslat tartalmi kovetebmenyei

Elkészitenda, vagy
elhagyhati-e a
tartalmi elem?

Aunkareész

I ATATAMASITO MUNKARESZ




[Fejlesztési és rendezést javaslat 8sszefoglaloja (a
fejlesztésben javasolt valtozazok, a rendezést énnto oot
3L Dsdoiiiomk Hentatatin, e sk Talaris, Elkcaiicnda
szakagi javaslatok Gsszefoglalasa)
3.2 [Telepiilésrendezési javaslat Elkészitends
33, [Javaslat az épitett ktmyezet fejlesztésére és az épitészeti| Elhagyhato. a tervezett
orokség megorzésére modositas nem énmtl.
34 [Tajrendezési €3 zildinfrastruktira-fejlesztési javaslat, Elhagyhato. a tetvezett
czapadékviz-gazdalkodas madositas pem énntl.
3.5 [Kozmivesités, eleltrondus hirkozlési javaslat Elkészitenda
3.6, [Vedelmi és korlitozoelemek (veszélyeztetett, illetve Elhagyhato, a tervezett
neszélyeztetd tényezdyil teriiletek: védoteriiletel:, mddositds nem Enntl.
wedosavok: a tdj, a termeészeti és az épitett kimyezet, a
prmyezeti elemek védelmeével kapesolatos korlatozasok
teriileter)
3.7. A modositassal érintett teriiletel bemutatasa Elkészitends
38 |A teriiletrendezéai kivetelményelle] vald Szszhang Elkésritends
igazolasa
3.9, |A modositassal énntett teriiletelore a biologia Elhagyhato, a tervezett
altivitasértek szamitasa és eredmeénye madositas nem enntl.
3.10. | Kornyezeti énékelés Elhagyhato.

Az elhagyott tartalmi elemek indoklasa:

A 4192021, (VIL 15) Korm. rendelet 2. mellékletében felsorolt tartalon elemek koziil a
modositas jellegébil adodéan nem eninti az ethagyvhato tartalou elemelet.

Gyor, 20231015,
‘#.'-ILE_E.-_H_..-. e g
meghizott Snkormanyzati focpitész
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1.2. A TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASANAK OKA

Abda Ko6zség Onkormanyzata a telepiilésen tervezett, illetve folyamatban 1évS beruhazasok, lakossagi
¢s onkormanyzati véltoztatasi szdndékok miatt modositja a hatalyos szabalyozasi tervét és helyi épitési
szabalyzatat.

1.3. A TERVEZESI FELADATOK ISMERTETESE

1. Nyeles telek beépitésének szabalyozasa abban a tekintetben, hogy a nyéllel feltart telken csak
foldszintes épiilet helyezhet6 el
(a modositas a helyi épitési szabalyzatot érinti)

2. Szent Istvan utca 20 és 22 hazszamu ingatlanok kiilon épités dvezetbe sorolasa.
(a mddositas a helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet érinti)

3. Az Ifjusag utca (329 hrsz) és a 124/3 hrsz-u kozteriilet Osszekotése, 331 hrsz-u kdzpark
telepiiléskozpont vegyes tertiletbe sorolasa.
(a modositasa a helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet érinti)

4. Abda III. kavicsbanya teriilet bovitése 5 hektarnal kisebb teriiletegységgel az Abda, 0143/10,
0143/7 és 0143/4 hrsz-en. Banyamiiveléshez sziikséges kiszolgalo épiilet elhelyezhetd legyen a
0143/33 hrsz-en.

(a mddositas a helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet érinti)

5. A 657/5 hrsz-i maganut megsziintetése a szabalyozasi terven a 973/2 hrsz-on tervezett
telekalakitas miatt.
(a mddositas a helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet érinti)

6. Abda kozség 942/45 hrsz-u telket tartalmazo Lke 1 * jeli épitési dvezet besorolasanak modositasa
Lkel jeli épitési Ovezetre a szabalyozasi terven.
(a modositasa a szabalyozasi tervet érinti)

7. A mezdégazdasagi iizemi teriiletre vonatkozo valtoztatasok az alabbiak szerint:

- a hatalyos tervek (11/2003.(VIL3.) atszerkesztése az abdai beépitésre szant teriiletek
szabalyozasi tervére.

- A mezbgazdasagi lizemi teriiletre vonatkozdan, a hatalyos tervek megfeleltetése a ma
érvényben 1évo jogszabalyoknak.

- A mezbégazdasagi lizemi teriiletekre vonatkozoan a telepiilésrendezési tervek moddositasa a
koltségviseldvel megbeszélteknek megfelelden.

(amodositasa telepiilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet érinti)
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1.4 TERVEZESI FOLYAMAT

A telepiilésrendezési terv modositas, annak véleményezése a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
szerinti altaldnos egyeztetési eljarasban keriil lefolytatasra

1.5 A HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA

A 2018.EVI CXXXIX TORVENY MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEK TERULETRENDEZESI
TERVEROL ES A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA:

Az Orszaggytlés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvényt, amelynek teriiletrendezési terveket érintd
fejezetei 2019. marcius 15-t61 hatalyosak A teriiletfejlesztésrol és a teriiletrendezésrdl szolo térvény
19/A. §-a kimondja, hogy az alacsonyabb szintli tervnek meg kell felelniiik a magasabb szintii terv
célrendszerének. A 19 §/B (4) bekezdése azt is kimondja azt is, hogy a telepiilési szintli terveknek meg
kell felelnie a megyei szintii teriiletfejlesztési koncepcionak és a teriiletrendezési tervnek.

Orszagos Teriiletrendezési Terv
Kivonat Az Orszag Szerkezeti Tervébol

Az Orszagos teruletrendezési tervben Abdat térségét érintd vonalas elemek:

] Gyorsforgalmi Gt (meglévd)

— Fout (meglévd)

(=== Nagysebessegl vasutvonal (tervezett)

—_— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

Orszagos kerékparatvonal

Abda kozség kozigazgatasi teriiletét érintd orszagos teriiletfelhasznalasi kategdéridk

TelepUlési térség

- Erdégazdalkodasi térség

Mez&gazdaséagi térség
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Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak
teriiletének kijel6lése soran

a) az erdogazdalkodasi térség teriiletének legalabb 95%-at erdégazdalkodasi térség kategoriaba kell

sorolni;

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 95%-at mezdgazdasagi térség kategoridba kell
sorolni;

c) a telepiilési térség teriiletének legalabb 90%-at telepiilési térségbe kell sorolni.
A vizgazdalkodasi térség teriiletét vizgazdalkodasi térség kategoriaba kell sorolni, és a miikodési
teriiletével érintett vizligyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani.

Az OTrT Abdat érintd ovezetei:

-w

Kuhszigety

51t
_Gyéryjbarg

Orszagos halozat magteriiletének dvezete, 6kologiai halozat 6kologiai folyosdjanak dvezete, 6kologiai halozat
pufferteriilet 6vezete
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Erdok dvezete
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Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepiilés
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Tajképvédelmi teriilet Gvezete
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Nagyvizi meder teriilet Gvezete
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GYMS MEGYEI TRT ES A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA
7/2022 (IX.17.) Onkormanyzati Rendelet Gyér-Moson-Sopron megye teriiletrendezési tervérol

A megyei teriiletrendezési terv tartalmazza az orszagos terliletrendezési terv megyére vonatkozo
térszerkezeti €s Gvezeti besorolasait.

Gyo6r-Moson-Sopron megye teriiletrendezési tervének térszerkezeti tervlapja Abda kozigazgatasi
tertiletét a telepiilés teriiletét az alabbi 6 teriilet-felhasznalasi kategoriakba sorolja:

- telepiilési térség

- mezbgazdasagi

- erd6gazdalkodasi térség

- vizgazdalkodasi térség

- sajatos teriiletfelhasznalasi térség

Vonalas Iétesitmények, melyek érintik a telepiilést, illetve annak kérnyékét:
- nagysebességii vasutvonal

- gyorsforgalmi at

- féut

- térségi kerékparut haldzat eleme

- nemzetkdzi szénhidrogén szallito vezeték

- torzshalozati vasuti fovonal

- foldgazeloszto vezeték

- térségi villamos elosztd haldzatok

- G..'.,%«., \ I O i
Y‘z. “) 4 e M

‘|

0y,
N

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve
Kivonat a Gyér-Moson-Sopron megyei térségi szerkezeti tervbol
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Kivonat a Gydr-Moson-Sopron megyei TRT-bdl
Okolégiai halozat dvezete

JELMAGYARAZAT

I Magteriilet Gvezete
[T Okologiai folyoso ovezete

Pufferteriilet 6vezete
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Kivonat a Gydr-Moson-Sopron megyei TRT-bdl
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
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Kivont a yor-Moson-Sopron megyei TRT-bol
Gydri agglomeracios telepiilésegyiittes Gvezete

Kivonat a Gydr-Moson-Sopron megyei TRT-b6l
Natura 2000 teriiletek Svezete
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Kivonat a Gydr-Moson-Sopron megyei TRT-b6l
Arvizi kockazatkezelési teriiletek Gvezete
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K
Nap és szélerdm telepitésének korlatozasaval érintett teriiletek Gvezete
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Kivonat a Gy6r-Moson-Sopron megyei TRT-bol
Erdok ovezete és erdotelepitésre javasolt teriiletek ovezete

B A 2
Kivonat a Gydr-Moson-Sopron megyei TRT-b6l
Tajképvédelmi teriiletek Gvezete
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y6ér-Moson-Sopron megyei TRT-b6l
Vilagorokségi és vilagorokség varomanyos teriiletek dvezete
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Vizmindség védelmi varomanyos teriiletek dvezete
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Va mosszabadi

Gttevany

Kivonat a Gydr-Moson-Sopron megyei TRT-bdl
Nagyvizi meder vezete

{@ﬁé‘&?@? :

Kivonat a Gy6r-Moson-Sopron megyei TRT-b6l
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések

A hatalyos megyei terv vezetei koziil a médositando teriiletet az alabbiak érintik:
- asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete altal érintett telepiilések: a teljes telepiilést fedi
- gyOri agglomeraci6 €s a soproni nagyvarosi telepiilésegyiittes ovezete. a teljes telepiilést fedi
- vizmindség-védelmi teriilet Gvezete: a teljes telepiilést fedi
- vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriiletek Gvezete altal érintett telepiilések: a teljes
telepiilést fedi.
Az érintettség a tervezett modositasokat nem akadalyozza.
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2. A TELEPULESTERV KORNYEZETI ERTEKELEST IGENYLO VALTOZASAINAK AZONOSITASA, ROVID
ISMERTETESE.

1. Nyeles telek beépitésének szabalyozdsa abban a tekintetben, hogy a nyéllel feltart telken csak
foldszintes épiilet helyezhetb el
A tervezett modositas a helyi épitési szabalyzatot érinti, melynek célja, a beépitési intenzitas
mérséklése.

2. Szent Istvan utca 20 és 22 hazszamu ingatlanok épités fvezeti eldirasainak feliilvizsgalata.
A modositas a 78 és a 79/3 hrsz-u, dnkormanyzati tulajdonu foldrészleteket érinti.
Mindkét telken dnkormanyzati intézmények épiiletei allnak, intézmények mitkodnek.
Abda kozség Onkormanyzata az intézmények fejlesztését, az intézményi épiiletek bovitését
tervezi.A tervezett modositds a telepiilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabalyzatot és a
szabalyozasi tervet érinti.

A mddositas célja, hogy a 78 hrsz-u telek teljes teriilete telepiiléskdzpont vegyes épitési fvezetbe
keriiljon, illetve, hogy mindkét modositassal érintett teriileten, (78 hrsz és 79/3 hrsz) a legnagyobb
beépithetdség 60 %-ban keriiljon meghatarozasra.

A 2. szaml modositasi ponttal érintett teriilet a telepiilés beépitett teriiletén talalhat6. Mindkét
modositassal érintett foldrészlet a Szent Istvan utcaban helyezkedik el, falusias lakoteriileti
kornyezetben.

rp
> 4 A ,

Forras e-.kdzmii (2. szamil modositassal érintett teriilet)
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Kivonat a hatélyos szabalyozasi tervbol

Abda kozség onkormanyzata a 78 hrsz-u telken (Szent Istvan utca 20.) szocidlis szolgaltato,
foglalkoztatd haz épitését tervezi, a tovabbiakban lathato tervek szerint.

A szocialis szolgaltatd haz jogerds épitési engedéllyel rendelkezik. (Isd: terviratok.)

A hatalyos helyi épitési szabalyzat a 78 hrsz-0 telek teriiletét két 6vezetre osztja. A szent Istvan
utca feloli telekrész telepiiléskozpont vegyes €épitési Ovezetben van, a Vasut utca feldli telekrész
falusias lakoterdilet épitési Gvezetben van.

Abda kozség onkormanyzata a 79/3 hrsz-u telken (Szent Istvan utca 22.) tlizolto szertar épitését
tervezi, a tovabbiakban lathat6 tervek szerint.
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Abda 78 hrsz-u telken (Szent Istvan utca 20.) tervezett szocialis szolgaltatd, foglalkoztatd haz bdvitésének, feltjitasanak tervei:
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Abda 79/3 hrsz-u telken (Szent Istvan utca 22.) tervezett tlizoltd szertar bovitésének, felujitasanak tervei:
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Az Ifjisag utca (329 hrsz) és a 124/3 hrsz-u kozterilet OsszekoOtése, 331 hrsz-u kdzpark
telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe sorolésa.

(a modositasa a helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet érinti)

Abda kdzség dnkormanyzata sportcsarnok épitését tervezi a 330 hrsz-u teriileten. A kordbban a
teriileten allo épiiletek elbontasra keriiltek, a sportcsarnok épitési munkai elkezdddtek.

| . :
Forras: e-kozmii (3. modositassal érintett teriilet)

A tervezett modositas soran az Ifjusag utca a kialakult allapot szerint, kozteriiletként kertil
szabalyozasra, tovabba a 331 hrsz-u telek telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetbe keriil annak
érdekében, hogy az 6nkormanyzati intézmény fejlesztése megvaldsithatod legyen.
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4.

Abda III. kavicsbanya teriilet bévitése 5 hektarnal kisebb teriiletegységgel az Abda, 0143/10,

0143/7 és 0143/4 hrsz-en. Banyamuveléshez sziikséges kiszolgald épiilet elhelyezhetd legyen a
0143/33 hrsz-en.

(amodositas a telepiilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabalyzatot €s a szabalyozasi tervet érinti)
A hatalyos szabalyozasi terv a modositassal érintett teriileteket mezogazdasagi teriiletbe sorolja

meglévo banyateriilet
" {

4 ”J/

Forras: e-kozmi (4. mddositassal érintett teriilet)
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol
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A 657/5 hrsz-i maganit megsziintetése a szabalyozasi terven a 973 hrsz-on tervezett telekalakitas
miatt.

(a mddositas a helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet érinti)

A 657/5 hrsz-0 f6ldrészlet a hatalyos szabalyozas szerint, illetve a foldhivatali nyilvantartas szerint
is maganut. A hatalyos szabalyozas jovahagyasakor ennek a maganttnak a kialakitasa azért volt
szlikséges, hogy a t6le északra elhelyezkedd mezdgazdasagi teriilet (0152/68 hrsz) megkdzelithetd
legyen.

A hatalyos szabalyozas jovahagyasa oOta telekalakitasok torténtek, annak érdekében, hogy a
maganat megsziintethetd legyen A telekalakitas utan a 0152/68 hrsz mezdgazdasagi foldrészlet

megkdzelitése északi iranybdl biztositott lett, a Zo6ldmez6 utcardl nyild maganttra mar nincs
sziikség.

¢ RS ~, . /
szl 20750 %

3
>

01 gé/géruh;l‘l::azdaségi foldrészlet (kivonat a hat;ilyos szabalyozasi tervbol)

657/5 hrsz-it maganut (kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol)
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10152/68 hrsz mezc'igazdaséi foldrészlet
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6.

Abda kozség 942/45 hrsz-u telket tartalmazo Lke 1 * jelli épitési Gvezet besoroldsanak mdodositasa
Lkel jell épitési Gvezetre a szabalyozasi terven.
(a modositasa a szabalyozasi tervet érinti)

A hatalyos helyi épitési szabalyzat 18/A § (6) bekezdése az alabbiakat tartalmazza:

(6) Az Lke,= épitési dvezet lakotertiletként akkor hasznalhato fel, ha barmelyik hataratél 100m-es
tavolsagon beliil az allattenyésztést szolgalo épiiletek épitési lehetdsége megsziinik.

Jelen telepiilésrendezési terv modositas érinti az Lkel* ovezettel szomszédos mezdgazdasagi major
tertiletét is. A moddositas soran a helyi épitési szabalyzat eldirasai tartalmazni fogjak, hogy 1j
allattartd épiilet 100 méteres tavolsagon belill nem épithetd, igy az Lkel* G&vezet
megkiilonboztetése megsziintethetd, a teriilet a szomszédos Lke 1 §vezetbe sorolhato.

il

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol
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forras: e-kdzmil (6. modositasi pont)

7. A mezbgazdasagi iizemi teriiletre vonatkozo valtoztatasok az aldbbiak szerint:

- A mezbgazdasagi ilizemi teriiletre vonatkozdan, a hatalyos tervek (11/2003.(VIL3.)
atszerkesztése az abdai beépitésre szant teriiletek szabalyozasi tervére.
- A mezdgazdasagi lizemi teriiletre vonatkozoan, a hatalyos tervek megfeleltetése a ma érvényben
1év6 jogszabalyoknak.
- A mez0gazdasagi lizemi teriiletekre vonatkozoan a telepiilésrendezési tervek modositasa a
koltségviselovel megbeszélteknek megfelelden.
(a modositasa telepiilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet érinti)

A mezdgazdasagi major teriiletére hatalyos szabalyozasi terv 2003-ban késziilt, azota hatalyos.

Jelen modositas keretében a mezdgazdasagi lizemi teriiletre vonatkozoéan, a hatalyos tervek
atszerkesztésre keriilnek az abdai beépitésre szant teriiletek szabalyozasi tervére az alabbi
modositasokkal:

A tervezett modositasok:
- 0152/5 hrsz-u teriileten, a hatalyos terven szereplo feltard Ut torlése
- A Z6ldmez6 utca menti gazdasagi teriiletek falusias lakoteriiletbe sorolasa a 942/46 htsz-u it
meghosszabitasaval lezart telekteriileten.
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3. TERVIRATOK
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GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Iktatdszam: GY/ETDR-1/3210-13/2023

Ugyintézd: Széradi Laszlo, Soosné Seffer Nora,
Kovacsné Csak lidiko, G. Varga Kamilla, Kettinger
Gergd

Telefonszam: (96) 795-738

ETDR azonosits: 202300023620

ETDR iratazonosits: IR-000276560/2023
Régészeti leldhely azonosita: 58515, 38934

Targy: Abda Kézség Onkormanyzata kérelmére indult, Abda, Szent Istvan utca 20. szam alatti, Abda 78
helyrajzi szamu ingatlanon szocialis-szolgaltatohaz bovitésének épitési engedélyezési eljarasa

A Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) épitésigyi hatosagi
eljarasban meghozta az alabbi
HATAROZATOT.

A Kormanyhivatal épitési engedélyt ad Abda Kozség Onkormanyzata (2151 Abda, Szent Istvan utca
3., meghatalmazott képviseldje: Palkovics Daniel; a tovabbiakban: Epittetd) részére az engedélyezési
zaradeékkal ellatott helyszinrajz és miszaki tervek alapjan az Abda, Szent Istvan utca 20. szam alatti,
Abda 78 helyrajzi szami ingatlanon szocialis-szolgaltatohaz rendeltetésd épilet bovitésére az alabbi
feltételekkel:
= 2024 junius 30. napjaig az épuletnek rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalatra alkalmas
allapotban kell lennie, valamint az épitésigyi hatosag hasznalatbavételi engedélyével vagy
tudomasulvetelével kell rendelkeznie.

Népegészségiigyi szakkérdés vizsgalata alapjan:

* Az épiletrész helyiségeinek takaritasahoz szilkséges felmosoviz kivétele céljara a bdvitmeény
teriletén hideg-meleg vizzel ellatott, tomlé csatlakoztatasara alkalmas modon kialakitott,
legbeszivo szelepes vizkiveteli helyet kell Iétesiteni.

* A csoportszobak mindegyikében 1-1 db hideg-meleg vizes kézmosot kell felszerelni.

* A WC fiilkék ajtaja mindenitt kifelé nyilo megoldassal késziljon.

* A hasznalatbavételi engedélyezési eljaras soran az épilet vizvezeték rendszerének ivoviz
mindséget akkreditalt ivoviz vizsgald laboratoriummal végeztetett ivoviz vizsgalati eredménnyel
kell dokumentalni.

Elelmiszerlanc-biztonsagi szakkérdés vizsgalata alapjan:

= A hasznalatbavételi eljaras soran az épilet vizvezeték rendszerének ivoviz mindségét, ivoviz
vizsgalatra akkreditalt laboratoriummal végeztetett ivoviz vizsgalati eredmeénnyel kell
dokumentalni.

Epitesigyl és Orokségvedaiml Fooszialy
Epitésigyl és Ordkségvedeiml Osztaly
9021 Gyor, Arpad Ot 32. — 9002 Gyor Pr.- 415 — Telefon: +36 (36) 7 ELEXTRONIKUSAMN HITELESITVE ]
E-mall: epites.gyor@gyor.gov.hu — KRID azonosito: 710811338 — Honlap: www. ZARADEKOLVA - ETDR
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Koézlekedésbiztonsagi és utiigyi szakkérdés vizsgalata alapjan:

A tervezett épilet funkcidjahoz szikséges parkolohelyeket a benyljtott tervdokumentacionak
megfelelden sajat ingatlanon beldl kell kialakitani.

A sajat ingatlanon beldl kialakitott parkolohelyeket megfeleld modon (kdziti jelzésekkel,
jelzbtablakkal stb.) jelezni kell.

Az ingatlan kéziti bejaratanal egy-egy .Varakozohely” (KRESZ 110. abra) jelzotablat, alatta
kiegészitd tablan .az udvarban” tablat kell elhelyezni.

A sajat ingatlanon beldl kialakitandd parkolohelyeket legalabb portalanitott (murvas, kavicsozott)
felulettel kell ellatni.

A szocialis szolgaltatd épilet hasznalati idejében a kaput nyitva kell tartani, hogy a parkolasi
lehetdség sajat ingatlanon belill folyamatosan biztositott legyen.

Amennyiben a sajat ingatlanon beldl kialakitandd parkolohelyek a kdzforgalom eldl fizikai
akadaly segitsegével (pl.: sorompo, kapu stb.) nem keriinek elzarasra, Ggy annak kivitelezése
Gtépitési engedélyhez kitott épitési tevékenységnek mindsil.

A targyi létesitmény hasznalatbavételi engedeélyének (tiigyi feltétele a kapcsolodo kozlekedési
létesitmeény megléte és forgalomba helyezése. A hasznalatbavételi engedély kérelemhez az
érintett kdzutkezelok Utkezeldi nyilatkozatat is csatolni kell.

A kapubehajto atépitéséhez az érintett kdzutkezeld hozzajarulasat be kell szerezni.

A funkciobol eredd parkolas, varakozas, rakodas kozterileten nem engedélyezett.

A kivitelezés soran be kell tartani Abda Kozség Onkormanyzatanak (9151 Abda, Szent Istvan u.
3) A/947-3/2023. iktatoszami, 2023. jinius 6. datumd kozitkezeldi hozzajarulasaban
foglakakat.

Orokségvédelmi (régészeti) szakkérdés vizsgalata alapjan

A kivitelezés foldmunkai (beleértve szikkasztdo és egyéb kdzmivek kivitelezését) csak
folyamatos régészeti megfigyelés (szakfeligyelet) mellett végezhetek.

Az eldkerild régészeti emiékeket fel kell tami.

A régészeti tevékenység végzésére a Romer Floris Mlvészeti és Toérténeti Mizeum (9022 Gyér,
Liszt Ferenc u. 11.) jogosuit.

A régészeti feladatok ellatasara az Engedélyesnek a jogosult intézménnyel szerzddést kell
kotnie.

Abda Kozség Onkormanyzata A/B65-2/2023 szami telepilésképi véleménye:

LAz épités tevékenységet feltétel meghatarozasa nélkul tudomasul veszem.

Megéliapitom, hogy eljrasi kiltség nem menilt fel.

Déontésem ellen a kézhezvételtsl szamitott 15 napon belil Abda Kozség Onkormanyzat Képvisels-
testuletéhez cimzett, az Abdai Polgarmesteri Hivatalnal benyujtando fellebbezéssel élhet.

Fellebbezni csak a megtamadott dontésre vonatkozoan, azzal dsszefiiggd okbol, csak a dontésbol
adodo jog- vagy erdeksérelemre hivatkozva lehet, amelyet indokolni kell. A fellebbezésben csak olyan uj
tényre lehet hivatkozni, amelyrol az eljarasban az igyféinek nem volf tudomasa, vagy arra onhibajan
kiviil esé ok miatt nem hivatkozott.”

Az Ggyben eljarasi kdltség nem merilt fel.
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A déntés a kdzléssel végleges.

A véglegesse valt déntés ellen — a jogsérelem megjeldlésével — kdzigazgatasi per indithato.

A Gydri Térvenyszékhez cimzett keresetlevelet a hatarozat kdzlését kévetd naptol szamitott 15 napon
beliil lehet a Kormanyhivatalhoz benyljtani. A keresetlevelet az Ggyfélként eljard gazdakodo szervezet
vagy az ugyfel jogi képviseldje elektronikus formaban a hitps://e-kormanyablak_kh.gov.hu/client oldalon
taldlhaté IKR rendszeren keresztiil elektronikus Griap kitdtésével nydjthatjia be. A jogi képviseld nélkil
eljaro — gazdalkodo szervezetnek nem mindsild — Ggyfél a keresetlevelet valasztasa szerint papiralapon,
illetve elektronikus Gton is eloterjesztheti.

A keresetlevél benyljtasanak a jelen dontés hatalyosulasara halaszto hatalya nincs. A keresetlevélben
azonnali jogvédelem iranti kérelem eldterjeszthets.

A kbzigazgatasi jogvita elbiralasa iranti kézigazgatasi per illetéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint). A
kizigazgatasi perben targyi illetékfeljegyzesi jog ervényesiil, amely folytan az illetéket elozetesen nem
kell megfizetni, annak viseléserdl a birdsag dént.

Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birdsag sem tartja szikségesnek. a birosag az Ugy erdemében targyalason kivil hataroz.

TRV - <l GRS NIVIa IS g Oy eIirne

1. Az Epittet épitési tevékenységet csak a véglegessé valt &pitési engedély és az ahhoz tartozd —
engedeélyezési zaradekkal ellatott — épitészeti-miszaki dokumentacio alapjan, az engedely
hatalyanak idotartama alatt, tovabba a sajat feleldsségére és veszélyére végezhet.

2. A végleges épitési engedélytdl és a hozza tartozo engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-
miszaki dokumentacioban foglaltaktol a kivitelezés soran eltémi csak az épitésigyi hatosag
Gjabb eldzetes engedélyével, modositott épitési engedéllyel lehet, kivéve, ha az eltérés tartalma
Gnmagaban nem épitési engedélyhez kittt épitési tevekenység.

Az épitési engedélyhez nem kotStt eltérést az elektronikus épitési naploban a jogszabalyban
meghatarozottak szerint kell dokumentalni, mely megvalosulasi allapotot tartalmazo
dokumentacio a hasznalatbaveteli engedélyezési eljaras meginditasanak feltétele.

3. Az épitésiigyi hatosag engedélye az épitési munkaval kapcsolatos polgari jogi igényt nem dont
el
A létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kdvetden hasznalhato.

5. Az eljaras meginditasarol szabalyszerien értesitett igyfelek amennyiben az eljaras soran, de
legkésdbb a hatarozat atvételéig nyilatkozatot nem tettek, kérelmet nem nydjtottak be, Ggy
agyfeéli jogaikat a tovabbiakban nem gyakorolhatjak.

8. Amennyiben 2024. jinius 30. napjaig az épilet nem rendelkezik hasznalatbaveteli
engedéllyel/hasznalatbavétel tudomasulvetellel, Ggy az éplletet az épiletek energetikai
jellemzoinek meghatarozasarol szold miniszteri rendelet szerinti kézel nulla energiaigényl

épiiletként kell kialakitani.

A Kormanyhivatal az alabbiakrol tajékoztatia-

1. A Kormanyhivatal a dontés véglegessé valdsanak iddpontjarol az Epittetd részére kiilén
értesitést kiild, a tovabbi igyfelek a véglegessé valas iddpontjat az ETDR altalanos feliletén az
alabbi linken tekinthetik meg:

https://www etdr.gov.hu/Generalinformations/ProcessList

2. Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatdl szamitott négy évig hatilyos. A

hatalyossaga alatt, ha az épitési tevékenységet — az épitési napldo megnyitasaval igazoltan —
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megkezdték, akkor az eépitési tevékenység megkezdésétdl szamitott hat éven belil az
épitménynek hasznalatbavételi engedély megadasara alkalmassa kell valnia. Az engedély
hatalya nem hosszabbithaté meg.

3. A lejart hataly( épitési engedéllyel rendelkezd, de hasznalatbavételi engedéllyel nem rendelkezd
épitményen a tartoszerkezetet, vagy a hasznos alapteriiletet érintd befejezd épitési munkak
elvégzésere épitési engedelyt kell kémi.

4. Az épitésiigyi hatdsagi engedély nem mentesiti az Epittetdt az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban eldirt engedélyek, hozzajarulasok vagy
nyilatkozatok megszerzésének kotelezettsége alol.

5. Az igyfél elektronikus kapcsolattartds esetén jogosultsdgi koddal, vagy dgyfél-ETDR

felhasznaléi azonositoval az eljdrasba betekinthet az ETDR feliiletén.
Az eljaras iratait — az iratbetekintési jog tdrvényben meghatarozott kerstein beldl — megtekinteni
személyesen a Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Fdosztaly Gydr, Arpad Gt 32.
szam alatti hivatali helyiséegében van lehetoseg, ugyfelfogadasi idoben. Ez a jog a térvényes,
vagy irasban meghatalmazott képviseldjét is megilleti. Harmadik szemeély akkor tekinthet be a
szemeélyes adatot vagy védett adatot tartalmazo iratba, ha igazolja. hogy az adat megismerése
joga érvényesitéséhez, illetve jogszabalyon, birdsagi vagy hatosagi hatarozaton alapuld
kotelezettsége teljesitéséhez szikséges. Az iratbetekintés soran az arra jogosult masolatot,
kivonatot készithet, vagy masolatot kérhet, amelyet a hatosag kérelemre hitelesit. Az Ggyiratba
valo betekintési igényt s idopontjat elozetesen egyeztetni szikséges.

Indokolas

Az Epittetd 2023. majus 28. napjan — Palkovics Daniel meghatalmazott képviseld tjdn — épitési
engedély iranti kérelmet nyujtott be az Abda, Szent Istvan utca 20. szam alatti, Abda 78 helyrajzi szamu
ingatlanon szocialis-szolgaltatohaz rendeltetési épitmény épitésére.

Az épitett kémyezet alakitasarol és vedelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. t5rvény (a tovabbiakban: étv.)
53/C. § (1) bekezdése alapjan a kérelemre indult épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi eljaras
esetéeben az Ggyintézési hataridd a kerelemnek a hatosaghoz torténd beérkezéset kdovetd elsd
munkanapon kezdddik, ezért a kézigazgatasi hatosagi eljaras 2023. majus 30. napjan indult.

A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési efjarast az épitésiigyi és eépitésfeligyeleti hatosagi
eljirdzokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az épitésigyi hatésdgi szolgaltatizrdl szol6 312/2012. (X1 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) és az aitalanos kézigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL.
térvény (a tovabbiakban: Akr.) alapjan folytatta le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara, hianypotlasi felhivas kiirasara van szikség, ezérn a benyljtast kdvetd nyolc napon belil
érdemi dontés nem hozhato, igy a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban biralta el.

A Kormanyhivatal a benyujtast kdvetd nyolc napon beliil értesitette az eljarasba bevont Ggyfeleket, hogy
az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarasra tér at.

Az Epittetd — hianypotiasi felhivast kévetden — benyiijtotta az épitési engedély iranti kérelemhez
szilkséges, az R. 17. § (2) bekezdésében eldirt mellékleteket.
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Az épitési engedély megadasahoz szikseges feltételek fennallasat a Kormanyhivatal a 2023. janius 13.
napjan megtartott helyszini szemle soran ellendrizte az R. 8. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan és
megallapitotta, hogy a meglévo allapotot rogzitd épitészeti-miszaki dokumentacio tartalma a valosagnak
megfelel, az érintett telken az épitési tevékenység megvalosithatd, a tevékenységet nem kezdték meg.

A Kormanyhivatal az épitési engedély iranti kérelem elbiraldsa soran vizsgalta az R. 18. § (1)
bekezdésében foglaltakat &s megallapitotta, hogy:

a) a tervezett épitmény elhelyezése megfelel az Etv. 18-22. §-aban és 31. § (1) bekezdésében
eldirnaknak,

b) az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitisa az Etv. 23-24. §-aban, a telepiilésrendezési
tervekben és a jogszabalyokban meghatarozottak szerint megtortént, a telek rendezett,

c) a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miszaki megoldas megfelel

cb) az akalanos ervényl szakmai és a jogszabalyokban meghatarozott kdvetelmeényeknek,

cc) az egyes epitményekre, teriletekre védetiséget elrendeld jogszabalyoknak és az épitési
tevékenységre vonatkozo, az épitésiigyi hatosagi eljarast megeldozden lefolytatott mas hatosagi
eljarasokban meghatarozott kéveteiményeknek,

cd) az épitészeti mindség- és értékvédelem jogszabalyban meghatarozott szempontjainak,

d) az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz kdmyezetében olyan karos
hatast, amely

da) a teriilet rendeltetésének megfeleld és jogszabalyban meghatarozott mértéket meghaladna,

db) az allékonysagot, az életet és egészséget, a kdz- &s vagyonbiztonsagot veszélyeztetné,

e) a hasznalatbavételi engedély megkéréseig biztosithatd az épitmény rendeltetésszerl és biztonsagos
hasznalhatosagahoz szikséges

ea) jarulékos epitmények telken belili elhelyezése,

eb) kizlekedési halozathoz valo csatlakozas és

ec) kormanyrendelet szerint eldirt kézmiellatas,

f) a tervezdoként megjeldlt személy (ideértve a tarstervezdt, szakagi tervezot is) vallalkozas jogosult a
keérelemben megjelolt épitési tevékenysaggel kapcsolatos épitészeti-miszaki tervezésre,

g) az épitésiigyi hatosagi engedélykérelem jogszabalyban eldit mellékletei rendelkezésre alinak,
tartalmuk megfelel az a)-e) pont eldirasainak,

h) az orszagos felepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1297. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: OTEK) eldirdsainak megfelel, az OTEK IV. fejezetében foglalt eldirasoktol eltérd
muszaki megoldast nem tartalmaz,

i) az épitménnyel 6sszefliggd tervezett tereprendezési munkalatok megvalosithatoak.

A Kormanyhivatal az eljirasa soran meggy6z5détt amdl, hogy az Etv. 36. § (1) bekezdésében foglalt,
jelen gy vonatkozasaban relevans feltételek teljesiinek.

Az ingatlan besoroldsa Abda Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiletének a helyi épitési
szabalyzatrol 5266 21/2006.(VI.19.) énkormanyzati rendelefe (a tovabbiakban: HESZ) szerint Vit jeld
telepiléskozpont vegyes terilet Gvezet.

A HESZ szerint a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 50%. legkisebb zdldfelilete: 30%, a
telken elhelyezhetd épiilet megengedett legnagyobb épitménymagassaga 7,5 m.

- ox

A HESZ a teriiletre vonatkozdan egyedi Gvezeti eldirast nem tartaimaz.
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A telek tervezett beépitettsége: 13.05%, a tervezett zokdfelilete: 72.34%, a tervezett épilet
épitménymagassag: 3.85 m.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység nem ellentétes a HESZ
eléirasaival.

A Kormanyhivatal engedély megadasahoz tamasziott feltételei a dontésben hivatkozottakon tul az alabbi
jogszabalyokon alapulnak: A 2015. december 31-ét kdvetden benyujtott, Uj s nem kdzel nulla vagy
annal kedvezobb energiaigényl épllet esetén teljesitendd feltételek az R. 10. § (4) bekezdés i) pontjan
alapulnak.

Az R. 6. szamu mellékletének lll. tablazata alapjan sziikséges szakkérdés vizsgalatok indoklasa:
Az R. 8. szamG melléklet Ill. szamd tablazat 5. pontja alapjan a Kormanyhivatal a kézegészségiigyi
szakkérdéseket GY-02/NEO/2262-3/2023 szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

*  az ivoviz mindségi kovetelményeirdl éz az ellendrzés rendjérdl szolo 5/2023. (1. 12.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdés, a), b) ,c) pontjai, valamint 5. § (1) bekezdés a) pontja,

* az egészségiigyi hatosagi és igazgatasi fevékenységrol szold 1991. évi XI. torvény 1.§ (1)
bekezdés, 2. § (1) bekezdése, 4. § (1) bekezdés n) és r) pontjai.

*  a kémiai biztonsagrol sz6l6 2000. évi XXV. térvény 15. § (1) és (2) bekezdése,

* a nemdohanyzok védeimércl és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak egyes
szabalyairol szolo 1999, évi XLII. torvény 2. § (1) bekezdés a), c) pontjai, 2. § (2) bekezdés a), b)
pontjai, 2. § (4) bekezdés a). b) pontjai. 2. § (8), (7) bekezdései,

* a fertozd befegségek és jarvanyok megeidzése érdekében szilkséges jarvanyugyi
intézkedésekrdl 2z6i6 18/1908. (V1. 3.) NM rendelet 3. § (1) bekezdése, 4. szaml melléklete,

+  az OTEK 31.§ (1) bekezdése, 50.§ (3) bekezdés c). d). g) pontjai, 53.§ (1) bekezdés a), b)
pontiai, (2) bekezdés a), d). f). g) pontjai, 80. § (1)-(4) bekezdései, 91. § (1)-(3) bekezdései, 92. §
(1). (3) bekezdései, 99. § (9) bekezdése,

* a munkahelyek munkavédeimi kdvetelményeinek minimaliz szintjérdl szélo 3/2002. (. 8.)
S5zCsM-EiM egyuttes rendelet 2. § (5) bekezdés b) pontja, 5. § (1).(4) és (5) bekezdései, 18. §
(1)+5) bekezdései, 19. § (1)(5) és (7)-(2) bekezdései,

* a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatasok kérébe farfozd hulladékkal kapcsolatos
kézegészségigyi kivetelményekrdl 266 13/2017. (V1. 12.) EMMI rendelet 3. § (1). (2). (3)
bekezdései és az 5. § (1). (2) bekezdései,

* kémiai koroki tényezck hatasanak kitett munkavallalok egészségének és biztonsaganak
védelmérdl sz6l6 5/2020. (11. 8.) ITM rendelet, 8 § (1). (2). (3) bekezdései.

Az R. 6. szamd melléklet Ill. szamu tablazat 4. pontja alapjan a Kormanyhivatal az élelmiszer-lanc
biztonsagi szakkérdéseket GY-02/00/01037-3/2023. sz3mon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:
*  az Eurdpai Parlament és Tanacs az éleimiszer-higiéniarol szolo 852/2004/EK rendelete,
« 3 vendéglitéipan termékek eldalitisinak és forgalomba hozatalinak élelmiszerbiztonsigi
feltételeird! sz6i6 82/2011. (V1. 30.) VM rendelet.

Az R. 8. szami melléklet lll. szami( tablazat 14. pontja alapjan a Kommanyhivatal az atigyi
szakkérdéseket GY/47/00505-4/2023. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:
+  a kdziti kozlekedésrdl 22616 1988. évi |. torvény 11. §, 12. §, 20. §. 32. §. 34. § és 39. §-ai,




47

az ltiigyi igazgatisirdl sz6i6 26/2021. (V1. 28.) ITM rendelet 6. §-a,

az utak épitésnek, forgalomba helyezésének és megszintetésének engedélyezésérdl szolo
93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet 4/A §-a, valamint 3. § és 10-18 §-ai,

az OTEK 26. §-a,

kapcsolodo szakagi jogszabalyok és miszaki szabalyozasok rendelkezései,

az R. 12. § (5) bekezdése,

a kozlekedési igazgatasi feladatokkal Gsszefiggd hatosagi feladafokat ellato szervek
kijelolésérs] 22616 382/20186. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontja.

Az R. 6. szami melléklet lll. szama tablazat 15. pontja alapjan a Kormanyhivatal a régészeti
szakkérdéseket GY/26/1600-2/2023. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

A kulturalis 6rokség védelmérsl szolo 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kotv.) 19. § (2)
bekezdése szerint a régészeti orokség elemei a régészeti leldhelyrdl csak régészeti feltaras
keretében mozdithatok el. A Katv. 22. § (1) és (3) bekezdései értelmében a fejlesztésekkel és
beruhazasokkal veszélyeztetett régészeti lelohelyeket eldzetesen fel kell tami (a tovabbiakban:
megeldzd feltaras). A régészeti érintettség menteketdl fliggden a hatosag régészeti megfigyelést
(szakfeliigyeletet) irhat eld.

Ha a régészeti megfigyelés soran régészeti bontomunka valik szikségesse, akkor — legalabb a
beruhazasi foldmunkaval érintett mélységig — az elokeriilt régészeti jelenség vonatkozasaban a
régeszeti bontomunkat és az elsodleges leletfeldolgozast a regészeti megfigyelés keretében kell
elvégezni a kulturdlic Grokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz616 68/2018. (IV. 9.) Korm.
rendelet 35. § (1) bekezdése.

A réegészeti megfigyelés (szakfeligyelet) és az elokerild régészeti emlékek megeldzd régeszeti
feltarasanak kdltségeit a beruhazo kételes viselni, mivel a Kétv. 19. § (3) bekezdése szerint a
régészeti feltarasok koltseégeit annak kell fedeznie, akinek érdekében a feltaras szikségessé
valt.

A régészeti tevékenység végzésére vonatkozo eldirasokat a Kormanyhivatal a Kotv. 20. § (4)
bekezdése alapjan tette.

A régeszeti feladatelldtasra vonatkozoan a szerzodés kotést a Kotv. 22. § (10) bekezdése
hatarozza meg.

A régeészeti orokseg vedelmét a Ktv. szabalyozza.

Mindezek alapjan, mivel a targyi beruhazas nyilvantartott régészeti lelohelyet érint, és régészeti emlékek
elokerilésére lehet szamitani, ezért a szakkérdés vizsgalat soran a fenti feltételek megfogalmazasa
mellett dontstt a Kormanyhivatal.

Az eljarasba szakhatosag bevonasa nem valt szilkségesseé.

A telepilésképi kdvetelményeket Abda Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiletének a telepiléskép
vedelmerdl szolo 8/2019. (VIIl. 29.) szamd rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) hatarozza meg.

A Tkr. 11. § (1) bekezdés b) pontja alapjan az érintett ingatlan telepilésképi szempontbol meghatarozo
teriileten talalhato, valamint a kérelmezett tevékenység épitési engedélyhez kitott, ezért a Tkr. 22. § b)
pontja szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni.
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Abda Kozség Onkormanyzata Al665-2/2023 szamu telepiilésképi véleményének indoklasa:

Az épittetd képviseletében Palkovics Daniel épitész-tervezd kéreimet nyujtott be az Abda, 78 helyrajzi
szamu ingatlanon megléve szocializ szolgaltatc épilet bovitése vonatkozasaban felepalésképi
vélemeényezési eljaras lefolytatasa irant a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének éz elfogadasanak
rendjérdl, valamint az egyes telepilésrendezési sajafos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (V. 15)
Korm. rendelet (a fovabbiakban: Kormanyrendelet) 44. § 45. § és Abda Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiletének a felepiléskép védeimérdl szolo 6/2019.(VIll. 29.) onkormanyzatli rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) 22. § b) pontja alapjan. A kérelemhez mellékelte a3 Kormanyrendelet 45. §-aban
meghatarozott dokumentumokat.

A kérelmet megvizsgalva megallapitottam, hogy a benyijtott dokumentumok és meliékletei megfeleinek
a vonatkozo jogszabalyban eldirt kovetelményeknek, valamint a tervezett épitési tevékenység illeszkedik
a telepiilésképbe és megfelel a telepiilésképi kéveteiményeknek.

Fentiek érfeimében a bejelentett épitési tevékenységet feltétel meghatarozasa nélkil tudomasul vettem
a Rendelet 23. § (3) pontja alapjan.

A hatarozat a fenti jogszabalyokon, valamint a telepiléskép védelmérdl szoi6 2016. évi LXXIV. térvény
(a tovabbiakban: Telepilésképi tv.) 10. §-an alapui.

A hataskért a Kormanyrendelet 44. §-a, az illetékességet az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol sz6l6
2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 16. § (1) bekezdés a) pontja hatirozza meg.

Az eljirasi koitségrol 52616 dontés az Akr. 129. §-3n alapul.

A jogorvosiati lehetséget az Akr. 116. § (2) bekezdés a) pontja, valamint a Telepiilésképi tv. 10. § (3)
bekezdése biztosifja.”

Az iigyféli kor megallapitasanak modja, indokolasa:

- AzR.4.§ (1) bekezdése alapjan kilon vizsgalat nélkil Ggyféli jogalidssal rendelkezik az Epittetd
&5 az épitesi tevekenyseggel érintett telek tulajdonosa.

Az Epittetd egylittal az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosa is.

= Az R. 4 § (2) bekezdése szerint a Kormanyhivatal vizsgalta az Ggyféli jogallasat annak akinek
az épitesi tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozo jogat az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezték.

Az épitési telekre vonatkozoan a tulajdonjogon kivil egyéb jogra valo bejegyzés nem szerepel.

- Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan igyféli jogallas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az gy
kozvetleniil érinti.

* A szomszeédos, Abda 77/2, 77/3 és 79/3 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdonosai részére a
Kormanyhivatal Ggyféli jogallast allapitott meg.
* Az épitész felelds tervezd részére a Kormanyhivatal Ggyféli jogallast allapitott meg, mivel

- - .

vizsgalta az altala készitett tervek jogszabalyi eldirasoknak 16riénd megfeleldséget.

A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal épitési engedélyt adott Epittetd részére az engedélyezési
zaradékkal ellatott helyszinrajz és miszaki tervek alapjan az Abda, Szent Istvan utca 20. szam
alatti, Abda 78 helyrajzi szamu ingatlanon lévé szocialis-szolgaltatohaz rendeltetési épiilet
tervezett bovitésére.




49

A Kormanyhivatal dontését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, 81. § (1) bekezdésében meghatirozott
tartalmi és formai kdvetelményeknek megfelelden hozta meg.

A dontés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrol sz6lo 1990. évi XCIIL. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljaras soran eljarasi kdltség nem merilt fel, ennek okan a Kormanyhivatal a rendelkezd részben
foglaltak szerint dontott.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kézlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabba a 114. §
(1) bekezdésén, az Etv. 53/1. §-an, valamint a kézigazgatasi perrendtartasrol sz6i6 2017. évi |. torvény
38. § (1), (2). (8) bekezdésein, a 40. § (2) bekezdéseén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77.
§-an alapul.

A kitelezo elektronikus Ggyintézésrol szolo tajekoztatis az elekironikus dgyintézés és a bizalmi
szolgaltatasok altalanos szabalyairol 26i6 2015. évi CCXXIL. tdrvény 9. § (1) bekezdésén alapul.

A kbzigazgatasi per illetékével dsszefiiggd tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 82. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

== oqgszab

YOoROn .

i tevékenység végzésére vonatkozo feltételek az R. 19. § (6) bekezdés a) pontjan,

2. az epitési engedélytdl valo eltérés az R. 22 §-an,

3. a polgari jogvitdkra vonatkozd rendelkezés az Etv. 37. § (2) bekezdésén,

4. a hasznilatbavételi engedély irdnti kérelem benyljtisdnak kitelezettsége az Etv. 44. § (1)
bekezdéseén, valamint az R. 39. §-an,

5. az igyféli jog gyakorlasa az Etv. 53/G. § (2) bekezdésén,

8. az épiilet energetikai megfeleldsag kialakitasa az R. 19. § (6) bekezdés i) pontjan.

e

1. azép

ek 3 az 313bbi iogszabalvokon alapul:

1. az Epittetd értesitése az R. 20. § (7) bekezdésén, valamint az ETDR &ltaldnos felileten tirténd
megjelenités az R. 10. § (6) bekezdés c) pontjan,

2. az engedély hatalya az R. 21. §-an,

3. alejart hatalyl épitési engedéllyel rendelkezd épitményen az épitési engedély megkérése az R.
17.§ (1b) bekezdésén,

4. az egyeb jogszabalyokban eldirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének kotelezettsége az
R. 19. § (B) bekezdés f) pontjan,

5. aziratbetekintés az R. 19. § (8) bekezdés h) pontjan és az Akr. 33. §-an.

A Kormanyhivatal hataskorét és illetékességet az épitésigyi €z az épitésfeliigyeleti hatosagok
kijeldlésércl és mikodési feliételeirdl szolo 343/2008. (XIl. 23.) Kom. rendelet 1. §-a, tovabba a
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fovarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (fovarosi kenileti) hivatalokrol szolo
568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Gyor, 2023. junius 22.

Széles Sandor
foispan

Melléklet: ETDR felileten

A dontésrol értesiilnek:
Ugyfélként:

Epittetd: Abda Kézség Onkormanyzata — meghatalmazott (tjan
Meghatalmazott, tervezd: Palkovics Daniel — ETDR feliileten
Tulajdonos: Abda Kozség Onkormanyzata — hivatali kapu (tjan
Szomszéd: Pozsgai Gydrgy — postai ton

Szomszéd: Pozsgai Gydrgyné Kallai Eva — postai iton
Szomszeéd: Papi Imre — postai Gton

Szomszed: Papi Imréné — postai Uton

Szomszed: Kranitzné Papi Anna — postai Uton

Szomszéd: Abda Kozség Onkormanyzata — hivatali kapu Gtjan

Tajékoztatasul:

Abda Kdézség Onkormanyzat Polgarmestere — hivatali kapu Gtjan

Gyor-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Gyori Jarasi Hivatal Népegészségigyi Osztaly
— ETDR felilleten

Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Gydri Jarasi Hivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi
és Allategészségiigyi Osztaly — ETDR felileten

Gyor-Moson-Sopron  Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési,
Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi Fdosztaly Utiigyi Osztaly — ETDR felileten

Gybdr-Moson-Sopron  Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly (epites.gyor@gyor.gov.hu) — e-mail (tjan

o : vilisirsl srtesiilnek:

Epittetd: Abda Kézség Onkormanyzata — meghatalmazott Gtjan
Meghatalmazott, tervezd: Palkovics Daniel — ETDR felileten

10




