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1. A településrendezési terv módosítás tartalmának, fő céljainak, más tervekhez való 

viszonyának, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal való kapcsolatának 
bemutatása. 
1.1 Előzmények 
1.2 A településrendezési tervek módosításának oka  
1.3 A tervezési feladat ismertetése 
1.4 Tervezési folyamat 
1.5 A hatályos területrendezési tervek vizsgálata  

 
2. A településterv környezeti értékelést igénylő változásainak azonosítása, rövid ismertetése. 

 
3. Terviratok 
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1. A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS TARTALMÁNAK, FŐ CÉLJAINAK, MÁS TERVEKHEZ 

VALÓ VISZONYÁNAK, VALAMINT EGYÉB LÉNYEGES TERVEKKEL ÉS PROGRAMOKKAL VALÓ 

KAPCSOLATÁNAK BEMUTATÁSA. 
 

1.1. ELŐZMÉNYEK 
 

Abda Község Önkormányzatának Képviselő-testülete 92/2023. (X.16.) számú határozatával hatályos 
településszerkezeti tervének, szabályozási tervének és helyi építési szabályzatának módosításáról 
döntött. 
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1.2. A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVEK MÓDOSÍTÁSÁNAK OKA  
 
Abda Község Önkormányzata a településen tervezett, illetve folyamatban lévő beruházások, lakossági 
és önkormányzati változtatási szándékok miatt módosítja a hatályos szabályozási tervét és helyi építési 
szabályzatát.   
 
1.3. A TERVEZÉSI FELADATOK ISMERTETÉSE 
 
1. Nyeles telek beépítésének szabályozása abban a tekintetben, hogy a nyéllel feltárt telken csak 

földszintes épület helyezhető el  
(a módosítás a helyi építési szabályzatot érinti) 

 
2. Szent István utca 20 és 22 házszámú ingatlanok külön építés övezetbe sorolása.  

(a módosítás a helyi építési szabályzatot és a szabályozási tervet érinti) 
 

3. Az Ifjúság utca (329 hrsz) és a 124/3 hrsz-ú közterület összekötése, 331 hrsz-ú közpark 
településközpont vegyes területbe sorolása.  
(a módosítása a helyi építési szabályzatot és a szabályozási tervet érinti) 

 
4. Abda III. kavicsbánya terület bővítése 5 hektárnál kisebb területegységgel az Abda, 0143/10, 

0143/7 és 0143/4 hrsz-en. Bányaműveléshez szükséges kiszolgáló épület elhelyezhető legyen a 
0143/33 hrsz-en. 
(a módosítás a helyi építési szabályzatot és a szabályozási tervet érinti) 
 

5. A 657/5 hrsz-ú magánút megszüntetése a szabályozási terven a 973/2 hrsz-on tervezett 
telekalakítás miatt.  
(a módosítás a helyi építési szabályzatot és a szabályozási tervet érinti) 

 
6. Abda község 942/45 hrsz-ú telket tartalmazó Lke 1 * jelű építési övezet besorolásának módosítása 

Lke1 jelű építési övezetre a szabályozási terven. 
(a módosítása a szabályozási tervet érinti) 
 

7. A mezőgazdasági üzemi területre vonatkozó változtatások az alábbiak szerint: 
- a hatályos tervek (11/2003.(VII.3.) átszerkesztése az abdai beépítésre szánt területek 

szabályozási tervére. 
- A mezőgazdasági üzemi területre vonatkozóan, a hatályos tervek megfeleltetése a ma 

érvényben lévő jogszabályoknak. 
- A mezőgazdasági üzemi területekre vonatkozóan a településrendezési tervek módosítása a 

költségviselővel megbeszélteknek megfelelően. 
(a módosítása településszerkezeti tervet, a helyi építési szabályzatot és a szabályozási tervet érinti) 
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1.4 TERVEZÉSI FOLYAMAT 

 
A településrendezési terv módosítás, annak véleményezése a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 
szerinti általános egyeztetési eljárásban kerül lefolytatásra 
 
1.5 A HATÁLYOS TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK VIZSGÁLATA  

 
A 2018.ÉVI CXXXIX TÖRVÉNY MAGYARORSZÁG ÉS EGYES KIEMELT TÉRSÉGEK TERÜLETRENDEZÉSI 

TERVÉRŐL ÉS A TERVEZÉSI TERÜLET VIZSGÁLATA: 
 
Az Országgyűlés 2018. december 12-én elfogadta Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvényt, amelynek területrendezési terveket érintő 
fejezetei 2019. március 15-től hatályosak A területfejlesztésről és a területrendezésről szóló törvény 
19/A. §-a kimondja, hogy az alacsonyabb szintű tervnek meg kell felelniük a magasabb szintű terv 
célrendszerének. A 19 §/B (4) bekezdése azt is kimondja azt is, hogy a települési szintű terveknek meg 
kell felelnie a megyei szintű területfejlesztési koncepciónak és a területrendezési tervnek. 
 

 
Országos Területrendezési Terv 

Kivonat Az Ország Szerkezeti Tervéből 
 

Az Országos területrendezési tervben Abdát térségét érintő vonalas elemek:  
 

 

 
 

 
 

Abda község közigazgatási területét érintő országos területfelhasználási kategóriák 
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Az országos területfelhasználási kategóriák területén belül a megyei területfelhasználási kategóriák 
területének kijelölése során 

a) az erdőgazdálkodási térség területének legalább 95%-át erdőgazdálkodási térség kategóriába kell 
sorolni; 

b) a mezőgazdasági térség területének legalább 95%-át mezőgazdasági térség kategóriába kell 
sorolni; 

c) a települési térség területének legalább 90%-át települési térségbe kell sorolni. 
A vízgazdálkodási térség területét vízgazdálkodási térség kategóriába kell sorolni, és a működési 
területével érintett vízügyi igazgatási szervvel egyeztetve kell pontosítani. 

Az OTrT Abdát érintő övezetei: 

 
Országos hálózat magterületének övezete, ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete, ökológiai hálózat 

pufferterület övezete 
 

 
Kiváló termőhelyi adottságú szántó övezete 
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Erdők övezete 

 
 

 
Világörökségi és világörökségi várományos területek övezete által érintett település 



14 
 

  

 
Jó termőhelyi adottságú szántó övezete 

 
 

 
Tájképvédelmi terület övezete 
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Vízminőség védelmi terület övezete 

 
 

 
Nagyvízi meder terület övezete 
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GYMS MEGYEI TRT ÉS A TERVEZÉSI TERÜLET VIZSGÁLATA 
 
7/2022 (IX.17.) Önkormányzati Rendelet Győr-Moson-Sopron megye területrendezési tervéről  
 
A megyei területrendezési terv tartalmazza az országos területrendezési terv megyére vonatkozó 
térszerkezeti és övezeti besorolásait. 
Győr-Moson-Sopron megye területrendezési tervének térszerkezeti tervlapja Abda közigazgatási 
területét a település területét az alábbi fő terület-felhasználási kategóriákba sorolja: 
 
- települési térség  
- mezőgazdasági  
- erdőgazdálkodási térség 
- vízgazdálkodási térség 
- sajátos területfelhasználási térség 
 
Vonalas létesítmények, melyek érintik a települést, illetve annak környékét: 
- nagysebességű vasútvonal  
- gyorsforgalmi út  
- főút 
- térségi kerékpárút hálózat eleme  
- nemzetközi szénhidrogén szállító vezeték  
- törzshálózati vasúti fővonal 
- földgázelosztó vezeték 
- térségi villamos elosztó hálózatok 

 

 
Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési Terve 

Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei térségi szerkezeti tervből 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Ökológiai hálózat övezete 

 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Rendszeresen belvízjárta terület övezete 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
Győri agglomerációs településegyüttes övezete 

 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Natura 2000 területek övezete 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Árvízi kockázatkezelési területek övezete 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Nap és szélerőmű telepítésének korlátozásával érintett területek övezete 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Külfejtéses bányatelek kijelölésének korlátozásával érintett területek övezete 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Erdők övezete és erdőtelepítésre javasolt területek övezete 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Tájképvédelmi területek övezete 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Világörökségi és világörökség várományos területek övezete 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Vízminőség védelmi várományos területek övezete 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Nagyvízi meder övezete 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések 
 

A hatályos megyei terv övezetei közül a módosítandó területet az alábbiak érintik: 
- ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések: a teljes települést fedi 
- győri agglomeráció és a soproni nagyvárosi településegyüttes övezete. a teljes települést fedi 
- vízminőség-védelmi terület övezete: a teljes települést fedi 
- világörökség és világörökség várományos területek övezete által érintett települések: a teljes 

települést fedi. 
Az érintettség a tervezett módosításokat nem akadályozza. 
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2. A TELEPÜLÉSTERV KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉST IGÉNYLŐ VÁLTOZÁSAINAK AZONOSÍTÁSA, RÖVID 

ISMERTETÉSE. 
 
1. Nyeles telek beépítésének szabályozása abban a tekintetben, hogy a nyéllel feltárt telken csak 

földszintes épület helyezhető el  
A tervezett módosítás a helyi építési szabályzatot érinti, melynek célja, a beépítési intenzitás 
mérséklése. 

 
2. Szent István utca 20 és 22 házszámú ingatlanok építés övezeti előírásainak felülvizsgálata.  

A módosítás a 78 és a 79/3 hrsz-ú, önkormányzati tulajdonú földrészleteket érinti.  
Mindkét telken önkormányzati intézmények épületei állnak, intézmények működnek.  
Abda község önkormányzata az intézmények fejlesztését, az intézményi épületek bővítését 
tervezi.A tervezett módosítás a településszerkezeti tervet, a helyi építési szabályzatot és a 
szabályozási tervet érinti. 

 
A módosítás célja, hogy a 78 hrsz-ú telek teljes területe településközpont vegyes építési övezetbe 
kerüljön, illetve, hogy mindkét módosítással érintett területen, (78 hrsz és 79/3 hrsz) a legnagyobb 
beépíthetőség 60 %-ban kerüljön meghatározásra. 

 
A 2. számú módosítási ponttal érintett terület a település beépített területén található. Mindkét 
módosítással érintett földrészlet a Szent István utcában helyezkedik el, falusias lakóterületi 
környezetben. 

 

 
Forrás e-.közmű (2. számú módosítással érintett terület) 
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Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

 
Abda község önkormányzata a 78 hrsz-ú telken (Szent István utca 20.) szociális szolgáltató, 
foglalkoztató ház építését tervezi, a továbbiakban látható tervek szerint. 
A szociális szolgáltató ház jogerős építési engedéllyel rendelkezik. (lsd: terviratok.) 
A hatályos helyi építési szabályzat a 78 hrsz-ú telek területét két övezetre osztja. A szent István 
utca felőli telekrész településközpont vegyes építési övezetben van, a Vasút utca felőli telekrész 
falusias lakóterület építési övezetben van. 
 
Abda község önkormányzata a 79/3 hrsz-ú telken (Szent István utca 22.) tűzoltó szertár építését 
tervezi, a továbbiakban látható tervek szerint. 
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Abda 78 hrsz-ú telken (Szent István utca 20.) tervezett szociális szolgáltató, foglalkoztató ház bővítésének, felújításának tervei: 
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Abda 79/3 hrsz-ú telken (Szent István utca 22.) tervezett tűzoltó szertár bővítésének, felújításának tervei: 
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3. Az Ifjúság utca (329 hrsz) és a 124/3 hrsz-ú közterület összekötése, 331 hrsz-ú közpark 
településközpont vegyes területbe sorolása.  
(a módosítása a helyi építési szabályzatot és a szabályozási tervet érinti) 
Abda község önkormányzata sportcsarnok építését tervezi a 330 hrsz-ú területen. A korábban a 
területen álló épületek elbontásra kerültek, a sportcsarnok építési munkái elkezdődtek. 
 

 
Forrás: e-közmű (3. módosítással érintett terület) 

 
A tervezett módosítás során az Ifjúság utca a kialakult állapot szerint, közterületként kerül 
szabályozásra, továbbá a 331 hrsz-ú telek településközpont vegyes építési övezetbe kerül annak 
érdekében, hogy az önkormányzati intézmény fejlesztése megvalósítható legyen. 
 

 
Kivonat a hatályos szabályozási tervből 
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4. Abda III. kavicsbánya terület bővítése 5 hektárnál kisebb területegységgel az Abda, 0143/10, 
0143/7 és 0143/4 hrsz-en. Bányaműveléshez szükséges kiszolgáló épület elhelyezhető legyen a 
0143/33 hrsz-en. 
(a módosítás a településszerkezeti tervet, a helyi építési szabályzatot és a szabályozási tervet érinti) 
A hatályos szabályozási terv a módosítással érintett területeket mezőgazdasági területbe sorolja 
 

 
Forrás: e-közmű (4. módosítással érintett terület) 

meglévő bányaterület 
 

tervezett bányaterület bővítés 
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Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

 
  

meglévő bányaterület 
 

tervezett bányaterület bővítés 
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5. A 657/5 hrsz-ú magánút megszüntetése a szabályozási terven a 973 hrsz-on tervezett telekalakítás 

miatt.  
(a módosítás a helyi építési szabályzatot és a szabályozási tervet érinti) 
 
A 657/5 hrsz-ú földrészlet a hatályos szabályozás szerint, illetve a földhivatali nyilvántartás szerint 
is magánút. A hatályos szabályozás jóváhagyásakor ennek a magánútnak a kialakítása azért volt 
szükséges, hogy a tőle északra elhelyezkedő mezőgazdasági terület (0152/68 hrsz) megközelíthető 
legyen.  
A hatályos szabályozás jóváhagyása óta telekalakítások történtek, annak érdekében, hogy a 
magánút megszüntethető legyen A telekalakítás után a 0152/68 hrsz mezőgazdasági földrészlet 
megközelítése északi irányból biztosított lett, a Zöldmező utcáról nyíló magánútra már nincs 
szükség. 
 

 
0152/68 hrsz mezőgazdasági földrészlet (kivonat a hatályos szabályozási tervből) 

 

 
657/5 hrsz-ú magánút (kivonat a hatályos szabályozási tervből) 
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0152/68 hrsz mezőgazdasági földrészlet 
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6. Abda község 942/45 hrsz-ú telket tartalmazó Lke 1 * jelű építési övezet besorolásának módosítása 

Lke1 jelű építési övezetre a szabályozási terven. 
(a módosítása a szabályozási tervet érinti) 
 
A hatályos helyi építési szabályzat 18/A § (6) bekezdése az alábbiakat tartalmazza: 
 
(6) Az Lke1* építési övezet lakóterületként akkor használható fel, ha bármelyik határától 100m-es 
távolságon belül az állattenyésztést szolgáló épületek építési lehetősége megszűnik. 
 
Jelen településrendezési terv módosítás érinti az Lke1* övezettel szomszédos mezőgazdasági major 
területét is. A módosítás során a helyi építési szabályzat előírásai tartalmazni fogják, hogy új 
állattartó épület 100 méteres távolságon belül nem építhető, így az Lke1* övezet 
megkülönböztetése megszüntethető, a terület a szomszédos Lke 1 övezetbe sorolható. 
 
 

Kivonat a hatályos szabályozási tervből 
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forrás: e-közmű (6. módosítási pont) 

 
7. A mezőgazdasági üzemi területre vonatkozó változtatások az alábbiak szerint: 
 

- A mezőgazdasági üzemi területre vonatkozóan, a hatályos tervek (11/2003.(VII.3.) 
átszerkesztése az abdai beépítésre szánt területek szabályozási tervére. 

- A mezőgazdasági üzemi területre vonatkozóan, a hatályos tervek megfeleltetése a ma érvényben 
lévő jogszabályoknak. 

- A mezőgazdasági üzemi területekre vonatkozóan a településrendezési tervek módosítása a 
költségviselővel megbeszélteknek megfelelően. 

(a módosítása településszerkezeti tervet, a helyi építési szabályzatot és a szabályozási tervet érinti) 
 
A mezőgazdasági major területére hatályos szabályozási terv 2003-ban készült, azóta hatályos. 
Jelen módosítás keretében a mezőgazdasági üzemi területre vonatkozóan, a hatályos tervek 
átszerkesztésre kerülnek az abdai beépítésre szánt területek szabályozási tervére az alábbi 
módosításokkal: 
 
A tervezett módosítások: 

- 0152/5 hrsz-ú területen, a hatályos terven szereplő feltáró út törlése 
- A Zöldmező utca menti gazdasági területek falusias lakóterületbe sorolása a 942/46 htsz-ú út 

meghosszabításával lezárt telekterületen. 
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A gazdasági területre vonatkozó hatályos tervlap 

 

Kivonat a hatályos szabályozási tervből 
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3. TERVIRATOK 
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