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Abda Község Önkormányzat Képviselő-testületének 

11/2025. (IX.17.) önkormányzati rendelete 
a helyi építési szabályzatról szóló 21/2006. (VI.29.) rendelet módosításáról 

 
[1] A rendelet megalkotásának célja a településfejlesztés és a településrendezés keretében 
a lakosság életminőségének és a település versenyképességének javítása, a fenntartható 
fejlődést szolgáló településszerkezet és a jó minőségű környezet kialakítása, a közérdek 
érvényesítése az országos, a térségi, a települési és a jogos magánérdekek összhangjának 
biztosításával, a természeti, táji és építészeti értékek gyarapítása és védelme, valamint az 
erőforrások kíméletes és környezetbarát hasznosításának elősegítése. 
[2] Abda Község Önkormányzatának Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. 
cikk (2) bekezdésében, valamint a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 225. § 
(8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) 
bekezdés a) pontjában és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 
CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, 
[3] a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 
rendelet 66. § (2) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró, annak 11. 
mellékletében meghatározott, a véleményezési eljárásban érdekelt államigazgatási szervek 
véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 
 

1. § 
 
A Helyi Építési Szabályzatáról szóló 21/2006. (VI.29.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: 
Rendelet.) 1.§ (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
 
(2)  A Rendelet az alábbi mellékletekkel alkalmazandó: 

a) 1. melléklet: SZ-J1 jelű, Rp.I.133-39 munkaszámú, Szabályozási és övezeti terv I.  
(Beépítésre szánt terület)  

b) - 
c) - 
d) 4. melléklet: SZ-J4 jelű, Rp.I.133-34 munkaszámú, Szabályozási és övezeti terv IV. 

(Beépítésre nem szánt terület)  
 

2. § 
 

A Rendelet 27/A§ (4) bekezdés a) pontjának helyébe a következő rendelkezés lép: 
 
a) „horgászó területének övezetében 1 darab, legfeljebb 200 m2 alapterületű épület elhelyezhető 

vendégház rendeltetéssel. A vendégház megközelítéséhez az Abda 0138 hrsz-ú Rábca árapasztó 
töltés és az Abda 0122 hrsz-ú Rábca töltés csak az Észak–Dunántúli Vízügyi Igazgatóság által 
kiállított töltésközlekedési engedéllyel vehető igénybe. 
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3. § 

 
A Rendelet kiegészül az alábbi 28/A §-sal: 
 

Magánút 

28/A. § 

(1) A rendelet hatálya alá tartozó területen magánút abban az esetben alakítható, ha azt az SZ-J1 
terv tartalmazza.  

(2) A rendelet hatálya alá tartozó területen magánút csak az SZ-J1 terven jelölt mérettel alakítható. 
(3) A magánút övezeti határa kötelező szabályozási elem.  
(4) A magánút övezeti határa telekalakítás esetén kötelező telekhatárnak minősül. 
(5) Kertvárosias lakóterület övezetében a közforgalom számára megnyitott magánút jele: Lke mu 
(6) Falusias lakóterület övezetében a közforgalom számára megnyitott magánút jele: Lf mu 
(7) Falusias lakóterület övezetében a közforgalom elől elzárt magánút jele: Lf út 
(8) Közforgalom elől elzárt magánúttal legfeljebb 10 db telek szolgálható ki. 
(9) Közforgalom számára megnyitott magánutat az SZ-J1 terven jelölt méretekkel lehet alakítani. 
(10) Közforgalom számára megnyitott magánút övezetének keresztmetszeti elrendezését az alábbi 

paraméterek szerint kell kialakítani:  
a) legalább 5,0 m széles útburkolat, 
b) legalább kétoldali, 1,0-1,0 m széles padka, 
c) legalább egyoldali, legalább 1,5 m széles árok, 
d) legalább egyoldali árnyékadó növényzet (fasor). 

(11) 50,0 m-nél hosszabb, zsákutcaként kialakítandó magánút esetében a zsákutca végén 16,0 x 
20,0 m méretű végfordulót kell kiépíteni. 
 

 
 
A rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba. 
 
 
Abda, 2025. szeptember 16. 

 
     

 Szabó Zsolt                      Dukkon Eszter 
 polgármester      jegyző  
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1. ELŐZMÉNYEK 
 
Abda község önkormányzata tulajdonosi kérésre továbbá önkormányzati változtatási igény miatt 
módosítja hatályos szabályozási tervét és helyi építési szabályzatát. 
Abda Község Önkormányzatának Képviselő testülete 45/2025 (IV.17.) számú határozatával döntött az 
eljárás megindításáról. 
 
1.1. A TERVEZÉSI FELADAT ISMERTETÉSE 
 
Abda község szabályozási tervének és helyi építési szabályzatának módosítása az alábbiak szerint:  
 
1. Az Abda, Zöldmező utca (657/3 hrsz)-t követő folytatása közúti besorolásból magánútba történő 

átsorolása 
2. Az Abda, Árpád utca még el nem készült szakaszának közúti besorolásból magánútba történő 

átsorolása (942/46 hrsz). Árpád utca végén a forduló területének kialakult állapot szerinti 
szabályozása. 

3. Abda helyi építési szabályzata 27/A.§ (4) bekezdés a) pontjának kiegészítése azzal, hogy a 
horgásztó területén vendégház rendeltetésű épület elhelyezhető legyen 

4. Abda közigazgatási területén önkormányzati kérésre, a hatályos terven szereplő tervezett közutak 
magánút kategóriába történő átsorolása 
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1.2. TERVEZÉSI FOLYAMAT 
 

A településrendezési terv módosítás, annak véleményezése a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 
szerinti egyszerűsített egyeztetési eljárásban kerül lefolytatásra. 
 
Lezajlott Abda község Rp.I.133-39 munkaszámú településrendezési terv módosításával kapcsolatban a 
környezeti értékelés szükségességének vizsgálata. Az érintett államigazgatási szervek megadták 
állásfoglalásukat.  
 
 Államigazgatási szervek, önkormányzatok Vélemény 

 
1. Győr-Moson-Sopron Vármegyei 

Kormányhivatal Állami Főépítész 
Nem tartja szükségesnek a környezeti értékelés 
elkészítését 

2. Budapest Főváros Kormányhivatala 
Népegészségügyi Főosztálya 

Hatáskör hiányában nem nyilatkozik 

3. Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatóság Nem tartja szükségesnek a környezeti értékelés 
elkészítését 

4. Győr-Moson-Sopron Vármegyei 
Kormányhivatal Földhivatali Főosztály 
Földvédelmi és Földmérési Osztály 

Nem érintett  

5. Győr-Moson-Sopron Vármegyei 
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály 
Növény- és Talajvédelmi Osztály 

Nem tartja szükségesnek a környezeti értékelés 
elkészítését 

6. Győr-Moson-Sopron Vármegyei 
Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály 
Közegészségügyi Osztály 

Nem tartja szükségesnek a környezeti értékelés 
elkészítését 

7. Győr-Moson-Sopron Vármegyei 
Kormányhivatal Tűzvédelmi, Iparbiztonsági 
és Vízügyi Hatósági Főosztály 
 

Nem tesz észrevételt 

8. Győr-Moson-Sopron Vármegyei 
Kormányhivatal Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság 

Nem rendelkezik hatáskörrel 

9. Győr-Moson-Sopron Vármegyei 
Kormányhivatal Környezetvédelmi és 
Természetvédelmi Főosztály 
Természetvédelmi Osztály 

Nem tartja szükségesnek a környezeti értékelés 
elkészítését 

10. Győr-Moson-Sopron Vármegyei 
Kormányhivatal Vízügyi és Vízvédelmi 
Osztály 

Nem tartja szükségesnek a környezeti értékelés 
elkészítését 

11. Budapest Főváros Kormányhivatala 
Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály 
 

Nem tartja szükségesnek a környezeti értékelés 
elkészítését 

12. Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti 
Hatósága 

Hatáskör hiányában nem nyilatkozik 

13. ÉDU-VIZIG  Hatáskör hiányában nem nyilatkozik 
14. Országos Vízügyi főigazgatóság Hatáskör hiányában nem nyilatkozik 
15. Győr-Moson-Sopron Vármegyei 

Kormányhivatal Útügyi Osztály 
 

16. Győr-Moson-Sopron Vármegyei 
Kormányhivatal Rendészeti Igazgatóság 

Hatáskör hiányában nem nyilatkozik 

 
A beérkezett vélemények alapján a környezeti értékelés dokumentációt nem kell elkészíteni.  
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Környezeti értékelés szakaszt lezáró testületi határozat 
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Partnerségi egyeztetést lezáró testületi 
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Lakossági fórum jegyzőkönyv: 
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2. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT, HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ 
 

2.1 TERÜLETRENDEZÉSI KÖVETELMÉNYEK 
 

A 2018.ÉVI CXXXIX TÖRVÉNY MAGYARORSZÁG ÉS EGYES KIEMELT TÉRSÉGEK TERÜLETRENDEZÉSI 

TERVÉRŐL ÉS A TERVEZÉSI TERÜLET VIZSGÁLATA: 
 
Az Országgyűlés 2018. december 12-én fogadta el Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. Törvényt (továbbiakban: OTrT, vagy törvény). A 
2019. március 15-étől hatályos törvény az Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. tv. 
helyébe lépett. Jelen terv a 2021-ben módosított, hatályban lévő terv alapján készült. A törvény alapján 
megalkotásra került és hatályba lépett a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának 
kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a fejezetben a továbbiakban MvM 
rendelet). A két jogszabály közösen alkalmazandó.  
 

 
Országos Területrendezési Terv 

Kivonat Az Ország Szerkezeti Tervéből 
 

Az Országos területrendezési tervben Abdát térségét érintő vonalas elemek:  
 

 

 
 

 
 

Abda község közigazgatási területét érintő országos területfelhasználási kategóriák 
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Az országos területfelhasználási kategóriák területén belül a megyei területfelhasználási kategóriák 
területének kijelölése során 

a) az erdőgazdálkodási térség területének legalább 95%-át erdőgazdálkodási térség kategóriába kell 
sorolni; 

b) a mezőgazdasági térség területének legalább 95%-át mezőgazdasági térség kategóriába kell 
sorolni; 

c) a települési térség területének legalább 90%-át települési térségbe kell sorolni. 
A vízgazdálkodási térség területét vízgazdálkodási térség kategóriába kell sorolni, és a működési 
területével érintett vízügyi igazgatási szervvel egyeztetve kell pontosítani. 

Az OTrT Abdát érintő övezetei: 

 
Országos hálózat magterületének övezete, ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete, ökológiai hálózat 

pufferterület övezete 
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Kiváló termőhelyi adottságú szántó övezete 

 
 

 
Erdők övezete 
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Világörökségi és világörökségi várományos területek övezete által érintett település 

 
 

 
Jó termőhelyi adottságú szántó övezete 
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Tájképvédelmi terület övezete 

 

 
Vízminőség védelmi terület övezete 
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Nagyvízi meder terület övezete 
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GYMS VÁRMEGYEI TRT ÉS A TERVEZÉSI TERÜLET VIZSGÁLATA 
 
7/2022 (IX.17.) Önkormányzati Rendelet Győr-Moson-Sopron Vármegye területrendezési 
tervéről  
 
A Vármegyei területrendezési terv tartalmazza az országos területrendezési terv megyére vonatkozó 
térszerkezeti és övezeti besorolásait. 
Győr-Moson-Sopron Vármegye területrendezési tervének térszerkezeti tervlapja Abda közigazgatási 
területét a település területét az alábbi fő terület-felhasználási kategóriákba sorolja: 
 
- települési térség  
- mezőgazdasági  
- erdőgazdálkodási térség 
- vízgazdálkodási térség 
- sajátos területfelhasználási térség 
 
Vonalas létesítmények, melyek érintik a települést, illetve annak környékét: 
- nagysebességű vasútvonal  
- gyorsforgalmi út  
- főút 
- térségi kerékpárút hálózat eleme  
- nemzetközi szénhidrogén szállító vezeték  
- törzshálózati vasúti fővonal 
- földgázelosztó vezeték 
- térségi villamos elosztó hálózatok 

 

 
Győr-Moson-Sopron Vármegye Területrendezési Terve 

Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei térségi szerkezeti tervből 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Ökológiai hálózat övezete 

 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Rendszeresen belvízjárta terület övezete 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Győri agglomerációs településegyüttes övezete 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Natura 2000 területek övezete 
 



31 
 

  

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Árvízi kockázatkezelési területek övezete 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Nap és szélerőmű telepítésének korlátozásával érintett területek övezete 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Külfejtéses bányatelek kijelölésének korlátozásával érintett területek övezete 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Erdők övezete és erdőtelepítésre javasolt területek övezete 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Tájképvédelmi területek övezete 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Világörökségi és világörökség várományos területek övezete 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 
Vízminőség védelmi várományos területek övezete 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Nagyvízi meder övezete 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések 
 
 

A tervezett módosítások nem ellentétesek a területrendezési tervekkel. 
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2.2 TELEPÜLÉSRENDEZÉSI, TELEPÜLÉSSZERKEZETI VIZSGÁLAT 
 
Abda község szabályozási tervének és helyi építési szabályzatának módosítása az alábbiak szerint:  
 
1. Az Abda, Zöldmező utca (657/3 hrsz)-t követő folytatása közúti besorolásból magánútba történő 

átsorolása 
2. Az Abda, Árpád utca még el nem készült szakaszának közúti besorolásból magánútba történő 

átsorolása (942/46 hrsz). Árpád utca végén a forduló területének kialakult állapot szerinti 
szabályozása. 

3. Abda helyi építési szabályzata 27/A.§ (4) bekezdés a) pontjának kiegészítése azzal, hogy a 
horgásztó területén vendégház rendeltetésű épület elhelyezhető legyen 

4. Abda közigazgatási területén önkormányzati kérésre, a hatályos terven szereplő tervezett közutak 
magánút kategóriába történő átsorolása 

 
A tervezett módosítások nem érintik a településszerkezeti tervet. 
 
 
2.3  BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS 
 
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18.§ (1) bekezdés alapján 1 hektárt meghaladó új beépítésre szánt 
terület kijelölésénél szükséges a biológiai aktvitás érték fenntartását az alátámasztó munkarészben 
igazolni. 
A jelen rendezési terv módosítás során nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, ezért biológiai 
aktivitás érték számításra nincs szükség. 
 
 
2.4 KÖZLEKEDÉS 
 
Jelen településrendezési terv közlekedési munkarészének készítésekor a helyszín vizsgálatának 
eredményeiből és a hatályos településrendezési tervek közlekedésfejlesztési munkarészeiből indultunk 
ki. A hatályos rendezési terv kitér a település külső, nagytérségi és szomszédsági közlekedési 
kapcsolataira, a belső közúthálózat szerkezetére és annak fejlesztésére, tárgyalja a keresztmetszeti 
elrendezéseket, vizsgálja a járműtárolás és járműellátás módjait, tárgyalja a kerékpáros és gyalogos 
közlekedéshálózat fejlesztési lehetőségeit. A most készülő településrendezési tervi módosítás során 
mindezeket tiszteletben tartjuk, ezeken nem változtatunk. 
 
A tervezés során - amennyiben lehetséges – törekszünk arra, hogy a megtartsuk, megtartásra javasoljuk 
a meglévő közlekedési létesítményeket, lehetőleg ezeken nem változtatunk, illetve ha szükséges ezek 
kiegészítésére teszünk javaslatokat. A jelen módosítás során a megvalósult közlekedési létesítmények, 
kialakult közlekedési szokások, valamint a település, fejlesztési tervének ismeretében vizsgáljuk, hogy 
az érintett területek biztonságos és racionális használatához milyen további módosításokra van szükség. 
 
Az érintett területegységekre készített településrendezési terv jóváhagyása óta eltelt idő alatt az egyes 
területegységek belső közlekedési hálózatát érintő feltárásában alapvető változtatás nem történt.  
Mindezeken túl az eltelt időszak alatt nem módosult a jelen módosítással érintett területekre vonatkozó, 
jóváhagyott szerkezeti terv, és nem módosultak külső közlekedési kapcsolatai. 
Figyelembe vételre kerül, illetve feltüntetésre kerülnek az elmúlt időszakban történt beavatkozások, 
beépítések, telekmegosztások. Mivel történtek új beépítések, infrastrukturális beruházások, és történtek 
közterület rendezések is, ezeket jelen módosítás során figyelembe vesszük. 
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A ma hatályos településrendezési terv jóváhagyása óta eltelt idő alatt több kisebb változtatási igény is 
felmerült Abda közigazgatási területén, ezek céljuk és elhelyezkedésük szerint a következők: 

 
1. Az Abda, Zöldmező utca 657/3 hrsz-ot követő folytatása közúti besorolásból magánútba történő 

átsorolása. 
2. Az Abda, Árpád utca még el nem készült szakaszának közúti besorolásból magánútba történő 

átsorolása (942/46 hrsz). Árpád utca végén a forduló területének kialakult állapot szerinti 
szabályozása. 

3. Abda helyi építési szabályzata 27/A.§ (4) bekezdés a) pontjának kiegészítése azzal, hogy a 
horgásztó területén vendégház rendeltetésű épület elhelyezhető legyen. 

4. Abda közigazgatási területén önkormányzati kérésre, a tervezett közutak magánút kategóriába 
történő átsorolása. 

 
A MÓDOSÍTÁS CÉLJAI: 

 
- az 1; 2; és 4; pontokban a magánutakra vonatkozó szabályozási előírások módosítások lehetővé 

tétele, az érintett utak, útszakaszokra vonatkozóan, 
- a 3; pontban a horgásztó területére tervezett épület vendéglátó funkciója vendégház rendeltetésre 

módosulhasson. 
 

A MÓDOSÍTÁS VÁRHATÓ KÖZLEKEDÉSI HATÁSAI: 

- A módosítással érintett közforgalom elől el nem zárt magánutak esetében sem az érintett utak csak 
a kezelője változik, de sem a közlekedéshálózatban betöltött szerepe, sem közterületi szélessége, 
sem az ott kialakított, illetve kialakítandó útépítési elemek paraméterei nem változnak, így a 
tervezett változtatásnak nem lesznek módosító hatásai. 

 
- A horgásztó területére tervezett vendégházra vonatkozó módosítás során az érintett területi egység 

övezeti besorolásában lesz változás. A hatályos településrendezési tervben szereplő vendéglő 
funkció egy kisebb forgalmat indukáló vendégházra módosul. A tervezett módosítás miatt nem 
szükséges a település fő feltáró közúthálózati elemeit megváltoztatni, és a közúthálózat 
hierarchikus rendjén sem szükséges változtatni, illetve ezeken nem is változtatunk. A tervezett 
településrendezési, szabályozási változtatásnak az érintett településrész mai, külső megközelítésére 
nem módosító hatása. A vizsgált terület területhasználata, a mai használathoz képest, illetve a 
településrendezési tervben ma rögzített használathoz képest ugyan változni fog, de ez a 
módosítások forgalmi szempontból pozitív változást jeleni a hatályos településrendezési tervben 
rögzített, tervezett állapothoz képest, vagyis forgalom csökkenést eredményez. 

 
Mivel a módosítások következtében nem lesz az utakra jutó tervezett forgalomban jelentős változás, 
nem változik mérhetően annak összetétele sem, ezért nem változnak a közúthálózat fő vonali, illetve 
csomóponti kapacitási kihasználtságai, így a tervezéssel érintett területek használata miatt – 
előreláthatólag – nem szükséges beavatkozni sem a település belső közúthálózati rendszerébe, sem a 
külső közlekedési kapcsolatokat biztosító, érintett utak keresztmetszeti elrendezésébe. 
A módosítások jellege miatt, a településen kialakult járműtárolás elvi rendszerében és módjában sem 
lesz változás. 
A tervezett módosítások miatt nem szükséges a hatályos rendezési tervben szereplő települési gyalogos, 
és kerékpáros hálózatot alapvető rendszerén módosítani.  
 
KÜLSŐ KÖZLEKEDÉSI KAPCSOLATOK 

Jelen településrendezési terv készítése során a hatályos településrendezési tervben szereplő külső 
közlekedési kapcsolatokban, a közlekedés hálózati illeszkedéseken nem változtattunk. A fenti fejezet 
taglalja azt, hogy a tervezett módosítások megvalósulása esetén, azoknak mik a várható közlekedési 
hatásai. Megállapítást nyert, hogy a hatályos rendezési tervben rögzítettekhez képest, jelen 
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településrendezési módosítás a külső közlekedési kapcsolatokban nem okoz változtatást, azokra nem 
lesz befolyásoló hatása. 
 
BELSŐ KÖZÚTHÁLÓZAT 

A település belső utcahálózati rendszerén a jelen módosítások szerkezeti változást nem eredményeznek. 
A jelen módosítás során új közlekedés hálózati elemek nem kerülnek kijelölésre, csupán egyes 
útszakaszok kezelője változik. A feladatleírás 2. pontjában jelölt közlekedési terület, végforduló korábbi 
tervek szerinti, és ennek okán a mai földhivatali állapotnak a visszaállítását az Árpád utca folytatásába 
jelölt 0151 hrsz-ú útra való rácsatlakoztatást biztosító útszakasz kialakítási, kiépítési idejének 
bizonytalansága miatt szükséges. 
A korábbi módosítás során lehetőség adódott a Zöldmező utca majorral érintett szakaszán is az utca 
egészére jellemző szabályozási szélesség és keresztmetszeti kialakítás megteremtésére. Ezen a jelen 
módosításban szereplő közforgalom elől el nem zárt magánúti státusz nem változtat. 
A hatályos településrendezési terv már tartalmazza a horgásztó közúti kapcsolatának biztosítását, 
melyen jelen módosítás során nem változtatunk. 
A település belső utcahálózati rendszerén a jelen módosítás szerkezeti változást nem eredményez. 
 
KERESZTMETSZETI ELRENDEZÉSEK, SZABÁLYOZÁSI SZÉLESSÉGEK 

Ezen egymással szorosan összefüggő dolgokat értelemszerűen egy fejezetben célszerű tárgyalni. A jelen 
módosítás során a közlekedési beavatkozással érintett útszakaszok esetében a hatályos szabályozási 
tervben rögzített, már kialakult szabályozási szélességeket, és kialakult keresztmetszeti elrendezéseket 
alkalmaztuk, azokon nem változtattunk. 
 
KÖZFORGALMÚ KÖZLEKEDÉS 

A jelen módosítás során új beépítésre szánt terület nem került kijelölésre. A hatályos rendezési terv a 
közforgalmú közlekedés vizsgálatánál, és az abból következő fejlesztéseknél a jelen módosítással 
érintett településrészeket figyelembe vette. 
A tervezett módosítások nem jelentenek lakos-szám, utas-szám növekedését, így többlet utasforgalmat 
sem eredményeznek. Ennek okán jelen módosítás során a hatályos településrendezési terv közforgalmú 
közlekedést érintő megállapításain, tervezett fejlesztésein nem változtattunk. 
 
JÁRMŰTÁROLÁS, JÁRMŰELLÁTÁS 

 
A járműtárolásban a hatályos rendezési tervhez képest alapvető változást nem terveztünk. A 
járműtárolás a módosítással érintett területeken megoldott, azon jelen módosítás során nem változtatunk. 
A hatályos HÉSZ-ben szereplő, a járműtárolásra vonatkozó előírások az egyes funkció váltással érintett 
épületekre is teljes mértékben vonatkoznak. 
 
KERÉKPÁROS KÖZLEKEDÉS 

 
A hatályos településrendezési terv kerékpáros közlekedéssel kapcsolatos megállapításai ma is 
helytállóak. Jelen módosítások miatt a hatályos rendezési tervben rögzítettektől nem szükséges eltérni. 
 
GYALOGOS KÖZLEKEDÉS 

 
A hatályos településrendezési terv gyalogos közlekedéssel kapcsolatos megállapításai ma is helytállóak. 
Jelen módosítások miatt a hatályos rendezési tervben rögzítettektől nem szükséges eltérni. A gyalogos 
közlekedési hálózat főbb elemei továbbra is az utcákat kísérő járdák rendszere marad. 
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2.5 KÖZMŰELLÁTÁS 
 

Jelen településrendezési tervi módosítás közműves munkarészének alapját a ma hatályos 
településrendezési terv közműves munkarésze képezi. 
Abda az infrastrukturális elemek elérhetősége szempontjából kiváló adottságú. A településen az 
infrastrukturális elemek kiépítettsége teljes körű. A községben az alábbi közművezetékekre lehet 
rácsatlakozni: ivóvíz, közüzemi szennyvízcsatorna, vezetékes földgáz, az elektromos energia hálózat, 
és vezetékes hírközlési hálózat. 
A jelen módosítással érintett területeken belül, vagy annak közvetlen határán már kiépített hálózatokhoz 
csatlakozva, azokat továbbépítve a teljes közműellátás biztosítható. A forrás oldali kapacitások 
rendelkezésre állnak. 
Jelen módosítások során új, beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. A tervezett módosítások a 
feladatleírás szerint az alábbi helyeken, az alábbi céllal történnek: 
 
A MÓDOSÍTÁS VÁRHATÓ KÖZMŰELLÁTÁSI IGÉNYEI: 

 
1. A feladatleírás 1. pontjában szereplő „Zöldmező utca 657/3 hrsz-ot követő folytatása közúti 

besorolásból magánútba történő átsorolása” módosításnak a hatályos településrendezési tervben 
rögzítettekhez képest nincs többlet közműigénye. 

 
2. A feladatleírás 2. pontjában szereplő „Árpád utca még el nem készült szakaszának közúti 

besorolásból magánútba történő átsorolása (942/46 hrsz). Árpád utca végén a forduló területének 
kialakult állapot szerinti szabályozása” módosításnak a hatályos településrendezési tervben 
rögzítettekhez képest nincs többlet közműigénye. 

 
3. A feladatleírás 3. pontjában szereplő „Abda helyi építési szabályzata 27/A.§ (4) bekezdés a) 

pontjának kiegészítése azzal, hogy a horgásztó területén vendégház rendeltetésű épület 
elhelyezhető legyen” módosításnak a hatályos településrendezési tervben rögzítettekhez képest 
nincs többlet közműigénye, hiszen a vendégház átlagos forgalma és ennek következtében a 
közműigénye is kisebb a ma hatályos településrendezési tervben szereplő vendéglő funkciójú 
épületnél. 

 
4. A feladatleírás 4. pontjában szereplő „Abda közigazgatási területén a tervezett közutak magánút 

kategóriába történő átsorolása” módosításnak a hatályos településrendezési tervben rögzítettekhez 
képest nincs többlet közműigénye. 

 
A tervezett módosítások nincs közmű ellátás változtatási igénye. 
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2.6 TÁJ ÉS TERMÉSZETVÉDELEM 
 
Természeti területek 
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Országos ökológiai hálózat területei 
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NATURA 2000 kiemelt jelentőségű természetmegőrzési terület 
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Natura 2000 különleges madárvédelmi terület 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
A tervezett módosításokkal érintett területek nem érintetek természetvédelmi területeket, Natura 200 
területeket, illetve ökológiai hálózatba tartozó területeket sem. 
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TÁJKÉPVÉDELEM 

 
Tájképvédelmi terület övezete 

 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
Térségi jelentőségű tájképvédelmi terület övezete 

 
A tájképvédelmi területen meg kell tartani a táji, természeti adottságoknak megfelelő művelési ágakat, 
azok térbeli szerkezetét, a szántóterületek határain lévő fásításokat. 
 
A tervezett módosítások nincsenek hatással a tájképvédelmi terület övezetére. 
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3. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT  
 

3.1 TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLAT, A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI MÓDOSÍTÁSOK BEMUTATÁSA 
 
Abda község szabályozási tervének és helyi építési szabályzatának módosítása az alábbiak szerint: 
  
1. Az Abda, Zöldmező utca (657/3 hrsz-t) követő folytatása közút besorolásból magánútba történő 

átsorolása 
 

 
Az 1. módosítással érintett terület  /Forrás: e-közmű/ 

 
A 973 hrsz-ú és a 657/5 hrsz-ú telek összevonásából kialakuló telket a tulajdonos három részre osztva 
Abda község hatályos szabályozási tervnek megfelelően lakóterületként szeretné felhasználni. 
 
A 973 hrsz-ú és a 657/5 hrsz-ú telek összevonásából három darab, 19,48 méter széles telek alakítható. 
A lakóterületként történő felhasználás feltétele a hatályos szabályozási tervnek való megfelelés, a telkek 
hatályos tervnek megfelelő kialakítása. 
 
A hatályos szabályozási terv közterület kialakítást jelöl a 973/4 hrsz-ú telkek területére. 
 
A telekalakítás átvezetésének feltétele a telekalakítási helyszínrajz szerinti a 973/4 hrsz-ú terület 
önkormányzati tulajdonba adása. 
 
Az önkormányzat nem szeretné a kialakítatlan út területet önkormányzati tulajdonba venni, ezért ennek 
magánút területbe történő átsorolásáról döntött. 
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Kivonat a változási vázrajzból 

 
 
 
A Zöldmező utca folytatásának kialakítására telepítési tanulmányterv készült, mely meghatározza az 
alkalmazandó útépítési elemeket és a kialakítandó keresztmetszeti elrendezést. 
 
Az elkészült telepítési tanulmányterv készítése során a helyszíni állapot felmérését követően, a hatályos 
szabályozási terv ismeretében, javaslatot adtunk a már meglévő, működő Zöldmező utca keleti irányú, 
további 60 méteres szakasszal való kiterjesztésére. 
 
Igazodva a tervezett lakóterületi telekosztáshoz, a kiszolgálóút már kialakított keresztmetszeti 
elrendezéséhez és a meglévő közművekhez tettünk javaslatot a helyszínrajzi elrendezésére, és a 
keresztmetszeti kialakítására.  
A tanulmánytervvel érintett utca szakasz kapcsolódik a Zöldmező 1150 méteres, már kialakított 
szakaszához, mivel annak egyenes folytatása lesz.  
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Tervezett helyszínrajz: 

 
A Zöldmező utca a javasolt helyszínrajzi elrendezése   /Forrás: Regiopla Kft./ 

Tervezett mintakeresztszelvény 

A Zöldmező utca keleti vége     /Regioplan Kft/ 
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Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

 

 
Kivonat a módosított szabályozási tervből 

 
  



49 
 

  

 
2. Az Abda, Árpád utca még el nem készült szakaszának közúti besorolásból magánútba történő 

átsorolása, továbbá az Árpád utca végén a forduló területének kialakult állapot szerinti 
szabályozása. 

 

 
Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

 

 
Kivonat a módosított szabályozási tervből 

 



50 
 

  

 
3. Abda helyi építési szabályzata 27/A.§ (4) bekezdés a) pontjának kiegészítése azzal, hogy a 

horgásztó területén vendégház rendeltetésű épület elhelyezhető legyen 
 
Abda község helyi építési szabályzatáról szóló rendelete szabályozza a „Különleges, beépítésre nem 
szánt terület, horgászó övezetének” építési előírásait. Az előírások megfogalmazása során elírás történt 
az elhelyezhető funkció tekintetében.  
 
A hatályos helyi építési szabályzat az alábbiakat tartalmazza: 
 
27/A§ (4) A horgásztó területének övezeti előírásai 
a)  horgászó területének övezetében 1 darab, legfeljebb 200m2 alapterületű épület elhelyezhető 
kiszolgáló vendéglátó rendeltetéssel 

 
Az elhelyezni kívánt funkció nem vendéglátó, hanem vendégház funkció volt, elírás történt. 
 
Jelen módosítás során a 27/A§ (4) A horgásztó területének övezeti előírásai az alábbiak szerint 
módosulnak: 
 
A Rendelet 27/A§ (4) bekezdés a) pontjának helyébe a következő rendelkezés lép: 
 
b) „horgászó területének övezetében 1 darab, legfeljebb 200 m2 alapterületű épület elhelyezhető 

vendégház rendeltetéssel. A vendégház megközelítéséhez az Abda 0138 hrsz-ú Rábca árapasztó 
töltés és az Abda 0122 hrsz-ú Rábca töltés csak az Észak–Dunántúli Vízügyi Igazgatóság által 
kiállított töltésközlekedési engedéllyel vehető igénybe. 

A tervezett módosítás a településszerkezeti tervet nem érinti. 
A tervezett módosítás a szabályozási tervet nem érinti. 
 
A helyi építési szabályzat változása: 
 
A helyi építési szabályzat módosításával érintett övezet: különleges, beépítésre nem szánt horgásztó 
övezete. 
Jelen módosítás során az övezetre vonatkozó, hatályos tervben szereplő telekalakítási, beépítési 
paramétereken nem változtatunk. Kizárólag az elhelyezhető funkció elírása kerül javításra, vendéglátó 
rendeltetés helyett vendégház rendeltetésre. 
 
(4) A horgásztó területének övezeti előírásai 
a) horgászó területének övezetében 1 darab, legfeljebb 200m2 alapterületű épület elhelyezhető 

vendégház rendeltetéssel. 
b) beépítési mód: szabadon álló 
c) megengedett legnagyobb beépítettség: 2% 
d) megengedett legnagyobb építménymagasság: 4,5 m 
e) az építési hely határai: SZ-J 4 terv szerint 
 
A különleges, beépítésre nem szánt horgásztó övezetére vonatkozóan a hatályos szabályozási terv nem 
változik. 
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Kivonat a hatályos szabályozási tervből 
 
 

A létesítendő vendégház tervei: 
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4. Abda közigazgatási területén a tervezett közutak magánút kategóriába történő átsorolása 
 
Abda község beépítésre szánt területein a szabályozási terv több helyen tartalmazza magántulajdonú 
területeken a telekalakítás lehetőségét. 
A magántulajdonú telekalakítások során a kialakuló közút területének önkormányzati tulajdonba adása 
a nemzeti vagyonról szóló CXCVI. tv. 5.§ (3) bekezdés a) pontja miatt szükséges. 
A telekalakítás földhivatali átvezetésének feltétele a közútként szabályozott területek önkormányzati 
tulajdonba adása. 
 
Abda község önkormányzata a telekalakítási eljárások engedélyezhetősége miatt nem kíván kiépítettlen 
út területeket önkormányzati tulajdonba venni, ezért a település területén, magántulajdonú területeken 
szabályozott közutakat magánút területbe sorolja át. 
 
Az átsorolással érintett útszakaszok a teljes beépítésre szánt területen: 
 
Árpád utca folytatásának kikötése a Radnóti lakótelep felé: 
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Tömbfeltáró út a Duna utca, Hunyadi utca, Zöldmező utca által határolt tömbben: 
 

 
 
Tömbfeltáró utcák a Bécsi utca és a Zöldmező utca közötti területen: 
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Zöldmező utca folytatásá keleti irányba: 
 

 
 

Rákóczi utca folytatása és a vele párhuzamosan tervezett lakóutca területe: 
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Arany János utcától délre fekvő területeken tervezett tömbfeltáró út: 
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3.2 A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK BEMUTATÁSA  
 
1. Az Abda, Zöldmező utca (657/3 hrsz-t) követő folytatása közúti besorolásból magánútba történő 

átsorolása 
 
A módosítással érintett terület Abda község beépített területének határán a Zöldmező utca keleti végén 
található. A módosítással érintett útszakaszt jelenleg mezőgazdasági művelésű területek határolják. 
 

 
Az 1. módosítással érintett terület /Forrás: e-közmű/ 

 

 
Kivonat a változási vázrajzból 
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2. Az Abda, Árpád utca még el nem készült szakaszának közúti besorolásból magánútba történő 
átsorolása, továbbá az Árpád utca végén a forduló területének kialakult állapot szerinti szabályozása. 

 
A módosítással érintett útszakasz az Árpád utca keleti végében található, jelenleg mezőgazdasági 
művelésű területek határolják 

 

 
A 2. módosítással érintett terület  /Forrás: e-közmű/ 

 
3. Abda helyi építési szabályzata 27/A.§ (4) bekezdés a) pontjának kiegészítése azzal, hogy a horgásztó 

területén vendégház rendeltetésű épület elhelyezhető legyen 
 
A 3. módosítási pont a helyi építési szabályzatot érinti. 
 
4. Abda közigazgatási területén a tervezett közutak magánút kategóriába történő átsorolása 

 
A 4. módosítás pont Abda község beépítésre szánt területein, magántulajdonban lévő tervezett 
tömbfeltáró lakóutcákat érinti. A hatályos terven már szereplő, tervezett utcák még kialakítatlanok, azok 
területén jelenleg mezőgazdasági művelés folyik. 
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Terviratok: 
Környezeti értékelés szükségességére beérkezett állásfoglalások 
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