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Abda K6zség Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének ...................... rendelete a
Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lo
21/2006. (V1. 29.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol




Abda K6zség Onkorméanyzat Keépviseld-testiiletének ... rendelete a
Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lo
21/2006. (V1. 29.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A rendelet megalkotasanak célja a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés keretében a
lakossag ¢életmindségének ¢s a telepiilés versenyképességének javitasa, a fenntarthatd fejlodést
szolgalo telepiilésszerkezet és a jo mindségli kornyezet kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az
orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek Osszhangjanak biztositasaval, a
természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, valamint az er6forrasok kiméletes €s
kornyezetbarat hasznositasanak eldsegitése.

[2] Abda Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (2)
bekezdésében, valamint a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

[3] az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva,

[4] a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 66. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard, annak 11. mellékletében
meghatarozott, a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének
kikérésével a kdvetkezOket rendeli el:

Abda Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrél sz6lé 21/2006.
(VL. 29.) onkormanyzati rendelete 1.§. (2) bekezdésének a) pontjanak helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

(2) A Rendelet az alabbi mellékletekkel alkalmazando:

a 1. melléklet: SZ-J1 jeli, Rp.I.133-41 munkaszamu, Szabalyozasi és Ovezeti terv I
(Beépitésre szant teriilet)

2. §
A Rendelet 22.§ (4) bekezdése az alabbiak szerint modosul

(4) A kizarolagos funkcioként ,,LAKOHAZ” megjeloléssel jelolt Gvezet telkein legfeljebb egy
darab kétlakasos lakohaz épithetd.
Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd napon 1ép hatalyba.

Szabod Zsolt sk. Dr. Dukkon Eszter sk.

polgarmester jegyzo
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1. ELOZMENYEK
1.1. ELOZMENYEK

Abda kozség onkormanyzata a Fliegl Kft. tulajdonosi kérésére, telephely fejlesztés érdekében modositja

rrrrr

Abda K6zség Onkorméanyzatanak Képviseld testiilete timogatja az eljaras meginditasat.
Abda Kozség Onkormanyzatanak Képviseld testiilete 134/2025 (XI1.16.) szdmu hatdrozatdval dontott
az eljaras meginditasarol.

1.2. A TERVEZESI FELADAT ISMERTETESE

Abda kozség szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak modositasa az alabbiak szerint:

L. A 0215/2 hrsz-0 kozat teriiletének csokkentése. A 0215/2 hrsz-u Gt miivelési agu teriilet a hatalyos
szabalyozasi terv €s helyi épitési szabalyzat szerint kdzt Gvezetébe sorolt. A modositas soran a

kozat dvezetébe sorolt telek teriiletét csokkentjitk a 0215/10 hrsz- telek kozteriilettel hataros
telekhataranak feléig,

2. A 959 hrsz-u telken elhelyezkedd szennyvizatemeld teriiletének kozteriiletbe torténd
szabalyozasa geodéziai felmérés alapjan.
3. A hatalyos szabalyozasi terven szerepld gyalogut torlése, a gyalogut teriiletének ipari gazdasagi

teriiletbe sorolasa.

4. 0214/7, 0214/24, 0214/25, 970,971,972, hrsz-u telkek ipari gazdasagi teriilet védofasitas
Ovezetébol, ipari gazdasagi teriiletbe sorolasa a telephely mas gazdasagi teriileteinek
telekalakitasi, beépitési paramétereinek megegyez6 paraméterekkel

5. Gip E ¢épitési dvezetben a telekalakitasi paraméterek megadasa a hatalyos terven szerepld ,,K”
kialakult paraméterek helyett

1.3. EGYEZTETESI FOLY AMAT

A telepiilésrendezési tervmodositas, annak véleményezése a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerinti
egyszeriisitett egyeztetési eljarasban keriil lefolytatasra.




Abda Kozség Onkorminyzata
Kivonat

Késziilt: Abda Kizség Onkormanyzata Képviselo-testiletének 2025, december 16-dn tartott
rendes illésén felvett jegyzdkinyvébil.

Térgy: rendezési terv mddositasdval kapesolatos eljardst megindito dontés

A polgirmester kérésére a képviseld-testilet 7 egyhangl igen szavazattal a kivetkezd
hatarozatot hozza:

134/2025. (X11.16.) képviseli-testiileti hatirozat

Abda Kiizség Onkormdnyzata Képviseli-testiilete

L. dint arrdl, hogy az aldbbi témékban a szabdlyozasi terv és a helyi
cpitési szabdlyzat médositisit meginditja a Regioplan Kérmnyezet- &s
Telepiiléstervezd Kt (3022 Gydr, Ujkapu v, 13, képviseli: Kalmar Agnes
{igyvezetd) altal, egyszeriisitett egyeztetési eljardsban, (Rp.1.133-41) az
aldbbi tirgyakban:

Abda kozség telepiilésszerkezeti tervének szabdlyozdsi tervének és helyi
épitési szabilyzatanak modositdsa az aldbbiak szerint:

1. A 02152 hrsz-0 kizit teriiletének csokkentése. A 0215/2 hrsz-0
it miivelési dgn terillet a hatdlyos szabalvozasi terv és helyi épitési
szabdlyzat szerint kiizlit dvezetébe serolt, A médositis sorin a kdzit
ivezetébe sorolt telek teriiletét csokkentjiik a 0215/10 hrsz-u telek
kijzteriilettel hatiros telekhatarinak feléig.

2. A 959 hrsz-0 telken elhelyezkedd szennyvizitemeld teriiletének
kiseteriiletbe triénd szabdlyozisa geodézial lelmérés alapjan.
3 A hatdlyos szabdlyozisi terven szerepld gyaloglt tirlése, a

gyalogin teriileténel ipari gazdasigi terilletbe sorolasa.

4. 0214/7, 0214724, 0214/25, 970,971,972, hrsz-0 telkek ipari
gazdasdgi teriilet védifisitas Ovezetébdl, ipari gazdasagi teriiletbe
soroldsa a telephely mis gazdasigi teriileteinek telekalakitisi, beépitési
paramétereinek megegyezd paraméterekkel

5. Gip E épitési dvezetben a telekalakitisi paraméterek megadisa a
hatdlyvos terven szerepld , K™ kialakult paraméterek helyett

IL. egyittal jovihagyja a jelen hatdrozat mellékletét képezd, a
tervezett modositds tartalmét meghatirozd dnkormdnyzati foépitészl
feljegyzést. (1. mellekler)

11L A partnerségi egycztetés szabdlyaira a telepilésfeilesztéssel és
telepiilésrendezéssel, a telepiilési arculati kézikdnyvvel és a telepiilésképi
rendelette]l Gsszefliggd partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szdld 7/2017,
(V1.29.) nkorményzati rendeletben foglaltak az iranyadok.




Iv. A tervezett modositis sordn (ij bedpitésre szant teriilet nem keriil
kijelilésre.

V. A képviseli-testitlet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a
telepiilésrendezési tervek modositasa sordn teljes jogkdrrel eljarjon.

Felelis; Szabo Zzolt polgarmester
dr. Dukkon Eszter jegyzd
Hatdridé: azonnal

Szabd Zsolt sk. dr. Dukkon Eszter sk.
polgdrmester jegyeo

A kivonat hiteles:
Abda, 2025, december 17.

1, ~ dr. Dukkon Esater
#n Jegyad




1. melléklet Abda kizség Onkormanyzatdnak Képviseld Testilet 134/2025. (X11.16.) hatérozatdhoz

Tartalom meghatarozas Abda kozség telepilasrenderési terveinek madositasahoz
Rp.l.133-31 munkaszamu eljrds
A megalapozd vizsgdlat tartalmi elemeinek meghatarozdsa

Abda kbzség Onkormanyzatinak Képviseld Testilete telepilésrendezési eszhdreinek modositasat
hatérozta al.

Abda kézség teleplléssrerkezetli tervanek, szabalyorasi tervenek s helyi épitési srpabdlvzatanak
madositasa az alabbiak srerint:

1. A 021572 hrsz-a kieat teriletensk csokkentase A 021572 brsz-n Of nmivelés: agn terdlet a
hatalyos szabalvozasi terv és hela epitési szabalyzat szenint kézat cvezetébe sorolf. A modositas soran
2 koziat Gvezetébe somolt telek teriletet esckkentjnk a (0215710 hrszu telek koztertilettel hatiros
telekhataranak felaig

. A 959 brsz-u telken elhelverkeds szenmvizatemelo terileténsk kizteriletbe tortenc
szabalyvozasa geodema felmeres zlapjan.
3. A hatalyos szabalvozasy terven szereplo gvalogut torlése, 2 gyalogot teriletenek man gazdasam

terfilathe sovolasa

4 021477, 0214724, 0214725, 9705971972, hrsz-a telkek pan gazdasag terilet vedofasitas
dvezetebol. 1pan gazdasam teriletbe sorolaza a telephely mas gazdasag teriletenek telekalakitasz:,
bespitesl parameteremek mepegyezd parameterekkel

3. (ip E epites: dvezethen a telekalakitan parameterek mesadasa a hatalvos terven szerepls | K7
kialalmlt parameterek helvet

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének é¢ elfogadasdnak rendjérdl, walamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézmenyekrd! seale 41972021 (VIL 15.) Korm. rendelet szerinti

egyszerisitett epyertetési elfardsban keril lefolytatasra

A 41972021, (VI 15.) Korm. rendelet, 7.5 (7) bekezdése alapjan a megalapozd vizsgalat és a:z
alatamasztd javasiat tartalmat az alabbiak szerint hatdrozam meg;

A megalapozd vizsgélat tartalmi kivetelmenyei

Elkészitend &, vagy
Munkarész elhagyhatd-e a tartalmi
elem?

1. HELYZETFELTARO MUMKARESZ

Telepiléshalozati dsszefiggesek, térsegi es telepllési | glhagyhats, a tervezett

1.1
kapesolatok middesitids nem érinti.
% '_i_'eriileE'FEjl.Ertés.E dokumentumnokkal vald Elhagyhatd, a tervezett
pssrefiggesek vizsgalata madasitas nem érinti.
1.3. [Tertletrendezési kivetalmények Elnagyhato, a terverett
madosités nem érintl.
1.4 Tervi elzmények, drvenyes telepilésiejlesstés Elhagyhats, a tervezett

pGntesek as azok érvényesiilése iddesitis nem SHnti.
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I8 telepilés d afial helyzete
e elepiles demografial helyze Giliaalisid, 3 tarvazei
madosités nem érnti.
16. A telepdlés human infrastruktirsja, kozszolgaltatisok Elhag','r.'tam, a tervezett
middositds nem arinti.
1.7. telepiles gazdasaga Elhagyhatd, a tervezett
madosités nem arinti.
1R o dnkarmanyzat gazdalkodasa, a Elhagyhatd, a tervezett
T pelepllésizemeltates rddoside nem Srntl
1.9, [Telepilésrendezési, telepilésszerkezeti vizsgalat Elkéesitends
1.10. Az épitett kiirnyezet és ar épitészeti Grofksdg vissgdlata | gréeritends
1.11. Edrnyezetidllapot-jellemzdk Elhagyhatd, a tervezett
mddosités nem erinti.
545 4 LA &5 termeszet: adottsdgok és Grokség, jellemzd Elhagyhatd, a tervezstt
T kajkarakter, oldinfrastruktira-hdlazat i dasibie: nem SRAEL
113, Kdzlekedes Elkésritendd
prozmilvesités, elektronikus hirkozlés, csapadékyiz-
114 | rdslkodds Elkészitendd
115 ataszirofavedelem, a terlletek hasznalatat, épiteési Elhagyhatd, a tervezstt
T pevékenységet befolyasold vagy korlatozd tényezdk médositds nanm drintl.
2. HELYZETELEMZ - ES ERTERELO MUNKARESZ
31 I8 vizegalt tényezdk elemezése, egymasra hatdsuk Elhagyhato, a tervezett
T Psszevetése madositds nem érinti.
33 4 telepllés adottsagainak, lehetdségeinek éz a Elnagyhatd, a terverzett
7 fejlesztes korlatainak Ssszefoglalasa madositis nrem érintl.
55 4 tervezés szempontjabdl relevans terlletek térképi E Elhagyhato, a tervezett
T Jehatarolaza madosités nem érintl,
2.4. [Probléma- és értéktérkép Eifioiryhined, » Vsrnpzest
madositas nem érinti.
5 iz intezkedést, beavatkozdst igényld terliletek térképi | Elhagyhatd, a tervezett
= Jehatdrolisa madositas nem érinti.

Az elhagyott tartalmi elemek indoklasa:

A 41902021, (VI 15.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt tartalmi elemek kizil a modositas

jellegébbl addddan nem érinti az ethagyhatd tartalmi elemeket.
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Az alatamaszto javaslat tartalmi kdvetelmeényei

Elkészitendd, vagy
Munkarész elhagyhatd-e a
tartalmi elem?
3. ALATAMASI TO MUNKARESZ
Fejlesrtési és rendezési javasiat Ssszefoglaldja (a
31, ijJEE-Il:éS-h-Eﬂ javasolt vélllzf.zé sak.“a r? nd-ezésl erintd N T,
modositasok bemutataza, sszefipgéseik feltardsa, szakagi
javaslatok dzszefoglaldsa)
3.2. [Telepilésrendezési javaslat Elkgszitendd
3.3, [lavasiat az épitett kirnyezet fejlesstésére as az épitésreti Elhagyhatd, a terverett
orokség megdriesére mddositds nem érinti,
3.4. [Tajrendezesi és zéldinfrastruktara-fejlesztesi javasiat, Elhagyhatd, a tervezett
csapadekyiz-gazdalkodas modasitas nem érinti.
3.5, [Ktemdvesités, elektronikes hirkzlési javasiat Elhagyhatd, a terverett
modositas nem erinti.
3.6. [Medelmiés korlatozdelemek (veszelyertetett, illetve Elhagyhatd, a tervezett
eszelyertetd tényvezdjl teriletek; veddteriletek, védasavok;| madositds nem érinti.
Eta'j, a termeszeti s az apitett kornyezet, a kirnyezeti
lemek védelmeével kapcsolatos korldtozasok terlletei)
3.7. |A madositassal érintett terdaletek bemutatasa Elkészitendd
3.8, Wterdletrendezési kivetelményekkel vald Geszhang igazolasa| Elkészitendd
3.9. A modositdssal érintett teriletekre a biologiai aktivitasérték | Elhagyhatd, a terverett
framitdza és eredménye modositds nem érinti.
3.10. |Kormyezeti ériékelés Az eljérasban kapott
dllasfoplaldsok szerint.

Az elhagyott tartalmi elemek indoklasa:

A 41972021 (VI 15.) Korm. rendelet 2. mellékletében felsorolt tartalmi elemek kil a modositas
jellegébdl adddoan nem érinti az elhagyhatd tartalmi elemeket.

Gyor, 2025.11. 28,

Fol poear 7 Mg
Kalmar Agnes
megbizott Snkormdnyzati {Gépitész
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Lezajlott Abda kozség Rp.1.133-41 munkaszamu telepiilésrendezési terv modositasaval kapcsolatban a
Kornyezeti értékelés sziikségességének elozetes egyeztetése. A dokumentacioval kapcsolatban az
érintett allamigazgatasi szervek megadtak allasfoglalasukat.

Allamigazgatési szervek, onkormanyzatok Vélemény

1. | Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
Kormanyhivatal Allami F&épitész elkészitését

2. | Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei
Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi,

Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly Természetvédelmi Osztaly

3. | Gyor-Moson-Sopron Megyei | Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
Kormanyhivatal ~ Agrarligyi  Foosztaly | elkészitését

Novény- és Talajvédelmi Osztaly
4. | Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei [ Nem  tesz  észrevételt, iparbiztonsagi
Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi | szempontokat nem érint.

¢és Viziigyi Hatosagi Fosztaly
Tlizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly

5. | Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei | Viziigyi és vizvédelmi szempontbol nem tartja
Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi | szilkkségesnek a  kornyezeti  értékelés
¢s Viziigyi Hatosagi Foosztaly elkészitését.

Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly
6. | Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei |[Nem  ¢érintett a  kdrnyezeti  érékelés

Kormanyhivatal — Foldhivatali  Féosztaly | sziikségességének eldontésében.
Foldvédelmi és Foldmérési Osztaly

7. | Gyor-Moson-Sopron Varmegyei Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
Kormanyhivatal Népegészségiigyi FOosztaly | elkészitését
8. | Ferto-Hansag Nemzeti Park Igazgatosag Nem tartja sziikségesnek
. | Orszagos Viziigyi Foigazgatosag Hataskor hianyaba nem ad allasfoglalast.
10, Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatosag Nem all médjaban nyilatkozni. nem tartozik a

2/2005 (I.11.) Kormanyrendelet 3. melléklete
alapjan a  kdrnyezetvédelemért  felels
kozigazgatasi szervek kozé.

11.| Budapest Févaros Korméanyhivatali Gyogytényezo érintettsége nem all fenn, ezért
Népegészségiigyi Foosztaly véleményezési lehetoséggel nem rendelkezik.
12.| Gy6ér-Moson-Sopron Varmegyei Nem tartozik a kdrnyezet védelméért
Rendészeti Igazgatdsag felelés szervek kozé, igy ebben a targyban
Hatarrendészeti Osztaly hataskor hianyat allapitja meg
13| Nemzeti Népegészségligyi és Erintettség esetén vesz részt, nem minden
Gyogyszerészeti Kdzpont esetben. Kéri, hogy kifogast nem emel6
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatosagi | szervnek tekintsék.
Fdosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési
Osztaly

A beérkezett allamigazgatasi vélemények alapjan a modositassal kapcsolatban a Kdrnyezeti értékelés
dokumentaciot el kell késziteni.
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2.  MEGALAPOZO VIZSGALAT, HELYZETFELTARO MUNKARESZ
2.1 TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEK

A 2018.EVI CXXXIX TORVENY MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEK TERULETRENDEZESI
TERVEROL ES A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA:

Az Orszaggyiilés 2018. december 12-én fogadta el Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. Torvényt (tovabbiakban: OTrT, vagy térvény). A
2019. marcius 15-¢tdl hatalyos torvény az Orszagos Terliletrendezési Tervrol szo16 2003. évi XX VI. tv.
helyébe Iépett. Jelen terv a 2021-ben modositott, hatalyban 1év0 terv alapjan késziilt. A térvény alapjan
megalkotasra keriilt és hatalyba 1épett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészitd szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a fejezetben a tovabbiakban MvM
rendelet). A két jogszabaly kdzosen alkalmazando.

Orszagos Teriiletrendezési Terv
Kivonat Az Orszag Szerkezeti Tervebol

Az Orszagos teriiletrendezési tervben Abdat térségét érintd vonalas elemek:

_ Gyorsforgalmi ot (meglévo)
— FOut l_rv“eql evo)
oo Nagysebesseqgl vasutvonal (tervezett)

—— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

Orszagos kerékparatvonal

Abda kozség kozigazgatasi teriiletét érintd orszagos teriiletfelhasznalasi kategdriak

Teleptlési térség

- Erdégazdalkodasi térség

Mez&gazdasagi térség
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Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén belill a megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak
tertiletének kijeldlése soran

a) az erdégazdalkodasi térség teriiletének legalabb 95%-at erdogazdalkodasi térség kategoriaba kell

sorolni;

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 95%-at mezdgazdasagi térség kategoriaba kell
sorolni;

c) a telepiilési térség teriiletének legalabb 90%-at telepiilési térségbe kell sorolni.
A vizgazdalkodasi térség teriiletét vizgazdalkodasi térség kategoriaba kell sorolni, és a milkodési
terliletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani.

A MaTrT Abdat érintd ovezetei:

krény s

-~ : ' o at

Orszagos halozat magteriiletének ovezete, 6kologiai halozat 6kologiai folyosdjanak dvezete, dkologiai halozat
pufferteriilet dvezete




= - _/ll'-_:: _.
N I Il roosm\y/7

Kivalo termdhelyi adottsagt szanto dvezete

Erdok ovezete
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Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete altal érintett telepiilések
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GYMS VARMEGYEI TRT ES A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA

7/2022 (IX.17.) Onkormanyzati Rendelet Gyér-Moson-Sopron Virmegye teriiletrendezési
tervérol

A Varmegyei teriiletrendezési terv tartalmazza az orszagos teriiletrendezési terv megyére vonatkozo
térszerkezeti és Gvezeti besorolasait.

Gy6r-Moson-Sopron Varmegye teriiletrendezési tervének térszerkezeti tervlapja Abda kozigazgatasi
teriiletét a telepiilés teriiletét az alabbi 6 teriilet-felhasznalasi kategoriakba sorolja:

- teleptilési térség

- mezOgazdasagi

- erd6gazdalkodasi térség

- vizgazdalkodasi térség

- sajatos teriiletfelhasznalasi térség

Vonalas létesitmények, melyek érintik a telepiilést, illetve annak kornyékét:
- nagysebességli vasttvonal

- gyorsforgalmi ut

- fout

- térségi kerékparut halozat eleme

- nemzetkdzi szénhidrogén szallito vezeték

- torzshalozati vasuti févonal

- foldgazeloszto vezeték

- térségi villamos elosztd haldzatok

\ A \ !
Gy.c'i_rg]jf_a_!u)v ""-'"U, g
Y

Gyor-Moson-Sopron Varmegye Teriiletrendezési Terve
Kivonat a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei térségi szerkezeti tervbol
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13

A,
»

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bdl
Okologiai halozat 6vezete
JELMAGYARAZAT

I Magteriilet 6vezete
[ Okoldgiai folyosé dvezete
Pufferteriilet 6vezete

Az 6koldgiai halozat folyosd dvezete nem érinti a modositas teriiletét.

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

A rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete nem érinti a modositas teriiletét.
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Kivonat a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Gyo6ri agglomeracios telepiilésegyiittes dvezete

Gyo6ri agglomeracios telepiilésegylittes Ovezete az egész kdzigazgatasi teriiletet lefedi.

~Gydraj

Ny

Kivonat a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Natura 2000 teriiletek dvezete

Natura 2000 teriiletek dvezete nem érinti a modositasi teriiletet.




21

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bdl
Arvizi kockazatkezelési teriiletek dvezete

Arvizi kockéazatkezelési teriiletek dvezete nem érinti a modositas teriiletét.

......

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Nap ¢és szélerémii telepitésének korlatozasaval érintett teriiletek Gvezete

Nap és széleromt telepitésének korlatozasaval érintett teriiletek 6vezete nem érinti a modositas tertiletét.
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Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Kiilfejtéses banyatelek kijelolésének korlatozasaval érintett teriiletek ovezete

Kiilfejtéses banyatelek kijelolésének korlatozasaval érintett teriiletek dvezete nem érinti a modositas
teriiletét.

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Kivalo termohelyi adottsagu szantok dvezete

Kivalo termohelyi adottsagn szantok dvezete nem érinti a modositas teriiletét.
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Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Erdok dvezete és erdotelepitésre javasolt teriiletek dvezete

Erdok ovezete és erddtelepitésre javasolt teriiletek ovezete délen érinti a modositas teriiletét.

W
Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Tajképvédelmi teriiletek dvezete

Tajképvédelmi teriiletek dvezete nem érinti a modositas teriiletét.
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Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Vilagorokségi s vilagorokség varomanyos teriiletek ovezete

Vilagorokségi és vilagorokség varomanyos teriiletek Ovezete az egész kozigazgatasi teriiletet lefedi.

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Vizmindség védelmi varomanyos teriiletek ovezete
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Vizmindség védelmi varomanyos teriiletek ovezete az egész kozigazgatasi teriiletet lefedi.

-

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Nagyvizi meder dvezete

Nagyvizi meder 6vezete nem €rinti a modositasi teriileteket.

~ Kivonat a Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bél
Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete altal érintett telepiilések

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete az egész kozigazgatasi teriiletet lefedi.
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Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei TRT alabbi 6vezetei érintik az abdai modositas ald vont teriiletet

L.

nhkwbd

Erdok Gvezete és erdotelepitésre javasolt terliletek vezete
Gyori agglomeracios telepiilésegylittes ovezete
Vilagorokségi és vilagorokség varomanyos teriiletek dvezete
Vizmindség védelmi varomanyos teriiletek ovezete

Asvéanyi nyersanyagvagyon 6vezete altal érintett telepiilések

Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei TRT alabbi vezetei nem érintik az abdai modositas ala vont teriiletet:

L.

WOk WD

Okologiai halozat dvezete

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

Natura 2000 tertiletek ovezete

Arvizi kockazatkezelési teriiletek Gvezete

Nap és szélerémi telepitésének korlatozasaval érintett teriiletek dvezete
Kiilfejtéses banyatelek kijelolésének korlatozasaval érintett teriiletek Gvezete
Kivalo termohelyi adottsagn szantok dvezete

Tajképvédelmi teriiletek dvezete

Nagyvizi meder dvezete

A tervezett médositasok nem ellentétesek a teriiletrendezési tervekkel.

A mébdositas soran 0j beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik.
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2.2 TERVI ELOZMENYEK, ERVENYES TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK ES AZOK
ERVENYESULESE

A modositassal érintett teriiletre vonatkozo6 telepiilésfejlesztési eszkdzei jelen dokumentum 1. pontjaban
ismertetésre keriiltek (Telepiilésszerkezeti terv, Szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat,
Telepiilésképi rendelet)

A moddositasok nem ellentétesek a hatalyos telepiilésfejlesztési dontésekkel.

2.3 TELEPULESRENDEZESI, TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

Abda kozség szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak modositasa a Fliegl telephelyére
vonatkozodan az alabbiak szerint:

L. A 0215/2 hrsz-0 kozit teriiletének csokkentése. A 0215/2 hrsz-u ut miivelési agu teriilet a
hatalyos szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat szerint kdzat 6vezetébe sorolt. A modositas soran
a kozat Gvezetébe sorolt telek teriiletét csokkentjiik a 0215/10 hrsz-u telek kozteriilettel hataros
telekhataranak feléig,

2. A 959 hrsz-i telken elhelyezkedd szennyvizatemeld teriiletének kozteriiletbe torténd
szabalyozasa geodéziai felmérés alapjan.
3. A hatélyos szabalyozasi terven szerepl6 gyalogut torlése, a gyalogut teriiletének ipari gazdasagi

teriiletbe sorolasa.

4. 0214/7, 0214/24, 0214/25, 970,971,972, hrsz-u telkek ipari gazdasagi teriilet védofasitas
Ovezetébdl, ipari gazdasagi teriiletbe sorolasa a telephely mas gazdasagi teriileteinek telekalakitasi,
beépitési paramétereinek megegyezd paraméterekkel

5. Gip E épitési ovezetben a telekalakitasi paraméterek megadasa a hatalyos terven szereplo ,,K”
kialakult paraméterek helyett
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A modositas ala vont teriilet jelentds része gazdasagi — ipari teriiletbe sorolt, egy kisebb része gazdasagi
— kereskedelmi és szolgaltato teriiletként rogzitett.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv nem valtozik.

A modositas soran 0j beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.
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A szerkezeti tervvel 6sszhangban a szabalyozasi terv az érintett teriiletet egyéb ipari 6vezetként, egy kis
terliletét gazdasagi — kereskedelmi és szolgaltatd ovezetként és egy részét pedig ipari teriilet védofasitas
Ovezeteként szabalyozza.

-
-, : f‘
AP 'y — EF
- fi
= fi

:;f f, ‘-\.._“‘ EnmuRERE /,'
o =

Kivonat a ha

talyos szabalyozasi tervbol

A hatalyos dvezetek a modositas ala vont teriileten:

@SZ 50/25
15,0 -/-/15 000

50/25

AKOHAZAK

@ SZ 50/25
7.5 -/-/3000

Gt
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1. Egyéb ipari gazdasagi Gvezet 2

Gip SZ 50/25
15,0 -/~/15 000
GipE 2 egyéb ipari gazdasagi 6vezet 2
SZ szabadonall6 beépitési mod
50 maximalis beépithetdség (%)
250 minimalis zoldfeliilet (%)
15 megengedett maximalis épliletmagassag

- legkisebb kialakithato telekszélesség
- legkisebb kialakithato telekmélység
15 000 legkisebb kialakithato telek nagysaga (m?)

A modositas ala vont teriilet nagy része a GipE2 Ovezetbe tartozik. A 0208/21, 0208/26, 0215/6,
0215/11, 0215/12 és a 941 hrsz-u telkek taroznak ebbe az 6vezetbe.
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol — GipE?2 ovezet
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2. Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi Gvezet 2

SZ 50/25
7,5 -/-/3000
Gksz 2 kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi ovezet 2
SZ szabadonall6 beépitési mod
50 maximalis beépithetdség (%)
25 minimalis zoldfeliilet (%)
7,5 megengedett maximalis épililetmagassag

- legkisebb kialakithato telekszélesség
- legkisebb kialakithato telekmélység
3 000 legkisebb kialakithato telek nagysaga (m?)

A Gksz dvezetbe sorolt a 959 hrsz-u telek

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol 959 hrsz Gksz2 ovezet
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3. Egyéb ipari gazdasigi ovezet — LAKOHAZAK

Gip|SZ 50/25

LAKOHAZAK
4,5 K/K/K
Gip egyéb ipari gazdasagi ovezet - LAKOHAZAK
SZ szabadonall6 beépitési mod
50 maximalis beépithetdség (%)
25 minimalis zoldfeliilet (%)
4,5 megengedett maximalis épililetmagassag
K legkisebb kialakithato telekszélesség - kialakult
K legkisebb kialakithato telekmélység - kialakult
K legkisebb kialakithato telek nagysaga - kialakult

A Gip LAKOHAZAK o6vezetébe tartozik a 0215/8, 015/9, 0215/10 hrsz-u telkek tartoznak.

7/50/25
51-/-/3000"

b: X .
Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol — GipE LAKOHAZAK ovezet
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4. Iparteriileti védofasitas Ovezete:

VF

Az ipariteriileti védofasitas Gvezet terliletébe tartoznak a 0214/25, 0214/24 egy része, 0214/47, 971 és
950 hrsz-u telkek.

- 9 '-._‘.% - -~ J
@ SZ|50/25 5 /)

| 7.5|-/-/300077 ' y
0 ~ // % ) /A
|
I::*
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol — GipVF iparteriileti védofasitas ovezet
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5. Gyalogut dvezete:

Kojom

A kiszabalyozott gyalogut teriiletét képezik: 0214/5, a 0214/24 egy része, a 0215/8 és a 0215/12 hrsz-u
telkekbdl leszabalyozott keskeny telekrész.
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2.4 AZ EPITETT KORNYEZET ES AZ EPITESZETI OROKSEG VIZSGALATA

A mébdositas miiemléket, nyilvantartott régészeti lel6helyet nem érint.

A régészeti lelohely hatara kdzvetleniil a 941 hrsz-u telek telekhatara mellett helyezkedik el.
Az Ottevényi-csatorna Bécsi ut feldli oldala érintett régészeti lel6hellyel.
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sitasi tertilet és

A modositasi terlileten és annak kdrnyezetében védett épitészeti érték, miiemlék és miiemléki kdrnyezet
nincs.

2.5 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 18.§ (1) bekezdés alapjan 1 hektart meghalado 1j beépitésre szant
terlilet kijelolésénél sziikséges a biologiai aktvitas érték fenntartasat az alatamasztd6 munkarészben
igazolni.

A jelen rendezési terv modositas soran nem torténik ij beépitésre szant teriilet kijelolése, ezért
biolégiai aktivitas érték szimitasra nincs sziikség.
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2.6 KOZLEKEDES
El6zmények

Jelen telepiilésrendezési terv kozlekedési munkarészének készitésekor a helyszin vizsgalatanak
eredményeibdl és a hatalyos telepiilésrendezési tervek kozlekedésfejlesztési munkarészeibdl indultunk
ki. A hatalyos rendezési terv kitér a telepiilés kiilsd, nagytérségi ¢és szomszédsagi kozlekedési
kapcsolataira, a bels6 kozathalézat szerkezetére és annak fejlesztésére, targyalja a keresztmetszeti
elrendezéseket, vizsgalja a jarmiitarolas és jarmuellatds modjait, targyalja a kerékparos és gyalogos
kozlekedéshalozat fejlesztési lehetdségeit. A most késziilo teleplilésrendezési tervi modositas soran
mindezeket tiszteletben tartjuk, ezeken lehetdség szerint nem valtoztatunk.

A tervezés soran - amennyiben lehetséges — toreksziink arra, hogy megtartsuk, megtartasra javasoljuk a
meglévo kozlekedési 1étesitményeket, lehetleg ezeken nem valtoztatunk, illetve ha sziikséges ezek
kiegészitésére, vagy potlasara tesziink javaslatokat. A jelen modositas soran a megvalosult kozlekedési
létesitmények, kialakult kdzlekedési szokasok, valamint a telepiilés, fejlesztési tervének ismeretében
vizsgaljuk, hogy az ¢érintett terililet biztonsdgos ¢és raciondlis hasznalatdhoz milyen tovabbi
modositasokra van sziikség.

Az érintett teriiletegységekre készitett telepililésrendezési terv jovahagyasa ota eltelt id6 alatt az érintett
terliletegység belsé kozlekedési halozatrol torténd feltarasaban alapvetd valtoztatdas nem tortént.
Mindezeken tul az eltelt iddszak alatt nem modosult a jelen modositassal érintett teriiletre vonatkozo,
jovahagyott szerkezeti terv, és nem modosultak az érintett teriilet kiilsé kozlekedési kapcsolatai.
Figyelembe vételre keriil, illetve feltiintetésre keriilnek az elmilt idészakban tortént beavatkozasok,
beépitések, telekmegosztasok, telekOsszevonasok. Mivel torténtek, folyamatban vannak
infrastrukturalis beruhazasok, és torténtek kozteriilet rendezések is, ezeket jelen modositas soran
figyelembe vessziik.

A ma hatalyos telepiilésrendezési terv jovahagyasa ota eltelt id6 ota az alabbi valtoztatdsi igény meriilt
fel:

Abda telepiilés kozigazgatasi teriiletén miikodd ipari 1étesitmény teriileti bovitése érdekében a
szomszédos fOldrészletek Ovezeti besorolasan, illetve a beépitési paramétereken az alabbi
valtoztatasokra van sziikség:

1.) A 0215/2 hrsz-u kozut teriiletének csokkentése. A 0215/2 hrsz-u ut miivelési agu teriilet a kozht
Ovezetébe sorolt telek teriiletét csokkentjik a 0215/10 hrsz-01 telek kozteriilettel hataros
telekhataranak feléig,

2.) A 959 hrsz-u telken elhelyezked6 szennyvizatemelo teriiletének kozteriiletbe torténd szabalyozasa
geodéziai felmérés alapjan.

3.) A hatalyos szabalyozasi terven szerepld gyalogut torlése, a gyalogut teriiletének ipari gazdasagi
teriiletbe sorolasa.

4.) 0214/7, 0214/24, 0214/25, 970,971,972, hrsz-u telkek ipari gazdasagi teriilet védofasitas
Ovezetébdl, ipari gazdasagi teriiletbe sorolasa a telephely mas gazdasagi teriileteinek telekalakitasi,
beépitési paramétereinek megegyezd paraméterekkel.

5.) Gip E épitési dvezetben a telekalakitasi paraméterek megadasa a hatalyos terven szerepld ,,K”
kialakult paraméterek helyett.
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A valtoztatassal érintett foldrészleteknek elhelyezkedése a kovetkez0:

1.) A 0215/2 hrsz-u kozut teriiletének csdkkentése a 0215/10 hrsz-u telek kdzteriilettel hataros
telekhataranak feléig.

A feladatleiras 1.) poptjaban sz€repld modositassal érintett foldrészlet
A modositas mértékét meghatarozo foldrészlet /Forras: Regioplan Kft./

A feladatleiras 1.) pontjaban szereplé 0215/2 hrsz-, onkormanyzati kezelésti kiszolgalout, a Pillingér
utca a telepiilés beépitett, és beépitésre szant ENy-i részén, a Pillingér-puszta telepiilésrészen van. A
megtartand6 kozat hosszat a szliikebb korzetben még egyediil megmaradt, a 0215/10 hrsz-u telken allo
lakohaz kozati megkdzelithetéségének biztositasa szabja meg.

A 0215/10 hrsz-t telken a meghatarozo, még meglévo lak&¢piilet /Forras: Google Maps 2025. 12. 01./
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2.) A 959 hrsz-u telken elhelyezkedd szennyvizatemelo teriiletének kozteriiletbe torténd
szabalyozésa:

%

1'.'}6

A feladatleiras 2.) pontjaban szerepld 959 hrsz-u modositassal érintett fdldrészlet\ /Forras: Regioplan Kft./

A feladatleiras 2.) pontjaban szerepld 595 hrsz-u foldrészlet a telepiilés beépitett, és beépitésre szant
ENy-i részén, a Pillingér-puszta telepiilésrészen van. Ennek a telephelynek lejegyzett foldrészletnek az
ENy-i, a 960 hrsz-u, Ipari ut és 0215/2 hrsz-u Pillingér utca altal hatarolt sarkaban van az a meglévo,
mikddé szennyvizatemeld, amelyhez sziikséges foldrészletet jelen modositas soran kozteriiletbe
soroljuk. A tervezett kdzteriileti bovités kozuti kapcsolata mind az Ipari ut fel6l, mind a Pillingér utca
feldl biztosithato. Javaslatunk szerint a kozteriileti bovités az Ipar ut része lesz.
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A feladatleiras 2.) pontjaban szerepld 959 hrsz-u modositassal érintett foldrészleten 1évo szennyvizatemeld
/Forras: Google Maps/

A feladatleiras 2.) pontjaban szerepld 959 hrsz-u modositassal érintett foldrészleten 1évo szennyvizatemelo
a 960 hrsz-u ut, az Ipari Ut irdnyabol /Forras: Google Maps/
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3.) A hatalyos szabalyozasi terven szereplo gyalogut torlése, a gyalogut teriiletének ipari gazdasagi
teriiletbe sorolasa:

¥s7/50/23
7,5/-/-/30
My

o)

/

A megsziintetend6 gyalogut, kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol /Forras: Regioplan Kft./

A feladatleiras 3.) pontjaban szerepld gyaloguti utvonalegytittes, a 434/22 hrsz-0 és a 0214/5 hrsz-u,
onkormanyzati kezelésli szakaszokbol, valamint a Pillingér utcaval kapcsolatot ado, tervezett gyalogiiti
szakaszbol all. A lakotelkek megsziinése miatt a gyalogut sziikségtelenné valt. A jelen modositasi
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szandékok szerint a Bécsi Uit és a Pillingér utca kozotti kapcsolatra tervezett gyalogut Bécsi ut és az
Ottevényi-csatorna kozotti 434/22 hrsz-u szakasza megtartasra, mig a folytatasként jelolt szakasz
megsziintetésre kerlil és ez utdbbi a tervezett gazdasagi teriilet részévé valik.

4.) 0214/7,0214/24, 0214/25, 970,971,972, hrsz-u telkek ipari gazdasagi teriilet véddfasitas
Ovezetébdl, ipari gazdasagi teriiletbe sorolasa:

A feladatleiras 4.) pontjaban szereplé modositassal érintett féldrészletek /Forras: Regioplan Kft./

A feladatleiras 4.) pontjaban szerepldo modositassal érintett foldrészletek a fejlesztéssel érintett ipari
telephely és az Ottevényi-csatorna kdzotti savban helyezkedik el.




"h‘h) ‘::‘
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A gazdasagi teriileti védofasitas teriilete, kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol /Forras: Regioplan Kft./

A feladatleiras 4.) pontjaban szerepld felsorolasban szerepld, hatalyos szabalyozasi tervben jelolt,
gazdasagi terilileti védofasitas Gvezetében 16vo tervezett fasitds megtartasra keriil, csak nem 06nallo
ovezetként fog szerepelni. Ennek az Gvezeti el6iras valtoztatasnak nincs kozlekedést érintd vonzata.




5.) Gip E épitési ovezetben a telekalakitasi paraméterek megadasa a hatalyos terven szerepld ,,K”
kialakult paraméterek helyett.

A7

W, o S7]50/25
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A Gipg lakohéazak 6vezetébe tartozo teriilet, kivonat a hatalyos szabalyozasi tervb(')\'f /Forras: Regioplan Kft./

A tervezett paraméter modositasnak nincs kozlekedést érintd vonzata.

A modositas célja:

A jelen telepiilésrendezési tervi modositas célja. a miikddo ipari [étesitmény fejlesztéséhez sziikséges
teriilet biztositasa. A jelenlegi telephely bovitése a szomszédos telkekkel torténd Osszevonassal
valosulhat meg, melyhez az érintett ingatlanok Ovezeti atsorolasa sziikséges. A kozlekedési munkarész
célja: az Ovezeti modositast kovetd telekalakitasokkal létrejovo telkek kozlekedési feltarasanak
biztositasa.

A modositas varhaté kozlekedési hatasai, kovetkezményei:

1.) A 0215/2 hrsz-u kozut teriiletének csdkkentése a 0215/10 hrsz-u telek kozteriilettel hataros
telekhataranak feléig.

A feladatleiras 1.) pontjaban szerepld valtoztatas kovetkeztében rovidiil a Pillingér utca hossza és mivel
ma ¢és a jovoben is mar csak egy lakohaz kozuti kapcsolatat biztositja indokolatlan a megmarado szakasz
kozteriiletének bovitése, igy az a ma meglévl, megmaradd paramétereivel is képes lesz a feladatat
ellatni. A beavatkozas hatasara rovidil az onkormanyzati utcahalozat, illetve elmarad az érintett
utszakasz kozteriileti bovitése.

A jelen modositas okan a kialakult kozlekedési szokasokban, a telepiilés belso uthalozati rendszerében,
kiilsé kozlekedési kapcsolataiban valtoztatasra nincs sziikség, ezeken jelen modositas soran nem is
valtoztatunk.
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2.) A 959 hrsz-u telken elhelyezkedd szennyvizatemeld teriiletének koztertiletbe t6rténd
szabalyozésa:

A szennyvizatemel§ teriiletének kozteriiletbe vételével egy rovid szakaszon megnovekszik az Ipari ut
kozteriileti szélessége.

3.) A hatalyos szabalyozasi terven szerepld gyalogut torlése, a gyalogut teriiletének ipari gazdasagi
teriiletbe sorolasa:

A feladatleiras 3.) pontjaban szereplo valtoztatas kovetkeztében megsziinik a Bécsi utat a Pillingér
utcaval kozvetleniil 6sszekoto gyalogut. Korabban a gyalogut biztositotta a Pillingér utcai lakotelkek és
a telepiilés kozlekedési gerincét képezd 1. szamu fout kozotti gyalogos kapcesolatot. A lakohazak
lebontasat, a lakoteriilet megsziintét kovetéen ez az ut funkcidjat vesztette, feleslegessé valt. Ez a
modositas valtoztat a kialakult gyalogos kozlekedési szokdsokon, miszerint a Pillingér utcabol mar csak
az Ipari 0t vonalan lehet kijutni a Bécsi utra. A gyalogit Ottevényi csatornatdl északra esé szakasza az
ipari telephely részévé valik. Az érintett szakasz megsziintetésével megsziinik az a kozteriilet, mely alatt
koézmiivezeték, ivoviz vezeték huzodik, igy annak kivaltasa a megsziintetés eldfeltétele.

4.) 0214/7,0214/24, 0214/25, 970,971,972, hrsz-u telkek ipari gazdasagi teriilet véd6fasitas
Ovezetébdl, ipari gazdasagi teriiletbe sorolasa:

A feladatleiras 4.) pontjaban szereplé felsorolasban szerepld, hatalyos szabalyozasi tervben jelolt,
gazdasagi teriileti védofasitas dvezetében 1évo tervezett fasitas ugyan megtartasra keriil &m a modositast
kdvetden ez a telephely részévé valik, igy nem igényel kozteriileti megkdzelitést.

A gyalogit Bécsi ut és az Ottevényi csatorna kozott megmaradd szakasza tovabbra is biztositja az
Ottevényi-csatorna elérhetdségét.

5.) Gip E épitési dvezetben a telekalakitdsi paraméterek megadasa a hatalyos terven szerepld ,.K”
kialakult paraméterek helyett:

A feladatleiras 5.) pontjaban szerepld, hatalyos szabalyozasi tervben jelolt telekalakitasi paraméterek
modositasnak nincs kdzlekedést érintd vonzata, a meglévo és tervezett kozlekedési halozatra nem lesz
hatésa.

Kiils6é kozlekedési kapcsolatok

Jelen telepiilésrendezési terv készitése soran a hatalyos telepiilésrendezési tervben szerepld kiilso
kozlekedési kapcsolatokban, a kozlekedés halozati illeszkedéseken nem valtoztattunk. A fenti fejezet
taglalja azt, hogy a tervezett modositasok megvalosulasa esetén, azoknak mik a varhatd kozlekedési
hatasai. Megallapitast nyert, hogy a hatalyos rendezési tervben rogzitettekhez képest, jelen
teleptilésrendezési modositas a kiils6 kozlekedési kapcsolatokban nem okoz véltoztatast, azokra nem
lesz befolyasol6 hatasa.

Belso kozathalozat

A telepiilés belsd, gépjarmiivel jarhato utcahalozati rendszerén a jelen modositasok szerkezeti valtozast
nem eredményeznek. A jelen modositas soran 0j utca, j kozlekedési teriilet nem keriil kijelolésre.

A modositassal érintett teriiletek kozuti kapcsolatat biztositd utszakaszok kezeldje nem valtozik. Az
érintett utszakaszok hatalyos telepiilésrendezési tervében rogzitett besorolasan jelen modositas soran
nem sziikséges valtoztatni és nem is tesziink javaslatot ezek megvaltoztatasara.

A telepiilés belsd utcahaldzati rendszerén a jelen modositas szerkezeti valtozast nem eredményez.
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Keresztmetszeti elrendezések, szabalyozasi szélességek

Ezen egymassal szorosan Osszefiiggd dolgokat értelemszertien egy fejezetben célszerli targyalni. A jelen
modositas soran a kozlekedési beavatkozassal érintett utszakaszok esetében két helyen is javasoltunk
beavatkozast. A Pillingér utca megmaradd szakasza ma mar csak egy lakohaz kozat kapcsolatat
biztositja. Ennek okan mar nem tartjuk sziikségesnek az utcaszakasz kozteriiletének bovitését, ezért jelen
modositas soran ezt meglévo, megmarado szabalyozasi szélességgel jeloljiik.

A feladatleiras 2.) pontjaban szerepld Ipari ut-Pillingér utca sarkan 1év0 szennyvizatemeld teriiletének
koztertiletbe sorolasa érdekében az érintett szakaszon megnoveljiik az Ipari it kozteriileti szélességét.
Az Ipari ut ezen kiviil es6 szakaszain, illetve a jelen modositas miatt a telepiilési tithaldzat tobbi elemén
a hatdlyos szabalyozési tervben rogzitett, mar kialakult szabalyozasi szélességeket, és kialakult
keresztmetszeti elrendezéseket alkalmaztuk, azokon nem valtoztattunk.

Kozforgalmu kozlekedés

A jelen modositas sordn Uj beépitésre szant teriilet nem kertilt kijelolésre. A hatalyos rendezési terv a
kozforgalmu kozlekedés vizsgalatanal, és az abbol kovetkezd fejlesztéseknél a jelen modositassal
¢rintett teriileteket mar figyelembe vette.

A jelen modositassal érintett teriilethez legkdzelebb eso buszmegallo az 1. szamu fout telepiilési atkelési
szakaszan, a Bécsi utcan 1évé ,,Abda fels6” buszmegalld par. Ez a buszmegalld ,ragyaloglasi
tavolsagon” kiviil, 785 méter tavolsagban van.

A Bécsi utcai ,,Abda fels6” buszmegallo par /Forras: KIRA Street View/

A buszmegallo kiépitettsége megfelelo szintli, gyalogos megkozelithetosége biztonsagos.

A tervezett modositasok nem jelentenek lakos-szam, utas-szam ndvekedését, igy tobblet utasforgalmat
sem eredményeznek. Ennek okan jelen modositas soran a hatalyos telepiilésrendezési terv kozforgalmt
kozlekedést érinté megallapitasain, tervezett fejlesztésein nem valtoztattunk.

Jarmiitarolas, jarmiiellatas

A jarmitarolasban a hatalyos rendezési tervhez képest alapvetd valtozdst nem terveztink. A
jarmutarolas a modositassal érintett terlileteken megoldott, azon jelen modositas soran nem valtoztatunk.
A hatalyos HESZ-ben szerepld, a jarmitarolasra vonatkozo eldirasok az egyes funkcio valtassal érintett
terliletekre is teljes mértékben vonatkoznak.

Kerékparos kozlekedés

A hatalyos telepiilésrendezési terv kerékparos kozlekedéssel kapcsolatos megallapitdsai ma is
helytalldak. Jelen modositasok miatt a hatalyos rendezési tervben rogzitettektdl nem sziikséges eltérni.
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Gyalogos kozlekedés

A hatalyos telepiilésrendezési terv gyalogos kozlekedéssel kapcsolatos megallapitasai ma is helytalloak.
Jelen modositasok miatt a hatalyos rendezési tervben rogzitettektol eltértiink.

A feladatleiras 3.) pontjaban szereplo valtoztatas kovetkeztében megsziinik a Bécsi utat a Pillingér
utcaval kozvetleniil 6sszekoto gyalogut. Korabban a gyalogut biztositotta a Pillingér utcai lakotelkek és
a teleptilés kozlekedési gerincét képezd 1. szamu fout, Bécsi utca kozotti gyalogos kapcsolatot. A
lakohazak lebontasat kdvetden ez a gyalogut ut funkciodjat vesztette, feleslegessé valt. Ez a modositas
valtoztat a kialakult gyalogos kozlekedési szokasokon, miszerint a Pillingér utcabol mar csak az Ipari ut
vonalan lehet kijutni a Bécsi ttra.

A telepiilés gyalogos kozlekedési halozatanak fobb elemei tovabbra is az utcakat kisérd jardak rendszere
marad. A jelen modositas okan a hatalyos telepiilésrendezési tervben a gyalogos kozlekedésre vonatkozo
eléirasokon nem valtoztatunk.

2.7 KOzZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Jelen telepiilésrendezési tervi modositas kozmiives munkarészének alapjat a ma hatalyos
telepiilésrendezési terv kozmiives munkarésze képezi.

Abda az infrastrukturalis elemek elérhetésége szempontjabdl kivaldo adottsagu. A telepiilésen az
infrastrukturalis elemek kiépitettsége teljes korli. A kozségben az alabbi kdzmiivezetékekre lehet
racsatlakozni: ivoviz, koziizemi szennyvizcsatorna, vezetékes foldgaz, az elektromos energia halézat,
¢s vezetékes hirkozlési halozat.

A jelen modositassal érintett teriiletek Abda ENy-i, Pillingér-puszta telepiilésrészén helyezkednek el.
A feladatleiras egyes pontjaiban szereplo teriiletegységek egy meglévo, miikddo ipari iizem teriiletével
szomszédosak ¢és eltéro teriiletfelhasznalasi kategoriakba esnek.

Az ¢érintett lizem fejlesztéséhez sziikséges a telephelyének bévitése, mely bovitést a feladatleirasban
szerepl0 ingatlanok telephellyel torténd Osszevonasaval lehetséges biztositani. Ehhez az érintett
ingatlanok Ovezeti el6irasainak modositasa sziikséges.

Az ipari telephely teljes kdzmuvi ellatdsa mar megoldott és a tervezett fejlesztéshez sziikséges kdzmiivi
kapacitasok is mind kibocsatasi, mind befogad¢ oldalrol rendelkezésre allnak.

A telephely bovitéshez sziikséges ingatlanok egy része tartalmaz kozmiiveket, melyek megtartasa,
illetve kivaltasa sziikségessé valhat, amelyeket a jelen telepiilésrendezési terv modositdsa soran
vizsgalunk és a kivaltasokra megoldast javasolunk. Javaslataink soran figyelembe vessziik a hatalyos
rendezési tervben jelolt fejlesztéseket, a rendezési terv jovahagyasa ota eltelt id6 alatt tortént, illetve
folyamatban 1év6 kozmi fejlesztéseket.

Jelen modositasok soran 1j, beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre. A modositassal 10j, 6nallo
telek nem jon létre. A mddositassal érintett foldrészletek meglévo telkek részévé valnak és a meglévo
telkek teljes kozmiivi ellatdsa mar biztositott.

A tervezett modositasok a feladatleiras szerint az aliabbi helyeken, az alabbi céllal torténnek:

1.) A 0215/2 hrsz-u kozut teriiletének csokkentése a 0215/10 hrsz-u telek kozteriilettel hataros
telekhataranak feléig,

2.)) A 959 hrsz-u telken elhelyezkedd szennyvizatemeld teriiletének kozteriiletbe torténd
szabalyozésa.

3.) A hatalyos szabalyozasi terven szereplé gyalogut torlése, a gyalogut teriiletének ipari gazdasagi
teriiletbe sorolasa.

4.) 0214/7, 0214/24, 0214/25, 970,971,972, hrsz-u telkek ipari gazdasagi teriilet védofasitas
Ovezetébol, ipari gazdasagi teriiletbe sorolasa.

5.)  Gip E épitési dvezetben a telekalakitasi paraméterek megadésa a hatalyos terven szerepl6 ,,K”
kialakult paraméterek helyett.
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Jelmagyarazat:

ivoviz vezeték
szennyviz vezeték
gaz vezeték
elektromos vezeték
hirkozlési vezeték

A modositassal érintett telkek kézmuellatasa \ /Forras: e-kozmuiivek/
A modositassal érintett telkek teriiletek

A moédositas célja:

A jelen telepiilésrendezési tervi modositas célja. a miikddo ipari [étesitmény fejlesztéséhez sziikséges
teriilet biztositasa. A jelenlegi telephely bévitése a szomszédos telkekkel torténd Osszevonassal
valosulhat meg, melyhez az érintett ingatlanok ovezeti atsorolasa sziikséges.

A kozmiivi munkarész célja: az Gvezeti modositast kdveto telekalakitasokkal 1étrejovo megndvekedett
terliletli telephelyen tervezett fejlesztés kozmivekkel torténd ellatdsanak biztositasa, illetve a
teriiletbOvitést biztositd terlileten ma atmend kozmivezetékek kivaltasa ugy, hogy az érintett
koézmiivezetékkel ellatott fogyasztok ellatasa legalabb a jelenlegi szinvonalon megmaradjon.
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A médositas varhato kozmiellatasi igényei, kovetkezményei, hatasa:

1.) A 0215/2 hrsz-u kozut teriiletének csokkentése a 0215/10 hrsz-u telek kozteriilettel hataros
telekhataranak feléig:

A feladatleiras 1.) pontjaban szerepld 0215/2 hrsz-u kozit, a Pillingér utca kozteriiletén helyezték el a
lakohazak kozmiellatasahoz sziikséges kozmiivezetékeket. A lakofunkeid mar csak a 0215/10 hrsz-u
telken maradt meg, a tobbi lakohaz mar lebontasra keriilt, és teriiletiikon mar nem alakithat6 lakotelek.
A megmarado lakoingatlan teljes kdzmiivi ellatasa a Pillingér utca kozteriiletén 1év6 kozmiivezetékkel
valtozatlan formaban tovabbra is biztosithato.

A Pillingér utca alatti kozmiivezetékek az ivoviz vezeték kivételével az Ipar ti vezetékekrol agaznak
le. Ennek kovetkeztében a Pillingér utca megsziintetendd szakaszan vezetd kdzmiivezetékek mar nem
lesznek hozzaférhetdek. Az érintett szakaszon vezet at a Pillingér-puszta E-i részén 1évo ipari
létesitményeket ellatd ivoviz vezeték, melynek kivaltasa a tervezett telekalakitas elofeltétele.

434126 =
43427 AN

A modositassal érintett telkek kézmuellatasa / /Forras: e-kozmiivek/
A modositassal érintett telkek teriilet
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2.) A 959 hrsz-u telken elhelyezked6 szennyvizatemeld teriiletének kozteriiletbe torténd
szabalyozésa:

A Q49/44 A

e=kozmili - Lechper Nar

4

e-kozmi - Lechrer Nor pERSE

Az érintett, meglévo szennyvizatemeld /Forras: e-kozmiivek/

A szennyvizatemel6 szamara kijelolt tertilet
A moddositas ezen pontjaban szerepld, Ipari uti kozteriileti bovitésnek nincs maitdl eltéré kozmiellatasi
igénye, ilyet jelen modositas soran nem is jeldltiink.
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3.) A hatalyos szabalyozasi terven szerepld gyalogut torlése, a gyalogut teriiletének ipari gazdasagi
teriiletbe sorolasa:
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Az érintett, megsziintetésre javasolt gyalogut, melynek teriilete alatt ivoviz vezeték htizodik
/Forras: e-kozmiivek/

A modositassal érintett, megsziintetésre javasolt gyalogut teriilete alatt huzo6do ivoviz vezeték teriilet
ellato funkcidja megsziinik, tavlatban csak az ipari telephely ellatasat fogja biztositani.




51

4.) 0214/7,0214/24, 0214/25, 970,971,972, hrsz-u telkek ipari gazdasagi teriilet véd6fasitas
Ovezetébol, ipari gazdasagi teriiletbe sorolasa:

Az ipari telephely bovitésre szant teriiletek értelem szertien nem lesznek 6nallé ingatlanok és nincs a
telephelytdl fiiggetlen kdzmiiellatasi igénytik.

Az érintett, ipari gazdasagi teriilet védofasitas ovezetébdl, ipari gazdasagi teriiletbe atsorolando telkek
/Forras: e-kozmiivek/
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5.)  Gip E épitési dvezetben a telekalakitasi paraméterek megadasa a hatalyos terven szerepld ,.K”
kialakult paraméterek helyett.

A ,K” kialakult paramétereket tartalmazo Gip\i épitési dvezet telkei
/Forras: e-kézmiivek/

A feladatleiras 5.) pontjaban szerepl telkeknek mar ma is van teljes kdzmivi ellatasa. A telkeknek
nincs tobblet kdzmiligénye. Az ipari telephelyen atvezetd ivoviz vezeték kivaltasa esetén annak potlasa
valik sziikségessé.

A feladatleirasi pontokban szereplé moddositasoknak a hatalyos telepiilésrendezési tervben
rogzitettekhez képest nincs tobblet kozmu ellatasi igénye. A Pillingér-puszta teriiletén 1év6 ingatlanok
folyamatos ivovizzel torténd ellatasa érdekében, a teriiletet ellatd ivoviz vezeték az Ipari ut vonalara
kertil athelyezésre a Bécsi utca és a Pillingér utca kozotti szakaszon.

Vizi kozmiivek
Vizellatas:

A telepiilés beépitett, és beépitésre szant teriiletein az ivoviz ellatast biztosithatd, a kozmiihaldzat
kiépitésre kertilt, illetve kiterjesztése tovabbra is lehetséges. A jelen modositassal érintett telkek mar ma
is kozmi vezetékes ivovizzel nem ellatottak.

Az ivoviz ellatas tovabbra is a meglévo kozhalozatrol torténd vételezéssel lehetséges. A telepiilési
kozhalozat tizemeltetdje a Pannonviz Zrt.

A hatalyos telepiilésrendezési terv mar rogzitette, hogy az érintett telkek teljes kozmuellatasa a telepiilési
halozathoz valo csatlakozassal lehetséges. A mai allapothoz képest valtozast eredményez az, hogy Bécsi
utca ¢és az Ipari ut kozotti, a gyalogit vonalan htizodo ivoviz vezeték ipari telephelyen beliilre keriil és
ezért nem lesz hozzaférheto a kezel6 szamara, ami miatt ennek a szakasznak kivaltasa valik sziikségessé.
Javasoljuk, hogy a vezeték potlasa az Ipari Uit vonalan valosuljon meg a Bécsi utca és a Pillingér utca
kozotti szakaszon.
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Az ivoviz vezeték potlasanak javasolt vonala'Meglévo, kivaltando ivoviz vezeték /Forras: e-kdozmiivek/
Szennyvizelvezetés:

A szennyvizet Abda teljes beépitett teriiletén, igy a jelen modositassal érintett teriileten is
csatornahalozattal Osszegylijtik Ossze. A szennyvizeket gravitacios csatornahalozattal Gsszegyiijtik
Ossze, ¢és a telepiilési halozatrol a Pannonviz Zrt altal lizemeltetett, az 1. szamu ot vonalan halado
gerinc nyomovezetéken juttatjak el a varosi tisztitd telepre. A jelen modositas soran az Ipari ut és
Pillingér utca utcsatlakozasanal 1év6, mar ma is tizemeld, megmaradd szennyvizatemelonek jeldliink
teriiletet, mely az Ipari Ut kozteriiletének bovitésével jon 1étre.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés:

A hatalyos telepiilésrendezési terv értelemszertien a jelen modositassal érintett teriileteket is magaba
foglalo egészre vizsgalta a felszini vizrendezéssel Osszefliggd adottsagokat és teenddket, a csapadékviz
elvezetést. Ezen a jelen modositas soran nem valtoztatunk.

A jelen moddositas soran csokken a kozutak hossza, igy kevesebb a kozteriileteken Osszegyiilo
csapadékviz mennyisége, melyek elvezetése, elszikkasztdsa mar ma is megoldott. A teriiletileg
megndvekedo ipari telephely esetében a csapadékvizzel torténd gazdalkodast, elbanast tovabbra is
telken beliil kell megoldani.

Energiaellatas

A jelen modositassal érintett teriiletek energiacllatdsa mar ma is teljeskoriien lehetséges és megoldott.
A modositassal érintett telkek kdzhalozati energia ellatasara a forras oldali kapacitasok rendelkezésre
allnak, ellatasukat a meglévo, kiépitett halozat képes biztositani. A modositassal érintett telkek villamos
energiaval torténd ellatasakor lehetséges és javasolt annak megtijuld energiaval torténd ellatasa is.
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Villamosenergia ellatas:

A beépitett és beépitésre szant teriiletekre eso, jelen modositassal érintett telkeket is magaba foglaloan
Abda elektromos energia ellatasat, a tervezett fejlesztések varhato elektromos energia igényét a hatalyos
terv készitése soran felmértek és a fejlesztések ellatasara megoldast javasoltak. A rendezési terv
készitése ota eltelt idoszak alatt az elektromos energia ellatas rendszerében jelentds valtozasok nem
torténtek, illetéleg a fejlesztések, a haldzat bovitése a rendezési tervben meghatarozottak szerint
valosultak meg. Jelen modositas soran tovabbra is mértékadonak tekintjilk a hatadlyos rendezési terv
megallapitasait és javaslatait.

A modositassal érintett telkek kdzhalozati villamosenergia ellatasa a térségében biztosithato, a forras
oldali kapacitasok rendelkezésre allnak. A jelen modositassal érintett telkek mar rendelkeznek
villamosenergia hal6zatra valo racsatlakozassal.

Gazenergia ellatas

A beépitett és beépitésre szant teriiletekre eso, jelen modositassal érintett telkeket is magaba foglaloan
Abda gazenergia ellatasat, a tervezett fejlesztések varhatd gazenergia igényét a hatalyos terv készitése
soran felmérték és a fejlesztések ellatasara megoldast javasoltak. A rendezési terv készitése ota eltelt
id0szak alatt a gazvezeték halozatban jelentds valtozasok nem torténtek, illetdleg a fejlesztések, a
halozat boévitése a rendezési tervben meghatarozottak szerint valosultak meg. Jelen modositas soran
tovabbra is mértékadonak tekintjiik a hatalyos rendezési terv megallapitasait és javaslatait.

A modositassal érintett telkek vezetékes gazenergia ellatasa a térségében biztosithato, a forras oldali
kapacitasok rendelkezésre allnak. A jelen modositassal érintett telkek mar ma is rendelkeznek
kozmiivezetékes gazenergia ellatassal.

Megujulé energiak

A telepiilésen ma még nem meghatarozo, a megijuld energiaforrasok koziil a biomassza, geotermikus
energia, hoszivattyl felhasznalasa, ugyanakkor jelentdsen novekvd mértékben terjedoben van a
lakotelkenkénti napenergia hasznositas.

A telepiilésen a napelemes energia nyerés alkalmazasa mar ismert és mar alkalmazott, illetve egyre
nagyobb mennyiségben latjak el az egyes épiileteket, 1étesitményeket villamos energia nyerés érdekében
napelemekkel. A jelen mddositas érintett telkek esetében is kedvezd, célszerli a minél nagyobb mértéki
megujulo energiaval hasznalata.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes hirkozlési létesitmények

Abda beépitett és beépitésre szant teriileteinek vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Telekom Nyrt.
biztositja. A Gy6r szekunder kézponthoz tartozo 19-es korzetszami Gyor 2. primer kézpont a telepiilés
vezetékes tavkozlési halozatanak bazisa. A primerkozponthoz tartozo telepiilések 96-os hivoszamon
csatlakoznak az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivo halézathoz. A vezetékes tavkozlés bar miiszaki
megjelenésében kdzm jellegli, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. A rendelkezésre allo, mar kiépitett
kozhalozati csatlakozasrol tovabbra is biztosithatd az egyes igényld helyek, igy a jelen modositassal
érintett telkek ellatasa.

Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

Mint barhol-mashol, Abda telepiilésen is a tavkozlési ellatottsagot ndveli a vezeték nélkiili
mobiltelefonok hasznalata. A kozség egész beépitett és becpitésre szant teriilete teljes lefedettséggel
rendelkezik. Az eldzetes vizsgalatok szerint a modositassal érintett teriileteken a vezeték nélkiili
hirkdzlési szolgaltatok megfelel lefedettséggel biztositanak vételi lehetdséget. Vezeték nélkiili kdzeélu
hirkdzlési létesitmény elhelyezését, antenna telepitését a jelen modositassal érintett teriileteken a
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vezeték nélkiili szolgaltatok nem terveznek, ezeken a teriileteken ilyenek szdmara helyet nem
biztositottunk.

Kommunalis hulladék

Abda telepiilésen a szilard haztartasi hulladékot rendszeresen gytijtik, és a kommunalis hulladék
elszallasa a telepiiléseken megoldott. A jelen modositassal érintett teriileten a kommunalis hulladék
gyljtése, elszallitisa mar megoldott, a keletkez6 kommunalis hulladék Osszegytijtésére a meglévo
uthalozat tovabbra is alkalmas, a fogado oldali kapacitasok rendelkezésre allnak.

A kommunalis hulladék gytjtését és elszallitdsat a Gyori Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft.
(Székhely: 9024 Gyor, Orgona u. 10.) végzi. A tarsasag a hulladékgazdalkodas kozszolgaltatas korébe
tartoz6 teljes kori szolgaltatasokat nyujt az Onkormanyzatnak, intézményeknek és gazdasagi
szervezeteknek.

A telepiilésen a kommunalis hulladék szallitdsa a megszokott rend szerint. A hulladékgazdalkodasi
szervezettel tortént megallapodas a hulladékkezelés hosszabb tavi rendezettségét biztositja.

A jelen modositas targyat képezo teriileteken ujabb épiilet elhelyezés nem torténik, a meglévo
ingatlanokon képz6d6é kommunalis hulladék gytijtése, elszallitasa mar megoldott és ezen a jelen
modositas okan nem sziikséges valtoztatni.
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3.  HELYZETELEMZO- ES ERTEKELO MUNKARESZ

3.1 A TERVEZES SZEMPONTJABOL RELEVANS TERULETEK TERKEPI LEHATAROLASA

A tervezési teriilet az alabbi telkeket érinti:

A 0208/21, 0208/26, 0215/6, 0215/11, 0215/12, 941, 959, 0215/8, 015/9, 0215/10, 0214/25 hrsz-a
telkek, a 0214/24 hrsz-u telek egy része, a 0214/47, 971, 950, 0214/5hrsz-u telkek, a 0214/24 hrsz-u
telek egy része, a 0215/8 és a 0215/12 hrsz-u telkekbdl leszabalyozott keskeny telekrész.

A modositas ala vont teriilet ~16075 Ha nagysagu teriilet.
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4.

4.1

ALATAMASZTO JAVASLAT

TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT, A TELEPULESRENDEZESI MODOSITASOK BEMUTATASA

Abda kozség szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak modositasa a Fliegl telephelyére
vonatkozodan az alabbiak szerint:

L.

A 0215/2 hrsz-0 kozat teriiletének csokkentése. A 0215/2 hrsz-u Gt miivelési agu teriilet a hatalyos
szabalyozasi terv €s helyi épitési szabalyzat szerint kdzt Gvezetébe sorolt. A modositas soran a
kozat ovezetébe sorolt telek teriiletét csokkentjitk a 0215/10 hrsz- telek kozteriilettel hataros
telekhataranak feléig,

A 959 hrsz-u telken elhelyezkedd szennyvizatemeld teriiletének kozteriiletbe torténd
szabalyozasa geodéziai felmérés alapjan.

A hatalyos szabalyozasi terven szerepld gyalogut torlése, a gyalogut teriiletének ipari gazdasagi
teriiletbe sorolasa.

0214/7, 0214/24, 0214/25, 970,971,972, hrsz-u telkek ipari gazdasagi teriilet védofasitas
Ovezetébol, ipari gazdasagi teriiletbe sorolasa a telephely mas gazdasagi teriileteinek
telekalakitasi, beépitési paramétereinek megegyez6 paraméterekkel

Gip E ¢épitési dvezetben a telekalakitasi paraméterek megadasa a hatalyos terven szerepld ,,K”
kialakult paraméterek helyett
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Abda hatalyos telepiilésszerkezeti terve szerint a teriilet gazdasagi — ipari teriiletbe sorolt.

A modositas soran a szerkezeti terv nem valtozik, a modositasi teriilet teriiletfelhasznalasa nem méodosul.

2 e J%/;jl ‘

& Q%%ﬁf‘}/ N5

Ty BT
Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbol

A modositas soran uj beépitésre szant teriillet nem keriil kijelolésre.
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A hatalyos szabalyozasi terv a modositas ala vont teriilet jelentds részét ipari — gazdasagi dvezetbe
sorolja. Az Ottevényi-csatorna mentén a Pillingér utca sarkdn gazdasagi — kereskedelmi és szolgaltato
ovezetbe sorolt, a Pillingér utca mentén Gip E LAKOHAZAK 6vezete van rogzitve, mely dvezetbe
még van lakofunkcid. Az Ottevényi-csatorna mentén a telephely elvélasztésa érdekében iparteriileti
védofasitas Gvezete szabalyozott.
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1. A 0215/2 hrsz-u kozut teriiletének csokkentése. A 0215/2 hrsz-ti it mivelési agu teriilet a
hatalyos szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat szerint k6zat 6vezetébe sorolt. A modositas soran
a kozut 6vezetébe sorolt telek teriiletét csokkenteni sziikséges a 0215/10 hrsz-u telek kozteriilettel
hataros telekhataranak feléig:

Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbol

A 0215/2 hrsz-u koztertileti Ut egy szakaszan a kozteriileti kiszabalyozas torlésre kertil és a gazdasagi —
egyéb ipari teriilet Gvezetéhez keriil hozzacsatolasra. A kozteriileti Ut érintett szakaszan a kozlekedési
kiszolgalas megsziint. A GipE LAKOHAZAK 6vezetébe tartozo 0215/8, 0215/9 telkek egésze, és a
0215/10 hrsz-u telek fele mar a Fliegl Abda Kft tulajdonat képezi, azokon a lakofunkcié megsziint, a
lako épiiletek elbontasra kertiltek. Az érintett telkek a targyi Utszakasszal egyiitt a GipE 2 &vezethez
keriilnek hozzacsatolasra, telek kiegészitésként.

A 0215/2 hrsz-u kozteriileti ut egy szakaszanak torlése, és a 0215/8, 0215/9 és a 0215/10 hrsz-u telek
felének és a gyalogut GipE 2 Gvezetbe valo atsorolasaval a telephely gazdasagi épiiletek elhelyezésére
alkalmas teriilete ~7700m2-es teriilettel ndvekszik. A telephelyen a beépithetd teriilet igy nagyobb lesz,
a telephely intenzitasa névekedni tud ennek aranyaban.

A 0215/2 hrsz-u ut érintett szakaszanak kozteriileti kiszabalyozasa torlésre kertil, annak kozteriileti
szerepe megsziinik. A gazdasagi — egyéb ipari Gvezet hatara a koztertileti kiszabalyozas megsziinésének
mértékével kitolodik, annak Ovezethatira modosul, ennek megfeleléen az érintett modositott
Ovezethatar mentén az 6vezet épitésihely hatara is modositasra kerdil, az 6vezet hataratol 5 méterre keriil
rogzitésre.
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Ortofoto (Forras: Google EarthPro)
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2. A 959 hrsz-u telken elhelyezkedd szennyvizatemelO teriiletének kozteriiletbe torténd
szabalyozasa geodéziai felmérés alapjan:

Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbol

A moddositas soran a meglévo szennyvizatemeld teriilete a 959 hrsz-u gazdasagi telephely teriiletébdl
kiszabalyozasra keriil, az Ipari 0t teriiletéhez keriil hozzacsatolasra, koztertiletébe kertiil szabalyozasra.
A 959 hrsz-u telek teriilete ezzel minimalisan csokkentésre keriil. A szennyvizatemeld miatt
kiszabalyozando teriilet ~85 m?.

Az Ovezet hataranak modositasaval, a koztertileti kiszabalyozassal az dvezetben jelolt épitési hely hatara
is korrigalando a szabalyozasi vonal altal meghatarozott uj telekhataroknak megfelelden. Az épitési hely
hatéra, igazodva az eddigi szabalyozashoz Sm-rel keriil rogzitésre a telkhatartol.
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A szennyvizatemelo elhelyezkedése (Forras: Google Earth Pro)
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Kivagat a szabalyozasi tervjavaslatbol I1.
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3. A hatalyos szabalyozasi terven szerepld gyalogut torlése, a gyalogut teriiletének ipari gazdasagi

teriiletbe sorolasa:
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A 0215/8 és a 0215/12 hrsz-u telkek kozott jeldlt gyalogut szerepe is megszlinik, annak tovabbi
kiszabalyozasa nem indokolt, az alatta vezetett ivoviz vezeték kivaltasra keriil, a GipE LAKOHAZAK
ovezetének ivovizellatdsaira mar nincs sziikség. A megmaradd egy lakorendeltetésti haz ellatasa
tovabbra is biztositott lesz a Bécsi utca feldl kertil kiépitésre, mind a Fliegl telephelye, mind a 0215/10
hrsz-u telken megmarad6 egy lakohaz innen keriil kiszolgéalasra a késdbbiekben. A tdrlendd gyalogit

Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbol

alatti vizvezeték megsziintetése csak a Bécsi utca feloli kivaltas kiépitése utan lehetséges.
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Kivagat a szabalyozasi tervjiavaslatbol
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Ortofoto a gyalogut (Forras: E-kozmii)
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4. 0214/7, 0214/24, 0214/25, 970, 971,972, hrsz-u telkek ipari gazdasagi teriilet védofasitas

Ovezetébol, ipari gazdasagi teriiletbe sorolasa a telephely mas gazdasagi teriileteinek telekalakitasi,
beépitési paramétereinek megegyez0 paraméterekkel
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbol

A modositas soran a 0214/7, 0214/24, 0214/25, 970, 971,972, hrsz-u telkek Gip VF 6vezetbdl a GipE2
Ovezethez keriil hozzacsatolasra.

A médositassal 1j beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.
Az érintett teriilet a hatalyos szerkezeti terven beépitésre szant ipari gazdasagi teriilet (Gip)
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Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbol
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Kivagat a szabalyozasi terviavaslatbol

A GipVf o6vezetbe kijelolt teriilet egy része jelenlegi hasznalatban a telephely kiilso raktarozasi
teriileteként funkcional, annak bels6 kozlekedési nyomvonala burkolt. A védofasitas dvezetének nagy
részén jelenleg fasitas, ndvénytelepités nincs.

A késbébbiekben a Fliegl Abda Kft. bdviteni szeretne, 0j csarnok létesitését tervezik. A jelenlegi
telephelyen mar mashol ezt nem tudjak megtenni, sziikséges a cég tulajdonaban 1évé teriiletek bevonasa,
felhasznalasa a jovobeli fejlesztések megvalositasa érdekében. A telephely fejlesztése helyhez kozott a
fejlesztésnek mas alternativaja nincs.

Az Ottevényi-csatorna mentén végig huzédd 969 hrsz-u telek Gip Vf besoroldsa nem valtozik, az
megmarad a csatorna ¢és a lakotelkek gazdasagi tertilettdl valo elvalasztasa érdekében, annak teriiletén
tobbszintes iiltetési kdtelezettség kertiil rogzitésre.

A médositas soran a GipVF dvezetbdl kivonando telkek teriilete ~10590 m?. A teriilettel a Gip E2
ovezete novekedni fog, a telephely beépithetdsége ezzel egyiitt szintén novekszik. Az 0j, modositott
szabalyozas szerinti védofasitas teriilete lecsokken. A Gip E2 6vezet kotelezd zoldfeliileti paramétere
nem valtozik a modositas soran, azt a telephelyen tovabbra is biztositani sziikséges.
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5. Gip E épitési Ovezetben a telekalakitasi paraméterek megadasa a hatalyos terven szerepld .. K”
kialakult paraméterek helyett:

~ O SN

=
‘&-ﬁ'_ e

=~

AN

DS
-
PE
ot
¥

<

05

R
\.h_

=
&,

>

Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbol

A modositas sordn a tulajdoni viszonyoknak megfelel6en a 0215/8, 0215/9 és a 0215/10 hrsz-u telek
fele a telephelyhez a Gip E 2 6vezethez keriil hozzacsatolasra.

A 0215/10 hrsz-u telekbdl visszamarado kialakitando 11j telek nem tul szerencsésen, de szigetszerlien
beszorul a telephely teriiletébe. A telek ezen részét nem sikeriilt tulajdonjogilag rendezni, a megmarado
lakofunkciot, és a telek kozlekedési kapcsolatat, illetve kozmiivesitését tovabbra is biztositani
sziikséges.

A modositas soran a 0215/10 hrsz-u telek fele az Gvezeti hatar modositasaval leszabalyozando, a

telekalakitas végrehajthatosiga érdekében a Gip E LAKOHAZAK ovezetben a ,,K’paraméterek
torlendok, a konkrét telekalakitasi paraméterek rogzitendok az dvezeti jelben.

Az 0j Gvezeti paramétersor:

Gip O | 50/25 LAKOHAZ
4,5 |18/70/1200
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Az 10j egy telkes Ovezet telekalakitasi paraméterei ugy keriiltek meghatarozasra, hogy a az 1j 6vezeti
hataroknak megfelelden kialakitdsra keriilhessen a megmaradé egy telek a Gip LAKOHAZ 6vezetébe.
A modositas soran az dvezetben a beépitési mod szabadonallorol oldalhataros beépitésre modosul.

A telekalakitaskor a meglévd épiilet lakohazként megmaradd részének onallo épiiletként valo
funkcionalasat, statikailag is elvalasztott onallo épiiletszerkezetét igazolni sziikséges. Az Ovezeti
kialakitas és a telekalakitas az dvezetekben, és a telkeken Onallo, szerkezetileg elvalasztott épiiletek
elhelyezése, megléte esetén lehetséges.

e

Kivagat a szabalyozasi terviavaslatbol

,Az atcsatolassal 0215/8, 0215/9 és a 0215/10 hrsz-u telek felén a beépitési szazalék és a zoldfeliileti
arany nem valtozik a hatalyos szabalyozashoz képest. A beépithetoség 50%, a kdtelezo zoldfeliileti

arany 20%. A Gip E2 6vezetben az épiiletmagassag jelentdsebb a hatalyos szabalyozas szerinti 4,5 m
helyett 15m.
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4.2 A MODOSITASI TERULETEK BEMUTATASA

A modositassal érintett teriilet /Forras: e-kozmii/

Az érintett teriilet Abda nyugati telepiiléshatira mentén, Ottevény telepiilés mellett helyezkedik el
Pillingér-puszta telepiilésrészen. A teriilet ma is beépitésre szant teriiletbe sorolt, kivett teriilet. A
telepiilésszerkezeti terven ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasba sorolt, kialakult kozlekedési kapcsolattal
rendelkezik.
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