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Abda Község Önkormányzat Képviselő-testületének ………………..……rendelete a 

Szabályozási Tervéről és Helyi Építési Szabályzatáról szóló  
21/2006. (VI. 29.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 
[1] A rendelet megalkotásának célja a településfejlesztés és a településrendezés keretében a 
lakosság életminőségének és a település versenyképességének javítása, a fenntartható fejlődést 
szolgáló településszerkezet és a jó minőségű környezet kialakítása, a közérdek érvényesítése az 
országos, a térségi, a települési és a jogos magánérdekek összhangjának biztosításával, a 
természeti, táji és építészeti értékek gyarapítása és védelme, valamint az erőforrások kíméletes és 
környezetbarát hasznosításának elősegítése. 
[2] Abda Község Önkormányzata Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (2) 
bekezdésében, valamint a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 225. § (8) bekezdés 1. 
pontjában kapott felhatalmazás alapján, 
[3] az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában és a Magyarország helyi önkormányzatairól 
szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében 
eljárva, 
[4] a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. § (2) 
bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró, annak 11. mellékletében 
meghatározott, a véleményezési eljárásban érdekelt államigazgatási szervek véleményének 
kikérésével a következőket rendeli el: 

1. § 

 
Abda Község Önkormányzat Képviselő-testületének a helyi építési szabályzatról szóló 21/2006. 
(VI. 29.) önkormányzati rendelete 1.§. (2) bekezdésének a) pontjának helyébe a következő 
rendelkezés lép: 
  

(2) A Rendelet az alábbi mellékletekkel alkalmazandó: 

a 1. melléklet: SZ-J1 jelű, Rp.I.133-41 munkaszámú, Szabályozási és övezeti terv I. 
(Beépítésre szánt terület)  

2. § 

A Rendelet 22.§ (4) bekezdése az alábbiak szerint módosul 

(4) A kizárólagos funkcióként „LAKÓHÁZ” megjelöléssel jelölt övezet telkein legfeljebb egy 
darab kétlakásos lakóház építhető. 

 

 
Ez a rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba. 

 

Szabó Zsolt sk. Dr. Dukkon Eszter sk. 

polgármester jegyző 
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1. ELŐZMÉNYEK 
 

1.1. ELŐZMÉNYEK 
 
Abda község önkormányzata a Fliegl Kft. tulajdonosi kérésére, telephely fejlesztés érdekében módosítja 
hatályos szabályozási tervét és helyi építési szabályzatát. 
Abda Község Önkormányzatának Képviselő testülete támogatja az eljárás megindítását. 
Abda Község Önkormányzatának Képviselő testülete 134/2025 (XII.16.) számú határozatával döntött 
az eljárás megindításáról. 
 
1.2. A TERVEZÉSI FELADAT ISMERTETÉSE 
 
Abda község szabályozási tervének és helyi építési szabályzatának módosítása az alábbiak szerint:  
 
1. A 0215/2 hrsz-ú közút területének csökkentése. A 0215/2 hrsz-ú út művelési ágú terület a hatályos 

szabályozási terv és helyi építési szabályzat szerint közút övezetébe sorolt. A módosítás során a 
közút övezetébe sorolt telek területét csökkentjük a 0215/10 hrsz-ú telek közterülettel határos 
telekhatárának feléig. 

2.  A 959 hrsz-ú telken elhelyezkedő szennyvízátemelő területének közterületbe történő 
szabályozása geodéziai felmérés alapján. 

3.  A hatályos szabályozási terven szereplő gyalogút törlése, a gyalogút területének ipari gazdasági 
területbe sorolása. 

4. 0214/7, 0214/24, 0214/25, 970,971,972, hrsz-ú telkek ipari gazdasági terület védőfásítás 
övezetéből, ipari gazdasági területbe sorolása a telephely más gazdasági területeinek 
telekalakítási, beépítési paramétereinek megegyező paraméterekkel 

5. Gip E építési övezetben a telekalakítási paraméterek megadása a hatályos terven szereplő „K” 
kialakult paraméterek helyett 

 
1.3. EGYEZTETÉSI FOLYAMAT 
 
A településrendezési tervmódosítás, annak véleményezése a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti 
egyszerűsített egyeztetési eljárásban kerül lefolytatásra. 
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Lezajlott Abda község Rp.I.133-41 munkaszámú településrendezési terv módosításával kapcsolatban a 
Környezeti értékelés szükségességének előzetes egyeztetése. A dokumentációval kapcsolatban az 
érintett államigazgatási szervek megadták állásfoglalásukat. 
 
 

 Államigazgatási szervek, önkormányzatok Vélemény 
 

1. Győr-Moson-Sopron Vármegyei 
Kormányhivatal Állami Főépítész 

Nem tartja szükségesnek a környezeti értékelés 
elkészítését 

2. Győr-Moson-Sopron Vármegyei 
Kormányhivatal Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási 
Főosztály Természetvédelmi Osztály 

A módosítások kapcsán a környezeti értékelési 
dokumentáció elkészítését szükségesnek tartja 

3. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály 
Növény- és Talajvédelmi Osztály 

Nem tartja szükségesnek a környezeti értékelés 
elkészítését 

4. Győr-Moson-Sopron Vármegyei 
Kormányhivatal Tűzvédelmi, Iparbiztonsági 
és Vízügyi Hatósági Főosztály 
Tűzvédelmi és Iparbiztonsági Osztály 

Nem tesz észrevételt, iparbiztonsági 
szempontokat nem érint. 
 

5. Győr-Moson-Sopron Vármegyei 
Kormányhivatal Tűzvédelmi, Iparbiztonsági 
és Vízügyi Hatósági Főosztály 
Vízügyi és Vízvédelmi Osztály 

Vízügyi és vízvédelmi szempontból nem tartja 
szükségesnek a környezeti értékelés 
elkészítését. 

6. Győr-Moson-Sopron Vármegyei 
Kormányhivatal Földhivatali Főosztály 
Földvédelmi és Földmérési Osztály 

Nem érintett a környezeti érékelés 
szükségességének eldöntésében. 
 

7. Győr-Moson-Sopron Vármegyei 
Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály 

Nem tartja szükségesnek a környezeti értékelés 
elkészítését 

8. Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatóság Nem tartja szükségesnek 
9. Országos Vízügyi Főigazgatóság Hatáskör hiányába nem ad állásfoglalást. 
10. Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóság Nem áll módjában nyilatkozni. nem tartozik a 

2/2005 (I.11.) Kormányrendelet 3. melléklete 
alapján a környezetvédelemért felelős 
közigazgatási szervek közé. 

11. Budapest Főváros Kormányhivatali 
Népegészségügyi Főosztály 

Gyógytényező érintettsége nem áll fenn, ezért 
véleményezési lehetőséggel nem rendelkezik. 

12. Győr-Moson-Sopron Vármegyei  
Rendészeti Igazgatóság 
Határrendészeti Osztály 

Nem tartozik a környezet védelméért 
felelős szervek közé, így ebben a tárgyban 
hatáskör hiányát állapítja meg 

13. Nemzeti Népegészségügyi és 
Gyógyszerészeti Központ 
Kémiai Biztonsági és Kompetens Hatósági 
Főosztály 
Kémiai Biztonsági Kockázatértékelési 
Osztály 

Érintettség esetén vesz részt, nem minden 
esetben. Kéri, hogy kifogást nem emelő 
szervnek tekintsék. 

 
A beérkezett államigazgatási vélemények alapján a módosítással kapcsolatban a Környezeti értékelés 
dokumentációt el kell készíteni. 
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2. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT, HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  
 
2.1 TERÜLETRENDEZÉSI KÖVETELMÉNYEK 
 
A 2018.ÉVI CXXXIX TÖRVÉNY MAGYARORSZÁG ÉS EGYES KIEMELT TÉRSÉGEK TERÜLETRENDEZÉSI 

TERVÉRŐL ÉS A TERVEZÉSI TERÜLET VIZSGÁLATA: 
 
Az Országgyűlés 2018. december 12-én fogadta el Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. Törvényt (továbbiakban: OTrT, vagy törvény). A 
2019. március 15-étől hatályos törvény az Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. tv. 
helyébe lépett. Jelen terv a 2021-ben módosított, hatályban lévő terv alapján készült. A törvény alapján 
megalkotásra került és hatályba lépett a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának 
kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a fejezetben a továbbiakban MvM 
rendelet). A két jogszabály közösen alkalmazandó.  
 

 
Országos Területrendezési Terv 

Kivonat Az Ország Szerkezeti Tervéből 
 

Az Országos területrendezési tervben Abdát térségét érintő vonalas elemek:  
 

 

 

 

 
 

Abda község közigazgatási területét érintő országos területfelhasználási kategóriák 
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Az országos területfelhasználási kategóriák területén belül a megyei területfelhasználási kategóriák 
területének kijelölése során 

a) az erdőgazdálkodási térség területének legalább 95%-át erdőgazdálkodási térség kategóriába kell 
sorolni; 

b) a mezőgazdasági térség területének legalább 95%-át mezőgazdasági térség kategóriába kell 
sorolni; 

c) a települési térség területének legalább 90%-át települési térségbe kell sorolni. 
A vízgazdálkodási térség területét vízgazdálkodási térség kategóriába kell sorolni, és a működési 
területével érintett vízügyi igazgatási szervvel egyeztetve kell pontosítani. 

A MaTrT Abdát érintő övezetei: 

 
Országos hálózat magterületének övezete, ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete, ökológiai hálózat 

pufferterület övezete 
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Kiváló termőhelyi adottságú szántó övezete 

 
 

 
Erdők övezete 
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Világörökségi és világörökségi várományos területek övezete által érintett település 

 

 
Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett települések 
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GYMS VÁRMEGYEI TRT ÉS A TERVEZÉSI TERÜLET VIZSGÁLATA 
 
7/2022 (IX.17.) Önkormányzati Rendelet Győr-Moson-Sopron Vármegye területrendezési 
tervéről  
 
A Vármegyei területrendezési terv tartalmazza az országos területrendezési terv megyére vonatkozó 
térszerkezeti és övezeti besorolásait. 
Győr-Moson-Sopron Vármegye területrendezési tervének térszerkezeti tervlapja Abda közigazgatási 
területét a település területét az alábbi fő terület-felhasználási kategóriákba sorolja: 
 
- települési térség  
- mezőgazdasági  
- erdőgazdálkodási térség 
- vízgazdálkodási térség 
- sajátos területfelhasználási térség 
 
Vonalas létesítmények, melyek érintik a települést, illetve annak környékét: 
- nagysebességű vasútvonal  
- gyorsforgalmi út  
- főút 
- térségi kerékpárút hálózat eleme  
- nemzetközi szénhidrogén szállító vezeték  
- törzshálózati vasúti fővonal 
- földgázelosztó vezeték 
- térségi villamos elosztó hálózatok 

 

 
Győr-Moson-Sopron Vármegye Területrendezési Terve 

Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei térségi szerkezeti tervből 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Ökológiai hálózat övezete 

 
Az ökológiai hálózat folyosó övezete nem érinti a módosítás területét. 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Rendszeresen belvízjárta terület övezete 
 
A rendszeresen belvízjárta terület övezete nem érinti a módosítás területét. 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Győri agglomerációs településegyüttes övezete 
 

Győri agglomerációs településegyüttes övezete az egész közigazgatási területet lefedi. 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Natura 2000 területek övezete 
 
Natura 2000 területek övezete nem érinti a módosítási területet. 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Árvízi kockázatkezelési területek övezete 
 

Árvízi kockázatkezelési területek övezete nem érinti a módosítás területét. 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Nap és szélerőmű telepítésének korlátozásával érintett területek övezete 
 

Nap és szélerőmű telepítésének korlátozásával érintett területek övezete nem érinti a módosítás területét. 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Külfejtéses bányatelek kijelölésének korlátozásával érintett területek övezete 
 
Külfejtéses bányatelek kijelölésének korlátozásával érintett területek övezete nem érinti a módosítás 
területét. 

 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete nem érinti a módosítás területét. 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Erdők övezete és erdőtelepítésre javasolt területek övezete 
 
Erdők övezete és erdőtelepítésre javasolt területek övezete délen érinti a módosítás területét.  

 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Tájképvédelmi területek övezete 
 

Tájképvédelmi területek övezete nem érinti a módosítás területét. 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Világörökségi és világörökség várományos területek övezete 
 

Világörökségi és világörökség várományos területek övezete az egész közigazgatási területet lefedi. 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 
Vízminőség védelmi várományos területek övezete 
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Vízminőség védelmi várományos területek övezete az egész közigazgatási területet lefedi. 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Nagyvízi meder övezete 
 
Nagyvízi meder övezete nem érinti a módosítási területeket.  
 

  
Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések 
 

Ásványi nyersanyagvagyon övezete az egész közigazgatási területet lefedi. 
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Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT  alábbi övezetei érintik az abdai módosítás alá vont területet 
1. Erdők övezete és erdőtelepítésre javasolt területek övezete 
2. Győri agglomerációs településegyüttes övezete 
3. Világörökségi és világörökség várományos területek övezete 
4. Vízminőség védelmi várományos területek övezete 
5. Ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések 

 
 
Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT  alábbi övezetei nem érintik az abdai módosítás alá vont területet: 

1. Ökológiai hálózat övezete  
2. Rendszeresen belvízjárta terület övezete  
3. Natura 2000 területek övezete  
4. Árvízi kockázatkezelési területek övezete 
5. Nap és szélerőmű telepítésének korlátozásával érintett területek övezete 
6. Külfejtéses bányatelek kijelölésének korlátozásával érintett területek övezete  
7. Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
8. Tájképvédelmi területek övezete  
9. Nagyvízi meder övezete 

 
 
A tervezett módosítások nem ellentétesek a területrendezési tervekkel. 
 
A módosítás során új beépítésre szánt terület kijelölése nem történik.  
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2.2 TERVI ELŐZMÉNYEK, ÉRVÉNYES TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI DÖNTÉSEK ÉS AZOK 

ÉRVÉNYESÜLÉSE 

A módosítással érintett területre vonatkozó településfejlesztési eszközei jelen dokumentum 1. pontjában 
ismertetésre kerültek (Településszerkezeti terv, Szabályozási terv és helyi építési szabályzat, 
Településképi rendelet) 

A módosítások nem ellentétesek a hatályos településfejlesztési döntésekkel. 

 
2.3 TELEPÜLÉSRENDEZÉSI, TELEPÜLÉSSZERKEZETI VIZSGÁLAT 
 
Abda község szabályozási tervének és helyi építési szabályzatának módosítása a Fliegl telephelyére 
vonatkozóan az alábbiak szerint:  
 
1. A 0215/2 hrsz-ú közút területének csökkentése. A 0215/2 hrsz-ú út művelési ágú terület a 
hatályos szabályozási terv és helyi építési szabályzat szerint közút övezetébe sorolt. A módosítás során 
a közút övezetébe sorolt telek területét csökkentjük a 0215/10 hrsz-ú telek közterülettel határos 
telekhatárának feléig. 
2.  A 959 hrsz-ú telken elhelyezkedő szennyvízátemelő területének közterületbe történő 
szabályozása geodéziai felmérés alapján. 
3.  A hatályos szabályozási terven szereplő gyalogút törlése, a gyalogút területének ipari gazdasági 
területbe sorolása. 
4. 0214/7, 0214/24, 0214/25, 970,971,972, hrsz-ú telkek ipari gazdasági terület védőfásítás 
övezetéből, ipari gazdasági területbe sorolása a telephely más gazdasági területeinek telekalakítási, 
beépítési paramétereinek megegyező paraméterekkel 
5. Gip E építési övezetben a telekalakítási paraméterek megadása a hatályos terven szereplő „K” 
kialakult paraméterek helyett 
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Kivágat a hatályos szerkezeti tervből 

 
 A módosítás alá vont terület jelentős része gazdasági – ipari területbe sorolt, egy kisebb része gazdasági 
– kereskedelmi és szolgáltató területként rögzített. 
 
A hatályos településszerkezeti terv nem változik. 
 
A módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. 
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A szerkezeti tervvel összhangban a szabályozási terv az érintett területet egyéb ipari övezetként, egy kis 
területét gazdasági – kereskedelmi és szolgáltató övezetként és egy részét pedig ipari terület védőfásítás 
övezeteként szabályozza. 
 

 
Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

 
A hatályos övezetek a módosítás alá vont területen: 
 

 



30 
 
 

  

1. Egyéb ipari gazdasági övezet 2 
 

 
GipE 2  egyéb ipari gazdasági övezet 2 
SZ  szabadonálló beépítési mód 
50  maximális beépíthetőség (%) 
250  minimális zöldfelület (%) 
15  megengedett maximális épületmagasság 
-  legkisebb kialakítható telekszélesség 
-  legkisebb kialakítható telekmélység 
15 000  legkisebb kialakítható telek nagysága (m2) 
 
A módosítás alá vont terület nagy része a GipE2 övezetbe tartozik. A 0208/21, 0208/26, 0215/6, 
0215/11, 0215/12 és a 941 hrsz-ú telkek taroznak ebbe az övezetbe. 
 

 
Kivonat a hatályos szabályozási tervből – GipE2 övezet 
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2. Kereskedelmi szolgáltató gazdasági övezet 2 

 
 

 
 

Gksz 2  kereskedelmi szolgáltató gazdasági övezet 2 
SZ  szabadonálló beépítési mód 
50  maximális beépíthetőség (%) 
25  minimális zöldfelület (%) 
7,5  megengedett maximális épületmagasság 
-  legkisebb kialakítható telekszélesség 
-  legkisebb kialakítható telekmélység 
3 000  legkisebb kialakítható telek nagysága (m2) 
 
A Gksz övezetbe sorolt a 959 hrsz-ú telek 
 

 
Kivonat a hatályos szabályozási tervből – 959 hrsz Gksz2 övezet 
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3. Egyéb ipari gazdasági övezet – LAKÓHÁZAK 
 

 
 
Gip  egyéb ipari gazdasági övezet - LAKÓHÁZAK 
SZ  szabadonálló beépítési mód 
50  maximális beépíthetőség (%) 
25  minimális zöldfelület (%) 
4,5  megengedett maximális épületmagasság 
K  legkisebb kialakítható telekszélesség - kialakult 
K  legkisebb kialakítható telekmélység - kialakult 
K  legkisebb kialakítható telek nagysága - kialakult 
 
A Gip LAKÓHÁZAK övezetébe tartozik a 0215/8, 015/9, 0215/10 hrsz-ú telkek tartoznak. 
 

 
Kivonat a hatályos szabályozási tervből – GipE LAKÓHÁZAK övezet 
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4. Iparterületi védőfásítás övezete: 
 

 
Az ipariterületi védőfásítás övezet területébe tartoznak a 0214/25, 0214/24 egy része, 0214/47, 971 és 
950 hrsz-ú telkek. 
 

 
Kivonat a hatályos szabályozási tervből – GipVF iparterületi védőfásítás övezet 
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5. Gyalogút övezete: 
 

 
A kiszabályozott gyalogút területét képezik: 0214/5, a 0214/24 egy része, a 0215/8 és a 0215/12 hrsz-ú 
telkekből leszabályozott keskeny telekrész. 
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2.4 AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET ÉS AZ ÉPÍTÉSZETI ÖRÖKSÉG VIZSGÁLATA 
 
A módosítás műemléket, nyilvántartott régészeti lelőhelyet nem érint. 
 
A régészeti lelőhely határa közvetlenül a 941 hrsz-ú telek telekhatára mellett helyezkedik el. 
Az Öttevényi-csatorna Bécsi út felőli oldala érintett régészeti lelőhellyel. 
 

  
A módosítási terület és a környezetében jelölt régészeti lelőhelyek 

 
A módosítási területen és annak környezetében védett építészeti érték, műemlék és műemléki környezet 
nincs. 
 
 
2.5 BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS 
 
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18.§ (1) bekezdés alapján 1 hektárt meghaladó új beépítésre szánt 
terület kijelölésénél szükséges a biológiai aktvitás érték fenntartását az alátámasztó munkarészben 
igazolni. 
A jelen rendezési terv módosítás során nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, ezért 
biológiai aktivitás érték számításra nincs szükség. 
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2.6 KÖZLEKEDÉS 
 
Előzmények 
 
Jelen településrendezési terv közlekedési munkarészének készítésekor a helyszín vizsgálatának 
eredményeiből és a hatályos településrendezési tervek közlekedésfejlesztési munkarészeiből indultunk 
ki. A hatályos rendezési terv kitér a település külső, nagytérségi és szomszédsági közlekedési 
kapcsolataira, a belső közúthálózat szerkezetére és annak fejlesztésére, tárgyalja a keresztmetszeti 
elrendezéseket, vizsgálja a járműtárolás és járműellátás módjait, tárgyalja a kerékpáros és gyalogos 
közlekedéshálózat fejlesztési lehetőségeit. A most készülő településrendezési tervi módosítás során 
mindezeket tiszteletben tartjuk, ezeken lehetőség szerint nem változtatunk. 
A tervezés során - amennyiben lehetséges – törekszünk arra, hogy megtartsuk, megtartásra javasoljuk a 
meglévő közlekedési létesítményeket, lehetőleg ezeken nem változtatunk, illetve ha szükséges ezek 
kiegészítésére, vagy pótlására teszünk javaslatokat. A jelen módosítás során a megvalósult közlekedési 
létesítmények, kialakult közlekedési szokások, valamint a település, fejlesztési tervének ismeretében 
vizsgáljuk, hogy az érintett terület biztonságos és racionális használatához milyen további 
módosításokra van szükség. 
Az érintett területegységekre készített településrendezési terv jóváhagyása óta eltelt idő alatt az érintett 
területegység belső közlekedési hálózatról történő feltárásában alapvető változtatás nem történt. 
Mindezeken túl az eltelt időszak alatt nem módosult a jelen módosítással érintett területre vonatkozó, 
jóváhagyott szerkezeti terv, és nem módosultak az érintett terület külső közlekedési kapcsolatai. 
Figyelembe vételre kerül, illetve feltüntetésre kerülnek az elmúlt időszakban történt beavatkozások, 
beépítések, telekmegosztások, telekösszevonások. Mivel történtek, folyamatban vannak 
infrastrukturális beruházások, és történtek közterület rendezések is, ezeket jelen módosítás során 
figyelembe vesszük. 
 
A ma hatályos településrendezési terv jóváhagyása óta eltelt idő óta az alábbi változtatási igény merült 
fel: 
 
Abda település közigazgatási területén működő ipari létesítmény területi bővítése érdekében a 
szomszédos földrészletek övezeti besorolásán, illetve a beépítési paramétereken az alábbi 
változtatásokra van szükség: 
 
1.) A 0215/2 hrsz-ú közút területének csökkentése. A 0215/2 hrsz-ú út művelési ágú terület a közút 

övezetébe sorolt telek területét csökkentjük a 0215/10 hrsz-ú telek közterülettel határos 
telekhatárának feléig. 

2.) A 959 hrsz-ú telken elhelyezkedő szennyvízátemelő területének közterületbe történő szabályozása 
geodéziai felmérés alapján. 

3.) A hatályos szabályozási terven szereplő gyalogút törlése, a gyalogút területének ipari gazdasági 
területbe sorolása. 

4.) 0214/7, 0214/24, 0214/25, 970,971,972, hrsz-ú telkek ipari gazdasági terület védőfásítás 
övezetéből, ipari gazdasági területbe sorolása a telephely más gazdasági területeinek telekalakítási, 
beépítési paramétereinek megegyező paraméterekkel. 

5.) Gip E építési övezetben a telekalakítási paraméterek megadása a hatályos terven szereplő „K” 
kialakult paraméterek helyett. 
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A változtatással érintett földrészleteknek elhelyezkedése a következő: 
 
1.) A 0215/2 hrsz-ú közút területének csökkentése a 0215/10 hrsz-ú telek közterülettel határos 

telekhatárának feléig. 
 

 
 

A feladatleírás 1.) pontjában szereplő módosítással érintett földrészlet 
A módosítás mértékét meghatározó földrészlet  /Forrás: Regioplan Kft./ 

 
A feladatleírás 1.) pontjában szereplő 0215/2 hrsz-ú, önkormányzati kezelésű kiszolgálóút, a Pillingér 
utca a település beépített, és beépítésre szánt ÉNy-i részén, a Pillingér-puszta településrészen van. A 
megtartandó közút hosszát a szűkebb körzetben még egyedül megmaradt, a 0215/10 hrsz-ú telken álló 
lakóház közúti megközelíthetőségének biztosítása szabja meg. 
 

 
 

A 0215/10 hrsz-ú telken a meghatározó, még meglévő lakóépület          /Forrás: Google Maps 2025. 12. 01./ 
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2.) A 959 hrsz-ú telken elhelyezkedő szennyvízátemelő területének közterületbe történő 
szabályozása: 

 

 
 

A feladatleírás 2.) pontjában szereplő 959 hrsz-ú módosítással érintett földrészlet /Forrás: Regioplan Kft./ 
 
A feladatleírás 2.) pontjában szereplő 595 hrsz-ú földrészlet a település beépített, és beépítésre szánt 
ÉNy-i részén, a Pillingér-puszta településrészen van. Ennek a telephelynek lejegyzett földrészletnek az 
ÉNy-i, a 960 hrsz-ú, Ipari út és 0215/2 hrsz-ú Pillingér utca által határolt sarkában van az a meglévő, 
működő szennyvízátemelő, amelyhez szükséges földrészletet jelen módosítás során közterületbe 
soroljuk. A tervezett közterületi bővítés közúti kapcsolata mind az Ipari út felől, mind a Pillingér utca 
felől biztosítható. Javaslatunk szerint a közterületi bővítés az Ipar út része lesz. 
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A feladatleírás 2.) pontjában szereplő 959 hrsz-ú módosítással érintett földrészleten lévő szennyvízátemelő 
/Forrás: Google Maps/ 
 

 
 

A feladatleírás 2.) pontjában szereplő 959 hrsz-ú módosítással érintett földrészleten lévő szennyvízátemelő 
a 960 hrsz-ú út, az Ipari út irányából       /Forrás: Google Maps/ 
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3.) A hatályos szabályozási terven szereplő gyalogút törlése, a gyalogút területének ipari gazdasági 
területbe sorolása: 

 

 
 

A megszüntetendő gyalogút, kivonat a hatályos szabályozási tervből   /Forrás: Regioplan Kft./ 
 
A feladatleírás 3.) pontjában szereplő gyalogúti útvonalegyüttes, a 434/22 hrsz-ú és a 0214/5 hrsz-ú, 
önkormányzati kezelésű szakaszokból, valamint a Pillingér utcával kapcsolatot adó, tervezett gyalogúti 
szakaszból áll. A lakótelkek megszűnése miatt a gyalogút szükségtelenné vált. A jelen módosítási 
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szándékok szerint a Bécsi út és a Pillingér utca közötti kapcsolatra tervezett gyalogút Bécsi út és az 
Öttevényi-csatorna közötti 434/22 hrsz-ú szakasza megtartásra, míg a folytatásként jelölt szakasz 
megszüntetésre kerül és ez utóbbi a tervezett gazdasági terület részévé válik. 
 
4.) 0214/7, 0214/24, 0214/25, 970,971,972, hrsz-ú telkek ipari gazdasági terület védőfásítás 

övezetéből, ipari gazdasági területbe sorolása: 
 

 
 

A feladatleírás 4.) pontjában szereplő módosítással érintett földrészletek  /Forrás: Regioplan Kft./ 
 
A feladatleírás 4.) pontjában szereplő módosítással érintett földrészletek a fejlesztéssel érintett ipari 
telephely és az Öttevényi-csatorna közötti sávban helyezkedik el. 
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A gazdasági területi védőfásítás területe, kivonat a hatályos szabályozási tervből /Forrás: Regioplan Kft./ 
 
A feladatleírás 4.) pontjában szereplő felsorolásban szereplő, hatályos szabályozási tervben jelölt, 
gazdasági területi védőfásítás övezetében lévő tervezett fásítás megtartásra kerül, csak nem önálló 
övezetként fog szerepelni. Ennek az övezeti előírás változtatásnak nincs közlekedést érintő vonzata. 
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5.) Gip E építési övezetben a telekalakítási paraméterek megadása a hatályos terven szereplő „K” 

kialakult paraméterek helyett. 
 

 
 

A GipE lakóházak övezetébe tartozó terület, kivonat a hatályos szabályozási tervből /Forrás: Regioplan Kft./ 
 
A tervezett paraméter módosításnak nincs közlekedést érintő vonzata. 
 
A módosítás célja: 
 
A jelen településrendezési tervi módosítás célja. a működő ipari létesítmény fejlesztéséhez szükséges 
terület biztosítása. A jelenlegi telephely bővítése a szomszédos telkekkel történő összevonással 
valósulhat meg, melyhez az érintett ingatlanok övezeti átsorolása szükséges. A közlekedési munkarész 
célja: az övezeti módosítást követő telekalakításokkal létrejövő telkek közlekedési feltárásának 
biztosítása. 
 
A módosítás várható közlekedési hatásai, következményei: 
 
1.) A 0215/2 hrsz-ú közút területének csökkentése a 0215/10 hrsz-ú telek közterülettel határos 

telekhatárának feléig. 
 
A feladatleírás 1.) pontjában szereplő változtatás következtében rövidül a Pillingér utca hossza és mivel 
ma és a jövőben is már csak egy lakóház közúti kapcsolatát biztosítja indokolatlan a megmaradó szakasz 
közterületének bővítése, így az a ma meglévő, megmaradó paramétereivel is képes lesz a feladatát 
ellátni. A beavatkozás hatására rövidül az önkormányzati utcahálózat, illetve elmarad az érintett 
útszakasz közterületi bővítése. 
A jelen módosítás okán a kialakult közlekedési szokásokban, a település belső úthálózati rendszerében, 
külső közlekedési kapcsolataiban változtatásra nincs szükség, ezeken jelen módosítás során nem is 
változtatunk. 
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2.) A 959 hrsz-ú telken elhelyezkedő szennyvízátemelő területének közterületbe történő 
szabályozása: 

 
A szennyvízátemelő területének közterületbe vételével egy rövid szakaszon megnövekszik az Ipari út 
közterületi szélessége. 
 
3.) A hatályos szabályozási terven szereplő gyalogút törlése, a gyalogút területének ipari gazdasági 

területbe sorolása: 
  
A feladatleírás 3.) pontjában szereplő változtatás következtében megszűnik a Bécsi utat a Pillingér 
utcával közvetlenül összekötő gyalogút. Korábban a gyalogút biztosította a Pillingér utcai lakótelkek és 
a település közlekedési gerincét képező 1. számú főút közötti gyalogos kapcsolatot. A lakóházak 
lebontását, a lakóterület megszűntét követően ez az út funkcióját vesztette, feleslegessé vált. Ez a 
módosítás változtat a kialakult gyalogos közlekedési szokásokon, miszerint a Pillingér utcából már csak 
az Ipari út vonalán lehet kijutni a Bécsi útra. A gyalogút Öttevényi csatornától északra eső szakasza az 
ipari telephely részévé válik. Az érintett szakasz megszüntetésével megszűnik az a közterület, mely alatt 
közművezeték, ivóvíz vezeték húzódik, így annak kiváltása a megszüntetés előfeltétele. 
 
4.) 0214/7, 0214/24, 0214/25, 970,971,972, hrsz-ú telkek ipari gazdasági terület védőfásítás 

övezetéből, ipari gazdasági területbe sorolása: 
 
A feladatleírás 4.) pontjában szereplő felsorolásban szereplő, hatályos szabályozási tervben jelölt, 
gazdasági területi védőfásítás övezetében lévő tervezett fásítás ugyan megtartásra kerül ám a módosítást 
követően ez a telephely részévé válik, így nem igényel közterületi megközelítést. 
A gyalogút Bécsi út és az Öttevényi csatorna között megmaradó szakasza továbbra is biztosítja az 
Öttevényi-csatorna elérhetőségét. 
 
5.) Gip E építési övezetben a telekalakítási paraméterek megadása a hatályos terven szereplő „K” 

kialakult paraméterek helyett: 
 
A feladatleírás 5.) pontjában szereplő, hatályos szabályozási tervben jelölt telekalakítási paraméterek 
módosításnak nincs közlekedést érintő vonzata, a meglévő és tervezett közlekedési hálózatra nem lesz 
hatása. 
 
Külső közlekedési kapcsolatok 
 
Jelen településrendezési terv készítése során a hatályos településrendezési tervben szereplő külső 
közlekedési kapcsolatokban, a közlekedés hálózati illeszkedéseken nem változtattunk. A fenti fejezet 
taglalja azt, hogy a tervezett módosítások megvalósulása esetén, azoknak mik a várható közlekedési 
hatásai. Megállapítást nyert, hogy a hatályos rendezési tervben rögzítettekhez képest, jelen 
településrendezési módosítás a külső közlekedési kapcsolatokban nem okoz változtatást, azokra nem 
lesz befolyásoló hatása. 
 
Belső közúthálózat 
 
A település belső, gépjárművel járható utcahálózati rendszerén a jelen módosítások szerkezeti változást 
nem eredményeznek. A jelen módosítás során új utca, új közlekedési terület nem kerül kijelölésre. 
A módosítással érintett területek közúti kapcsolatát biztosító útszakaszok kezelője nem változik. Az 
érintett útszakaszok hatályos településrendezési tervében rögzített besorolásán jelen módosítás során 
nem szükséges változtatni és nem is teszünk javaslatot ezek megváltoztatására. 
A település belső utcahálózati rendszerén a jelen módosítás szerkezeti változást nem eredményez. 
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Keresztmetszeti elrendezések, szabályozási szélességek 
 
Ezen egymással szorosan összefüggő dolgokat értelemszerűen egy fejezetben célszerű tárgyalni. A jelen 
módosítás során a közlekedési beavatkozással érintett útszakaszok esetében két helyen is javasoltunk 
beavatkozást. A Pillingér utca megmaradó szakasza ma már csak egy lakóház közút kapcsolatát 
biztosítja. Ennek okán már nem tartjuk szükségesnek az utcaszakasz közterületének bővítését, ezért jelen 
módosítás során ezt meglévő, megmaradó szabályozási szélességgel jelöljük. 
A feladatleírás 2.) pontjában szereplő Ipari út-Pillingér utca sarkán lévő szennyvízátemelő területének 
közterületbe sorolása érdekében az érintett szakaszon megnöveljük az Ipari út közterületi szélességét. 
Az Ipari út ezen kívül eső szakaszain, illetve a jelen módosítás miatt a települési úthálózat többi elemén 
a hatályos szabályozási tervben rögzített, már kialakult szabályozási szélességeket, és kialakult 
keresztmetszeti elrendezéseket alkalmaztuk, azokon nem változtattunk. 
 
Közforgalmú közlekedés 
 
A jelen módosítás során új beépítésre szánt terület nem került kijelölésre. A hatályos rendezési terv a 
közforgalmú közlekedés vizsgálatánál, és az abból következő fejlesztéseknél a jelen módosítással 
érintett területeket már figyelembe vette. 
A jelen módosítással érintett területhez legközelebb eső buszmegálló az 1. számú főút települési átkelési 
szakaszán, a Bécsi utcán lévő „Abda felső” buszmegálló pár. Ez a buszmegálló „rágyaloglási 
távolságon” kívül, 785 méter távolságban van. 
 

 
 

A Bécsi utcai „Abda felső” buszmegálló pár    /Forrás: KIRA Street View/ 
 
A buszmegálló kiépítettsége megfelelő szintű, gyalogos megközelíthetősége biztonságos. 
A tervezett módosítások nem jelentenek lakos-szám, utas-szám növekedését, így többlet utasforgalmat 
sem eredményeznek. Ennek okán jelen módosítás során a hatályos településrendezési terv közforgalmú 
közlekedést érintő megállapításain, tervezett fejlesztésein nem változtattunk. 
 
Járműtárolás, járműellátás 
 
A járműtárolásban a hatályos rendezési tervhez képest alapvető változást nem terveztünk. A 
járműtárolás a módosítással érintett területeken megoldott, azon jelen módosítás során nem változtatunk. 
A hatályos HÉSZ-ben szereplő, a járműtárolásra vonatkozó előírások az egyes funkció váltással érintett 
területekre is teljes mértékben vonatkoznak. 
 
Kerékpáros közlekedés 
 
A hatályos településrendezési terv kerékpáros közlekedéssel kapcsolatos megállapításai ma is 
helytállóak. Jelen módosítások miatt a hatályos rendezési tervben rögzítettektől nem szükséges eltérni. 
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Gyalogos közlekedés 
 
A hatályos településrendezési terv gyalogos közlekedéssel kapcsolatos megállapításai ma is helytállóak. 
Jelen módosítások miatt a hatályos rendezési tervben rögzítettektől eltértünk. 
A feladatleírás 3.) pontjában szereplő változtatás következtében megszűnik a Bécsi utat a Pillingér 
utcával közvetlenül összekötő gyalogút. Korábban a gyalogút biztosította a Pillingér utcai lakótelkek és 
a település közlekedési gerincét képező 1. számú főút, Bécsi utca közötti gyalogos kapcsolatot. A 
lakóházak lebontását követően ez a gyalogút út funkcióját vesztette, feleslegessé vált. Ez a módosítás 
változtat a kialakult gyalogos közlekedési szokásokon, miszerint a Pillingér utcából már csak az Ipari út 
vonalán lehet kijutni a Bécsi útra. 
A település gyalogos közlekedési hálózatának főbb elemei továbbra is az utcákat kísérő járdák rendszere 
marad. A jelen módosítás okán a hatályos településrendezési tervben a gyalogos közlekedésre vonatkozó 
előírásokon nem változtatunk. 
 
2.7 KÖZMŰVESÍTÉS, ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉS 
 
Jelen településrendezési tervi módosítás közműves munkarészének alapját a ma hatályos 
településrendezési terv közműves munkarésze képezi. 
Abda az infrastrukturális elemek elérhetősége szempontjából kiváló adottságú. A településen az 
infrastrukturális elemek kiépítettsége teljes körű. A községben az alábbi közművezetékekre lehet 
rácsatlakozni: ivóvíz, közüzemi szennyvízcsatorna, vezetékes földgáz, az elektromos energia hálózat, 
és vezetékes hírközlési hálózat. 
A jelen módosítással érintett területek Abda ÉNy-i, Pillingér-puszta településrészén helyezkednek el. 
A feladatleírás egyes pontjaiban szereplő területegységek egy meglévő, működő ipari üzem területével 
szomszédosak és eltérő területfelhasználási kategóriákba esnek. 
Az érintett üzem fejlesztéséhez szükséges a telephelyének bővítése, mely bővítést a feladatleírásban 
szereplő ingatlanok telephellyel történő összevonásával lehetséges biztosítani. Ehhez az érintett 
ingatlanok övezeti előírásainak módosítása szükséges. 
Az ipari telephely teljes közművi ellátása már megoldott és a tervezett fejlesztéshez szükséges közművi 
kapacitások is mind kibocsátási, mind befogadó oldalról rendelkezésre állnak. 
A telephely bővítéshez szükséges ingatlanok egy része tartalmaz közműveket, melyek megtartása, 
illetve kiváltása szükségessé válhat, amelyeket a jelen településrendezési terv módosítása során 
vizsgálunk és a kiváltásokra megoldást javasolunk. Javaslataink során figyelembe vesszük a hatályos 
rendezési tervben jelölt fejlesztéseket, a rendezési terv jóváhagyása óta eltelt idő alatt történt, illetve 
folyamatban lévő közmű fejlesztéseket. 
Jelen módosítások során új, beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. A módosítással új, önálló 
telek nem jön létre. A módosítással érintett földrészletek meglévő telkek részévé válnak és a meglévő 
telkek teljes közművi ellátása már biztosított. 
 
A tervezett módosítások a feladatleírás szerint az alábbi helyeken, az alábbi céllal történnek: 
 
1.) A 0215/2 hrsz-ú közút területének csökkentése a 0215/10 hrsz-ú telek közterülettel határos 

telekhatárának feléig. 
2.) A 959 hrsz-ú telken elhelyezkedő szennyvízátemelő területének közterületbe történő 

szabályozása. 
3.) A hatályos szabályozási terven szereplő gyalogút törlése, a gyalogút területének ipari gazdasági 

területbe sorolása. 
4.) 0214/7, 0214/24, 0214/25, 970,971,972, hrsz-ú telkek ipari gazdasági terület védőfásítás 

övezetéből, ipari gazdasági területbe sorolása. 
5.) Gip E építési övezetben a telekalakítási paraméterek megadása a hatályos terven szereplő „K” 

kialakult paraméterek helyett. 
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Jelmagyarázat: 
 
ivóvíz  vezeték 
szennyvíz vezeték  
gáz  vezeték 
elektromos vezeték  
hírközlési vezeték  
 

 
 

A módosítással érintett telkek közműellátása     /Forrás: e-közművek/ 
   A módosítással érintett telkek területek 
 
 A módosítás célja: 
 
A jelen településrendezési tervi módosítás célja. a működő ipari létesítmény fejlesztéséhez szükséges 
terület biztosítása. A jelenlegi telephely bővítése a szomszédos telkekkel történő összevonással 
valósulhat meg, melyhez az érintett ingatlanok övezeti átsorolása szükséges. 
A közművi munkarész célja: az övezeti módosítást követő telekalakításokkal létrejövő megnövekedett 
területű telephelyen tervezett fejlesztés közművekkel történő ellátásának biztosítása, illetve a 
területbővítést biztosító területen ma átmenő közművezetékek kiváltása úgy, hogy az érintett 
közművezetékkel ellátott fogyasztók ellátása legalább a jelenlegi színvonalon megmaradjon. 
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A módosítás várható közműellátási igényei, következményei, hatása: 
 
1.) A 0215/2 hrsz-ú közút területének csökkentése a 0215/10 hrsz-ú telek közterülettel határos 

telekhatárának feléig: 
 
A feladatleírás 1.) pontjában szereplő 0215/2 hrsz-ú közút, a Pillingér utca közterületén helyezték el a 
lakóházak közműellátásához szükséges közművezetékeket. A lakófunkció már csak a 0215/10 hrsz-ú 
telken maradt meg, a többi lakóház már lebontásra került, és területükön már nem alakítható lakótelek. 
A megmaradó lakóingatlan teljes közművi ellátása a Pillingér utca közterületén lévő közművezetékkel 
változatlan formában továbbra is biztosítható. 
A Pillingér utca alatti közművezetékek az ivóvíz vezeték kivételével az Ipar úti vezetékekről ágaznak 
le. Ennek következtében a Pillingér utca megszüntetendő szakaszán vezető közművezetékek már nem 
lesznek hozzáférhetőek. Az érintett szakaszon vezet át a Pillingér-puszta É-i részén lévő ipari 
létesítményeket ellátó ivóvíz vezeték, melynek kiváltása a tervezett telekalakítás előfeltétele. 
 

 
 

A módosítással érintett telkek közműellátása     /Forrás: e-közművek/ 
   A módosítással érintett telkek terület 
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2.) A 959 hrsz-ú telken elhelyezkedő szennyvízátemelő területének közterületbe történő 

szabályozása: 
 

 
 

Az érintett, meglévő szennyvízátemelő      /Forrás: e-közművek/ 
   A szennyvízátemelő számára kijelölt terület 
 
A módosítás ezen pontjában szereplő, Ipari úti közterületi bővítésnek nincs maitól eltérő közműellátási 
igénye, ilyet jelen módosítás során nem is jelöltünk. 
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3.) A hatályos szabályozási terven szereplő gyalogút törlése, a gyalogút területének ipari gazdasági 

területbe sorolása: 
 

 
 

Az érintett, megszüntetésre javasolt gyalogút, melynek területe alatt ivóvíz vezeték húzódik 
/Forrás: e-közművek/ 
 
A módosítással érintett, megszüntetésre javasolt gyalogút területe alatt húzódó ivóvíz vezeték terület 
ellátó funkciója megszűnik, távlatban csak az ipari telephely ellátását fogja biztosítani. 
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4.) 0214/7, 0214/24, 0214/25, 970,971,972, hrsz-ú telkek ipari gazdasági terület védőfásítás 

övezetéből, ipari gazdasági területbe sorolása: 
 
Az ipari telephely bővítésre szánt területek értelem szerűen nem lesznek önálló ingatlanok és nincs a 
telephelytől független közműellátási igényük. 

 
 

Az érintett, ipari gazdasági terület védőfásítás övezetéből, ipari gazdasági területbe átsorolandó telkek 
/Forrás: e-közművek/ 
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5.) Gip E építési övezetben a telekalakítási paraméterek megadása a hatályos terven szereplő „K” 

kialakult paraméterek helyett. 
 

 
 

A „K” kialakult paramétereket tartalmazó Gip E építési övezet telkei 
/Forrás: e-közművek/ 

 
A feladatleírás 5.) pontjában szereplő telkeknek már ma is van teljes közművi ellátása. A telkeknek 
nincs többlet közműigénye. Az ipari telephelyen átvezető ivóvíz vezeték kiváltása esetén annak pótlása 
válik szükségessé. 
A feladatleírási pontokban szereplő módosításoknak a hatályos településrendezési tervben 
rögzítettekhez képest nincs többlet közmű ellátási igénye. A Pillingér-puszta területén lévő ingatlanok 
folyamatos ivóvízzel történő ellátása érdekében, a területet ellátó ivóvíz vezeték az Ipari út vonalára 
kerül áthelyezésre a Bécsi utca és a Pillingér utca közötti szakaszon. 
 
Vízi közművek 
 
Vízellátás: 
 
A település beépített, és beépítésre szánt területein az ivóvíz ellátást biztosítható, a közműhálózat 
kiépítésre került, illetve kiterjesztése továbbra is lehetséges. A jelen módosítással érintett telkek már ma 
is közmű vezetékes ivóvízzel nem ellátottak. 
Az ivóvíz ellátás továbbra is a meglévő közhálózatról történő vételezéssel lehetséges. A települési 
közhálózat üzemeltetője a Pannonvíz Zrt. 
A hatályos településrendezési terv már rögzítette, hogy az érintett telkek teljes közműellátása a települési 
hálózathoz való csatlakozással lehetséges. A mai állapothoz képest változást eredményez az, hogy Bécsi 
utca és az Ipari út közötti, a gyalogút vonalán húzódó ivóvíz vezeték ipari telephelyen belülre kerül és 
ezért nem lesz hozzáférhető a kezelő számára, ami miatt ennek a szakasznak kiváltása válik szükségessé. 
Javasoljuk, hogy a vezeték pótlása az Ipari út vonalán valósuljon meg a Bécsi utca és a Pillingér utca 
közötti szakaszon. 
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Az ivóvíz vezeték pótlásának javasolt vonala Meglévő, kiváltandó ivóvíz vezeték /Forrás: e-közművek/ 
 
Szennyvízelvezetés: 
 
A szennyvizet Abda teljes beépített területén, így a jelen módosítással érintett területen is 
csatornahálózattal összegyűjtik össze. A szennyvizeket gravitációs csatornahálózattal összegyűjtik 
össze, és a települési hálózatról a Pannonvíz Zrt által üzemeltetett, az 1. számú főút vonalán haladó 
gerinc nyomóvezetéken juttatják el a városi tisztító telepre. A jelen módosítás során az Ipari út és 
Pillingér utca útcsatlakozásánál lévő, már ma is üzemelő, megmaradó szennyvízátemelőnek jelölünk 
területet, mely az Ipari út közterületének bővítésével jön létre. 
 
Csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés: 
 
A hatályos településrendezési terv értelemszerűen a jelen módosítással érintett területeket is magába 
foglaló egészre vizsgálta a felszíni vízrendezéssel összefüggő adottságokat és teendőket, a csapadékvíz 
elvezetést. Ezen a jelen módosítás során nem változtatunk. 
A jelen módosítás során csökken a közutak hossza, így kevesebb a közterületeken összegyűlő 
csapadékvíz mennyisége, melyek elvezetése, elszikkasztása már ma is megoldott. A területileg 
megnövekedő ipari telephely esetében a csapadékvízzel történő gazdálkodást, elbánást továbbra is 
telken belül kell megoldani. 
 
Energiaellátás 
 
A jelen módosítással érintett területek energiaellátása már ma is teljeskörűen lehetséges és megoldott. 
A módosítással érintett telkek közhálózati energia ellátására a forrás oldali kapacitások rendelkezésre 
állnak, ellátásukat a meglévő, kiépített hálózat képes biztosítani. A módosítással érintett telkek villamos 
energiával történő ellátásakor lehetséges és javasolt annak megújuló energiával történő ellátása is. 
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Villamosenergia ellátás: 
 
A beépített és beépítésre szánt területekre eső, jelen módosítással érintett telkeket is magába foglalóan 
Abda elektromos energia ellátását, a tervezett fejlesztések várható elektromos energia igényét a hatályos 
terv készítése során felmérték és a fejlesztések ellátására megoldást javasoltak. A rendezési terv 
készítése óta eltelt időszak alatt az elektromos energia ellátás rendszerében jelentős változások nem 
történtek, illetőleg a fejlesztések, a hálózat bővítése a rendezési tervben meghatározottak szerint 
valósultak meg. Jelen módosítás során továbbra is mértékadónak tekintjük a hatályos rendezési terv 
megállapításait és javaslatait. 
A módosítással érintett telkek közhálózati villamosenergia ellátása a térségében biztosítható, a forrás 
oldali kapacitások rendelkezésre állnak. A jelen módosítással érintett telkek már rendelkeznek 
villamosenergia hálózatra való rácsatlakozással. 
 
Gázenergia ellátás 
 
A beépített és beépítésre szánt területekre eső, jelen módosítással érintett telkeket is magába foglalóan 
Abda gázenergia ellátását, a tervezett fejlesztések várható gázenergia igényét a hatályos terv készítése 
során felmérték és a fejlesztések ellátására megoldást javasoltak. A rendezési terv készítése óta eltelt 
időszak alatt a gázvezeték hálózatban jelentős változások nem történtek, illetőleg a fejlesztések, a 
hálózat bővítése a rendezési tervben meghatározottak szerint valósultak meg. Jelen módosítás során 
továbbra is mértékadónak tekintjük a hatályos rendezési terv megállapításait és javaslatait. 
A módosítással érintett telkek vezetékes gázenergia ellátása a térségében biztosítható, a forrás oldali 
kapacitások rendelkezésre állnak. A jelen módosítással érintett telkek már ma is rendelkeznek 
közművezetékes gázenergia ellátással. 
 
Megújuló energiák 
 
A településen ma még nem meghatározó, a megújuló energiaforrások közül a biomassza, geotermikus 
energia, hőszivattyú felhasználása, ugyanakkor jelentősen növekvő mértékben terjedőben van a 
lakótelkenkénti napenergia hasznosítás. 
A településen a napelemes energia nyerés alkalmazása már ismert és már alkalmazott, illetve egyre 
nagyobb mennyiségben látják el az egyes épületeket, létesítményeket villamos energia nyerés érdekében 
napelemekkel. A jelen módosítás érintett telkek esetében is kedvező, célszerű a minél nagyobb mértékű 
megújuló energiával használata. 
 
Elektronikus hírközlés 
 
Vezetékes hírközlési létesítmények 
 
Abda beépített és beépítésre szánt területeinek vezetékes távközlési ellátását jelenleg a Telekom Nyrt. 
biztosítja. A Győr szekunder központhoz tartozó 19-es körzetszámú Győr 2. primer központ a település 
vezetékes távközlési hálózatának bázisa. A primerközponthoz tartozó települések 96-os hívószámon 
csatlakoznak az országos, illetve nemzetközi távhívó hálózathoz. A vezetékes távközlés bár műszaki 
megjelenésében közmű jellegű, szolgáltatása alanyi jogon történik. A rendelkezésre álló, már kiépített 
közhálózati csatlakozásról továbbra is biztosítható az egyes igénylő helyek, így a jelen módosítással 
érintett telkek ellátása. 
 
Vezeték nélküli hírközlési létesítmények 
 
Mint bárhol-máshol, Abda településen is a távközlési ellátottságot növeli a vezeték nélküli 
mobiltelefonok használata. A község egész beépített és beépítésre szánt területe teljes lefedettséggel 
rendelkezik. Az előzetes vizsgálatok szerint a módosítással érintett területeken a vezeték nélküli 
hírközlési szolgáltatók megfelelő lefedettséggel biztosítanak vételi lehetőséget. Vezeték nélküli közcélú 
hírközlési létesítmény elhelyezését, antenna telepítését a jelen módosítással érintett területeken a 



55 
 
 

  

vezeték nélküli szolgáltatók nem terveznek, ezeken a területeken ilyenek számára helyet nem 
biztosítottunk. 
 
Kommunális hulladék 
 
Abda településen a szilárd háztartási hulladékot rendszeresen gyűjtik, és a kommunális hulladék 
elszállása a településeken megoldott. A jelen módosítással érintett területen a kommunális hulladék 
gyűjtése, elszállítása már megoldott, a keletkező kommunális hulladék összegyűjtésére a meglévő 
úthálózat továbbra is alkalmas, a fogadó oldali kapacitások rendelkezésre állnak. 
A kommunális hulladék gyűjtését és elszállítását a Győri Hulladékgazdálkodási Nonprofit Kft. 
(Székhely: 9024 Győr, Orgona u. 10.) végzi. A társaság a hulladékgazdálkodás közszolgáltatás körébe 
tartozó teljes körű szolgáltatásokat nyújt az önkormányzatnak, intézményeknek és gazdasági 
szervezeteknek. 
A településen a kommunális hulladék szállítása a megszokott rend szerint. A hulladékgazdálkodási 
szervezettel történt megállapodás a hulladékkezelés hosszabb távú rendezettségét biztosítja. 
A jelen módosítás tárgyát képező területeken újabb épület elhelyezés nem történik, a meglévő 
ingatlanokon képződő kommunális hulladék gyűjtése, elszállítása már megoldott és ezen a jelen 
módosítás okán nem szükséges változtatni. 
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3. HELYZETELEMZŐ- ÉS ÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZ 

 
3.1 A TERVEZÉS SZEMPONTJÁBÓL RELEVÁNS TERÜLETEK TÉRKÉPI LEHATÁROLÁSA 
 
A tervezési terület az alábbi telkeket érinti: 
A 0208/21, 0208/26, 0215/6, 0215/11, 0215/12, 941, 959, 0215/8, 015/9, 0215/10, 0214/25 hrsz-ú 
telkek, a 0214/24 hrsz-ú telek egy része, a 0214/47, 971, 950, 0214/5hrsz-ú telkek, a 0214/24 hrsz-ú 
telek egy része, a 0215/8 és a 0215/12 hrsz-ú telkekből leszabályozott keskeny telekrész. 
 
A módosítás alá vont terület ~16075 Ha nagyságú terület. 
 

 
 A módosítási terület – Fliegl telephely 
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4. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 

 
4.1 TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLAT, A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI MÓDOSÍTÁSOK BEMUTATÁSA 
 
Abda község szabályozási tervének és helyi építési szabályzatának módosítása a Fliegl telephelyére 
vonatkozóan az alábbiak szerint:  
 
1. A 0215/2 hrsz-ú közút területének csökkentése. A 0215/2 hrsz-ú út művelési ágú terület a hatályos 

szabályozási terv és helyi építési szabályzat szerint közút övezetébe sorolt. A módosítás során a 
közút övezetébe sorolt telek területét csökkentjük a 0215/10 hrsz-ú telek közterülettel határos 
telekhatárának feléig. 

 
2.  A 959 hrsz-ú telken elhelyezkedő szennyvízátemelő területének közterületbe történő 

szabályozása geodéziai felmérés alapján. 
 
3.  A hatályos szabályozási terven szereplő gyalogút törlése, a gyalogút területének ipari gazdasági 

területbe sorolása. 
 
4. 0214/7, 0214/24, 0214/25, 970,971,972, hrsz-ú telkek ipari gazdasági terület védőfásítás 

övezetéből, ipari gazdasági területbe sorolása a telephely más gazdasági területeinek 
telekalakítási, beépítési paramétereinek megegyező paraméterekkel 

 
5. Gip E építési övezetben a telekalakítási paraméterek megadása a hatályos terven szereplő „K” 

kialakult paraméterek helyett 
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Abda hatályos településszerkezeti terve szerint a terület gazdasági – ipari területbe sorolt. 
 
A módosítás során a szerkezeti terv nem változik, a módosítási terület területfelhasználása nem módosul. 
 

 
Kivágat a hatályos településszerkezeti tervből 

 
A módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. 
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Kivágat a hatályos szabályozási tervből 

 
A hatályos szabályozási terv a módosítás alá vont terület jelentős részét ipari – gazdasági övezetbe 
sorolja. Az Öttevényi-csatorna mentén a Pillingér utca sarkán gazdasági – kereskedelmi és szolgáltató 
övezetbe sorolt, a Pillingér utca mentén Gip E LAKÓHÁZAK övezete van rögzítve, mely övezetbe 
még van lakófunkció. Az Öttevényi-csatorna mentén a telephely elválasztása érdekében iparterületi 
védőfásítás övezete szabályozott. 
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1. A 0215/2 hrsz-ú közút területének csökkentése. A 0215/2 hrsz-ú út művelési ágú terület a 
hatályos szabályozási terv és helyi építési szabályzat szerint közút övezetébe sorolt. A módosítás során 
a közút övezetébe sorolt telek területét csökkenteni szükséges a 0215/10 hrsz-ú telek közterülettel 
határos telekhatárának feléig: 
 

 
Kivágat a hatályos szabályozási tervből 

 
A 0215/2 hrsz-ú közterületi út egy szakaszán a közterületi kiszabályozás törlésre kerül és a gazdasági – 
egyéb ipari terület övezetéhez kerül hozzácsatolásra. A közterületi út érintett szakaszán a közlekedési 
kiszolgálás megszűnt. A GipE LAKÓHÁZAK övezetébe tartozó 0215/8, 0215/9 telkek egésze, és a 
0215/10 hrsz-ú telek fele már a Fliegl Abda Kft tulajdonát képezi, azokon a lakófunkció megszűnt, a 
lakó épületek elbontásra kerültek. Az érintett telkek a tárgyi útszakasszal együtt a GipE 2 övezethez 
kerülnek hozzácsatolásra, telek kiegészítésként.  
 
A 0215/2 hrsz-ú közterületi út egy szakaszának törlése, és a 0215/8, 0215/9 és a 0215/10 hrsz-ú telek 
felének és a gyalogút GipE 2 övezetbe való átsorolásával a telephely gazdasági épületek elhelyezésére 
alkalmas területe ~7700m2-es területtel növekszik. A telephelyen a beépíthető terület így nagyobb lesz, 
a telephely intenzitása növekedni tud ennek arányában.  
 
A 0215/2 hrsz-ú út érintett szakaszának közterületi kiszabályozása törlésre kerül, annak közterületi 
szerepe megszűnik. A gazdasági – egyéb ipari övezet határa a közterületi kiszabályozás megszűnésének 
mértékével kitolódik, annak övezethatára módosul, ennek megfelelően az érintett módosított 
övezethatár mentén az övezet építésihely határa is módosításra kerül, az övezet határától 5 méterre kerül 
rögzítésre. 
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Kivágat a szabályozási tervjavaslatból 

 

 
Ortofotó (Forrás: Google Earth Pro) 
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2.  A 959 hrsz-ú telken elhelyezkedő szennyvízátemelő területének közterületbe történő 
szabályozása geodéziai felmérés alapján: 
 

 
Kivágat a hatályos szabályozási tervből 

 
A módosítás során a meglévő szennyvízátemelő területe a 959 hrsz-ú gazdasági telephely területéből 
kiszabályozásra kerül, az Ipari út területéhez kerül hozzácsatolásra, közterületébe kerül szabályozásra. 
A 959 hrsz-ú telek területe ezzel minimálisan csökkentésre kerül. A szennyvízátemelő miatt 
kiszabályozandó terület ~85 m2. 
Az övezet határának módosításával, a közterületi kiszabályozással az övezetben jelölt építési hely határa 
is korrigálandó a szabályozási vonal által meghatározott új telekhatároknak megfelelően. Az építési hely 
határa, igazodva az eddigi szabályozáshoz 5m-rel kerül rögzítésre a telkhatártól. 
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Ortofotó a 959 hrsz-ú telekről és a szennyvízátemelőről (Forrás: E-közmű) 

 

 
A szennyvízátemelő elhelyezkedése (Forrás: Google Earth Pro) 

 

 
Szennyvízátemelő az Ipari út és a Pillingér utca találkozásánál 
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Kivágat a szabályozási tervjavaslatból I. 

 

 
Kivágat a szabályozási tervjavaslatból II. 
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3.  A hatályos szabályozási terven szereplő gyalogút törlése, a gyalogút területének ipari gazdasági 
területbe sorolása: 
 

 
Kivágat a hatályos szabályozási tervből 

 
A 0215/8 és a 0215/12 hrsz-ú telkek között jelölt gyalogút szerepe is megszűnik, annak további 
kiszabályozása nem indokolt, az alatta vezetett ivóvíz vezeték kiváltásra kerül, a GipE LAKÓHÁZAK 
övezetének ivóvízellátására már nincs szükség. A megmaradó egy lakórendeltetésű ház ellátása 
továbbra is biztosított lesz a Bécsi utca felől kerül kiépítésre, mind a Fliegl telephelye, mind a 0215/10 
hrsz-ú telken megmaradó egy lakóház innen kerül kiszolgálásra a későbbiekben. A törlendő gyalogút 
alatti vízvezeték megszűntetése csak a Bécsi utca felőli kiváltás kiépítése után lehetséges. 
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Kivágat a szabályozási tervjavaslatból 
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Ortofotó a gyalogút (Forrás: E-közmű) 
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4. 0214/7, 0214/24, 0214/25, 970, 971,972, hrsz-ú telkek ipari gazdasági terület védőfásítás 
övezetéből, ipari gazdasági területbe sorolása a telephely más gazdasági területeinek telekalakítási, 
beépítési paramétereinek megegyező paraméterekkel 
 

 
Kivágat a hatályos szabályozási tervből 

 
A módosítás során a 0214/7, 0214/24, 0214/25, 970, 971,972, hrsz-ú telkek Gip VF övezetből a GipE2 
övezethez kerül hozzácsatolásra.  
 
A módosítással új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. 
Az érintett terület a hatályos szerkezeti terven beépítésre szánt ipari gazdasági terület (Gip) 

 
Kivágat a hatályos településszerkezeti tervből 
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Kivágat a szabályozási tervjavaslatból 
 
A GipVf övezetbe kijelölt terület egy része jelenlegi használatban a telephely külső raktározási 
területeként funkcionál, annak belső közlekedési nyomvonala burkolt. A védőfásítás övezetének nagy 
részén jelenleg fásítás, növénytelepítés nincs. 
 
A későbbiekben a Fliegl Abda Kft. bővíteni szeretne, új csarnok létesítését tervezik. A jelenlegi 
telephelyen már máshol ezt nem tudják megtenni, szükséges a cég tulajdonában lévő területek bevonása, 
felhasználása a jövőbeli fejlesztések megvalósítása érdekében. A telephely fejlesztése helyhez között a 
fejlesztésnek más alternatívája nincs. 
 
Az Öttevényi-csatorna mentén végig húzódó 969 hrsz-ú telek Gip Vf besorolása nem változik, az 
megmarad a csatorna és a lakótelkek gazdasági területtől való elválasztása érdekében, annak területén 
többszintes ültetési kötelezettség kerül rögzítésre. 
 
A módosítás során a GipVF övezetből kivonandó telkek területe ~10590 m2. A területtel a Gip E2 
övezete növekedni fog, a telephely beépíthetősége ezzel együtt szintén növekszik. Az új, módosított 
szabályozás szerinti védőfásítás területe lecsökken. A Gip E2 övezet kötelező zöldfelületi paramétere 
nem változik a módosítás során, azt a telephelyen továbbra is biztosítani szükséges. 
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Ortofotó (Forrás: Google Earth Pro) 
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5. Gip E építési övezetben a telekalakítási paraméterek megadása a hatályos terven szereplő „K” 
kialakult paraméterek helyett: 
 

 
Kivágat a hatályos szabályozási tervből 

 
A módosítás során a tulajdoni viszonyoknak megfelelően a 0215/8, 0215/9 és a 0215/10 hrsz-ú telek 
fele a telephelyhez a Gip E 2 övezethez kerül hozzácsatolásra. 
A 0215/10 hrsz-ú telekből visszamaradó kialakítandó új telek nem túl szerencsésen, de szigetszerűen 
beszorul a telephely területébe. A telek ezen részét nem sikerült tulajdonjogilag rendezni, a megmaradó 
lakófunkciót, és a telek közlekedési kapcsolatát, illetve közművesítését továbbra is biztosítani 
szükséges.  
 
A módosítás során a 0215/10 hrsz-ú telek fele az övezeti határ módosításával leszabályozandó, a 
telekalakítás végrehajthatósága érdekében a Gip E LAKÓHÁZAK övezetben a „K”paraméterek 
törlendők, a konkrét telekalakítási paraméterek rögzítendők az övezeti jelben. 
 
Az új övezeti paramétersor: 
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Az új egy telkes övezet telekalakítási paraméterei úgy kerültek meghatározásra, hogy a az új övezeti 
határoknak megfelelően kialakításra kerülhessen a megmaradó egy telek a Gip LAKÓHÁZ övezetébe. 
A módosítás során az övezetben a beépítési mód szabadonállóról oldalhatáros beépítésre módosul. 
A telekalakításkor a meglévő épület lakóházként megmaradó részének önálló épületként való 
funkcionálását, statikailag is elválasztott önálló épületszerkezetét igazolni szükséges. Az övezeti 
kialakítás és a telekalakítás az övezetekben, és a telkeken önálló, szerkezetileg elválasztott épületek 
elhelyezése, megléte esetén lehetséges. 
 

 
Kivágat a szabályozási tervjavaslatból 

 
,Az átcsatolással 0215/8, 0215/9 és a 0215/10 hrsz-ú telek felén a beépítési százalék és a zöldfelületi 
arány nem változik a hatályos szabályozáshoz képest. A beépíthetőség 50%, a kötelező zöldfelületi 
arány 20%. A Gip E2 övezetben az épületmagasság jelentősebb a hatályos szabályozás szerinti 4,5 m 
helyett 15m.  
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4.2 A MÓDOSÍTÁSI TERÜLETEK BEMUTATÁSA 
 

 
A módosítással érintett terület /Forrás: e-közmű/ 

 
 Az érintett terület Abda nyugati településhatára mentén, Öttevény település mellett helyezkedik el 
Pillingér-puszta településrészen. A terület ma is beépítésre szánt területbe sorolt, kivett terület. A 
településszerkezeti terven ipari gazdasági területfelhasználásba sorolt, kialakult közlekedési kapcsolattal 
rendelkezik. 
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