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Abda Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
a 11/2008.(V.14.), a 8/2009.(11.26.), a 20/2011.(XI1.01.), a 4/2012. (I11.29.), az
5/2013.(V.16.), a 1/2014.(1.16.), a 6/2016.(1V.28.), 2 9/2016.(V1.24.), a
12/2016.(IX.29.), a 8/2017.(VIIL.7.) és a 3/2020. (V.15.)
onkormanyzati rendelettel mddositott,

rrrrr

Abda kozség Képvisel-testiilete az 1990. évi LXV. tv. 16.§. /1/ bekezdésében,
valamint az 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§. /3/ bekezdésében biztositott jogkorében a
kovetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET

ALTALANOS ELOIRASOK

1.§. 1234567891011

(1) Megalkotja a helyi ¢épitési szabalyzatrol szolé rendeletét €s elrendeli annak
alkalmazasat.

(2) A rendelet

a., az SZ-J1 jell, Rp.1.133-26,28 munkaszamt, Szabalyozasi és Ovezeti terv I.
(Beépitett, illetve beépitésre szant kozponti teriilet) (tovabbiakban SZ-J1 terv),

b., az SZ-J2 jell, Rp.[.133-16 munkaszamu, Szabalyozasi és Ovezeti terv II.
(Pillinger-puszta) (tovabbiakban SZ-J2 terv),

c., az SZ-J3 jelt, Rp.1.133-9 munkaszamu, Szabalyozasi és ovezeti helyszinrajz III.,
(1.-85.sz. féutak csomdpontjanak kornyéke) (tovabbiakban SZ-J3 terv),

d., az SZ-J4 jeli, Rp.[.133-20 munkaszamu, Szabalyozési és Ovezeti terv V.
(Beépitésre nem szant teriilet) (tovabbiakban SZ-J4 terv),

e., az SZ-J5 jelt, 02058 munkaszamu, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz V.
(Major tertilet részletes szabalyozas) (tovabbiakban SZ-J5 terv)

cimt tervlapokkal, mint mellékletekkel egylitt alkalmazando. '?

A rendelet hatalya
2.8.

"' mddositva a 11per2008. (V.14.) rendelettel

2 médositva a 8per2009. (11.26.) rendelettel

3 modositva a 20per2011. (X11.01.) rendelettel
4 modositva a 4per2012. (111.29.) rendelettel

> modositva az Sper2013. (V.16.) rendelettel

® modositva az 1per2014. (1.16.) rendelettel

" médositva a 6per2016. (IV.28.) rendelettel

8 modositva a 9per2016. (V1.24.) rendelettel

® modositva az 12per2016. (1X.29.) rendelettel
10 modositva a 8per2017. (VIIL.7.) rendelettel
' médositva a 3per2020. (V.15.) rendelettel

12 médositva a 3per2020. (V.15.) rendelettel
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/1/ A rendelet hatdlya Abda kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

/2/ A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznélni, épitési telket és
terliletet alakitani, tovabba — a banyamiiveléshez sziikséges foldalatti épitmények
kivételével — miutargyakat és mas épitményeket tervezni, épiteni, felujitani,
helyreallitani, 4talakitani, korszerlisiteni, bdviteni ¢és lebontani, valamint
mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos érvényli hatosagi eldirasoknak és e
rendeletben eldirtaknak megfelelden szabad.

Altalanos eldirasok

3.8.

/1] A kozség kozigazgatasi teriiletén a beépitett, illetve beépitésre szant és a beépitésre
nem szant teriiletek hatdrvonaldt, valamint a meglévd és tervezett belteriileti
hatarvonalat az SZ-J1, az SZ-J2, az SZ-J3 és az SZ-J4 tervek tartalmazzak.

Teriiletfelhasznalas az altalanos és a sajatos hasznalat szerint

4..

/1/ A teleplilés igazgatasi teriiletének teriiletfelhasznélési elemei:
a., Beépitett és beépitésre szant teriilet

Vegyes teriilet
Telepiiléskdzpont vegyes TV

Lakotertilet
Falusias lakotertlet FL
Kertvarosias lakoteriilet KEL

13

Gazdasagi teriilet
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet KG
Egyéb ipari teriilet 1Gg

Kiilonleges tertilet
Temetd T
Sportpalya SP
Banya teriilet B
Strand ST
Kegyeleti park KE

b., Beépitésre nem szant teriilet
Zoldteriilet
Kozpark KP

Kozlekedési és kozmitertilet

13 médositva a 6per2016. (IV.28.) rendelettel
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Kozt teriilet K
Kozmiterilet Ko
Vasuttertilet Va

Mezdgazdasagi teriilet M
Erdégazdasagi teriilet E

Egy¢b tertilet
Vizgazdalkodasi teriilet VT

Szabalyozasi elemek

5.8.

/1/ Kotelezo szabalyozasi elem
a beépitett, illetve beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek hatarvonala
a szabalyozasi vonal
a teriiletfelhaszndlasi egységek kozotti hatarvonal
az épitési dvezetek hatarvonala
az épitési hely hatarvonala
az épitési vonal
a megsziintetd jel.

(2) A megsziintetd jel az épitési szempontbol egynek tekintendd épitési telkeken,
tertileteken meglévo, €pitésjogi szempontbol semmisnek tekintendd telekhatarok
megjelolésére szolgal. A megsziintetd jellel jelolt telekhataru telkek, telekrészek
Osszevonasa szakaszosan, ltemezetten is torténhet. A telekalakitds végre nem
hajtasa nem jelent épitési tilalmat.

A megsziintetd jellel jelolt telekhatara telkek, telekrészek uj oOnallo épitési
teleknek nem mindsiilnek. '

/3/ A kotelezd szabalyozési elemek megvaltoztatasahoz a szabalyozasi terv modositasa
sziikséges.

/4/ Tranyado szabalyozasi elem
az azonos teriiletfelhaszndldsu ¢és Ovezeti besoroldsu telkek egymas kozotti
meglévo, vagy az irdnyado telekhatar jellel jeldlt, javasolt hatarvonala.

/5/ Az iranyadd szabalyozasi elemek az Ovezeti eldirasok keretei kozott
megvaltoztathatok.

(6) Az épitési Ovezetek hatarvonala, amennyiben nem meglévo telekhatarra esik, az SZ-
J terven jeloltektdl 5-5m tliréshatarral elmozdithato.!s

4 modositva a 20per2011. (XI1.01.) rendelettel
15 médositva a 20per2011. (XIL.01.) rendelettel
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A telekalakitas szabalyai
6.§.

/1/ A telekmegosztasok irdnya egyezzen meg az SZ-J terven irdnyado6 telekhatér
vonallal jelolt telekalakitasi iranyokkal.

/2/ Az SZ-J terven az dvezeti jelben ,,K” jellel jelolt telekméret kialakult, vagy az SZ-J
tervek szerint kialakitandé telekallapotot jelent.
Az igy jelolt dvezetbe tartozo telkek ,,K” jellel jelolt mérete nem csokkenthetd,
kivéve az ut céljara valo lejegyzést, a telekhatar kiigazitast €s ha a telek atalakitasat
az SZ-J tervek jelolik.

/3/ A rendelet hatalya ala tartozo teriileten nyeles telek alakithato ki ugy, hogy mind a
megmarado, mind az alakul6 telek mélysége érje el a 40 m-t.

/4/a.,A 1aké és vegyes teriiletek 1000 m? —t elérd, vagy meghaladé méretii saroktelkeire,
illetve a saroktelkekkel szomszédos telekre — ha az a saroktelekkel egyiitt érintett a
telekalakitasban- az Ovezetre meghatarozott telekalakitasi paraméterek nem
vonatkoznak.

b.,Az a., pontbani esetben az alakuld telek (telkek) legkisebb teriilete 400 m? a
visszamarado telek (telkek) legkisebb teriilete 600 m? lehet.
A telekalakitas lehetséges modjait az 1. sz. fliggelék tartalmazza.

/5/ A beépiilt, vagy kialakult telekosztasu tombben a kialakithato telek legkisebb
atlagos szélességére vonatkozo, az SZ-J1 terv Ovezeti eldirdsdban szerepld eldirast
csak abban az esetben kell alkalmazni, ha a telekalakitas érinti a kialakult
telekszélesség megvaltozasat.

Amennyiben a telket magdban foglald Ovezetre eldirt kialakithaté legkisebb
telekmélység és telekteriilet mind a megmaraddo, mind a telekmegosztas
eredményeként 1étrejovo telek esetében teljesiil, a telekmegosztas engedélyezhetd.

A telek beépitésének altalanos szabalyai

7.8.

/1/ A kozteriilet-bovitéssel érintett épitési telkek a koztertilet lejegyzése, a telekalakitas
végrehajtasa nélkiil is beépithetdk. Ez esetben az eldkert mélységét a szabalyozasi
vonaltol kell szdmitani.

/2/ Beépitetlen telek csak az SZ-J terven jelolt telekalakitas végrehajtasa utan épithetd
be.

/3/ Saroktelek megosztasabol 1étrejovo 1 beépitetlen telkek épitési helyének hatarai

a.,Ha a telek utcai szélessége kisebb, mint a telek mélysége, az épitési hely
oldalhataron 4ll6 a tombre jellemzd beépitési oldalhatarra illeszkedve
elokert: kialakult, vagy 5,0 m, vagy a 8.§. /7/ bekezdése alapjan 3,0 m
oldalkert: 6,0 m
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hatsokert: 4,0 m

b.,Ha a telek utcai szélessége nagyobb, vagy egyenld, mint a telek mélysége, az

4/

¢épitési hely szabadon 4all6.

elokert: kialakult, vagy 5,0 m, vagy a 8.§. /7/ bekezdése alapjan 3,0 m
oldalkert. 3,0 m

hatsokert: 4,0 m

A nyeles telek épitési eldirasai:

a., a foépliletet az utcafronton allo foépiilettel azonos oldalhatarra, a szomszédos
telkek allattarto épiileteitdl legalabb 15,0 m tavolsagra kell épiteni.

b., a foépiilet épiiletszélessége és homlokzatmagassaga — a teriileti védelem alatt
allo telkek kivételével — az utcafronton allo foépiiletnél legfeljebb 10%-kal lehet
nagyobb.

c., az €pitési hely hatarai:
- elokert: 10,0 m (az Lf* 6vezetben 6,0m)
- oldalkert: 6,0 m
- hatsokert: 6,0 m'®

(5) A mar kialakult épitési telek - méreteitdl fiiggetleniil — beépithetd, amennyiben a

(6)

telket magédba foglald Ovezet eldirdsainak és egyéb jogszabalyoknak a beépités
megfelel.”

Azokon a telkeken, ahol az Ovezeti hatarvonal nem meglévéd telekhatarra
illeszkedik, a megsziintetod jellel jelol telekhatar rész és az dvezeti hatarvonal altal
kozrezart telek teriilete a telek beépitettségének szamitasanal nem vehetd
figyelembe, a telekrészen a telekdsszevonas megvalositasaig épitmény nem
épithetd. '

A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

8.8.

/1/ Az SZ-J terven jelolt épitési hely hatarvonala jellel ellatott épitési telkeken épiiletet

12/

/3/

elhelyezni — az épitmény terepcsatlakozasa felett 2,0 m magassagban, 0,5 m-nél
nem nagyobb kiallasu eresz kivételével — a koriilhatarolt teriileten beliil lehet.

Amennyiben az SZ-J1 terv egyes tombokben nem tartalmaz épitési hely
hatarvonalat, ugy az épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletet az Gvezetre vonatkozd
el6-, oldal- és hatsokerti méretek eldirdsai szerint kell meghatarozni.

Az épitési telken 1évo, az elsddleges hasznalatot jelentd, a f6 funkciot magukban
hordoz6 épiiletek homlokzatainak egymas kozotti tdvolsaga nem lehet kevesebb az
Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassagnal.

16 modositva az 1per2014. (1.16.) rendelettel
7 mddositva a 11per2008. (V.14.) rendelettel
18 médositva a 20per2011. (XIL1.01.) rendelettel
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14/ A foépliletek és egyéb épiiletek — az allattartd épiiletek kivételével — kdzvetleniil
egymashoz csatlakoztatva — A4llattartd épiiletek esetén a véddtavolsagokra is
figyelemmel — legalabb 3,0 m-es tavolsag tartasaval épithetok.

/5/ Amennyiben az SZ-J terv vagy az Ovezeti eldiras épitési vonalat hataroz meg, arra a
foépiilet homlokzatanak — akarcsak részben — illeszkednie kell.

/6/ Utcai kerités az SZ-J terv szerint meghatarozott szabalyozasi vonalra épithetd.

(7) A Vtz jelt ovezet teriiletének kivételével, ha az épitési Ovezetre eldirt elokert méret
kisebb 5,0 m-n¢l, a saroktelkeken akkor is legalabb 5,0-5,0 m eldkertet kell hagyni,
kivéve, ha az oldalhataron allo beépitésti saroktelek hosszabbik oldala az északi, az
észak-nyugati, vagy az észak-keleti iranyra merdleges €s ez az oldal a beépitési oldal.
Ez esetben ez az oldali elokert 3,0 m. "

Védéteriiletek véddtavolsagok

9.§.

/1/" A telepiilés védoteriilete a védendd teriiletének hatarvonalatoél szamitott 1000 m
széles teriiletsav.

12/ A temet6 védoteriilete a telekhataratol szamitott 50,0 m széles teriiletsav.

/3/ Az oktatasi, nevelési, egészségiligyi intézmények védoteriilete a telekhataroktol
szamitott 50,0 m széles teriiletsav.

/4/ A Mosoni-Duna és a Rabca foly6 védoéteriilete a védotoltések mentett oldali 1abatol
mért 110 m széles teriiletsav.

/5/ Kozlekedési létesitmények véddteriilete
M1 autopalya — a tengelytdl szamitott 100,0 —100, m
egyeb orszagos kozut
ee |. sz fOUt

ee 85. sz. fout %— a tengelytdl szdmitott 50,0 — 50,0 m
ee 85101. sz. mellékut

1. sz. vasuti févonal — a sz¢&ls6é vaganytol szamitott 100 m
széles teriiletsav.

/6/ Kozmuvek védoteriilete
nagynyomasu gazvezeték — a csétengelytdl mért 46,0 — 46,0 m
nagykdzépnyomasu gazvezeték — a csétengelytél mért 9,0 — 9,0 m
kozépnyomasu gazvezeték a csétengelytél mért 5,0 — 5,0 m
400 kV-os elektromos vezeték — a sz¢€Iso vezetékszaltdl mért 28,0 — 28,0 m
220 kV-os elektromos vezeték — a szElso vezetékszaltol mért 18,0 — 18,0 m
120 kV-o0s elektromos vezeték — a széls6 vezetékszaltél mért 13,0 — 13,0 m
20 kV-os elektromos vezeték — a szélso vezetékszaltol mért 5,0 — 5,0 m

19 médositva a 3per2020. (V.15.) rendelettel
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sz¢€les teriiletsav.
Epitési tilalmak és korlatozasok
10.§.

/1/ A temet6 védoteriiletén beliil kegyeletsértd, a temetd miikodését zavaro 1étesitmény
(pl. vendéglatohely) nem épithetd.

/2/ Abda ¢és a szomszédos telepiilések védendd teriiletének védoteriiletén beliil szagos,
blizos, fertdézésveszélyes tevékenység céljara szolgald épitmény csak a beruhdzo
altal beszerzett, az illetékes hatosdgok jovahagyd véleményével, az altaluk
meghatarozott tavolsag betartasaval épitheto.

/3/ Az oktatasi, nevelési, egészségiigyi intézmények védoteriiletén belil 1évo
telektertileteken allattarto épiilet nem épitheto.

/4/ A Mosoni-Duna és a Rabca folyo védoteriiletén a felszin megbontasaval jaro épités
engedélyezésénél a viziigyi hatdésagot érintett hatdosagnak kell tekinteni.
Az arvizvédelmi toltések mentett oldali 14batdl mért 10 m-es teriiletsavban
¢pitmény nem épithetd.

/5/ Az Ottevényi-csatorna partéltd]l szamitott 6-6 m-es teriiletsavjaban épitmény nem
épithetd.

/6/ Az orszadgos kozutak és az orszagos kozforgalmu vasutvonal véddteriiletére
vonatkozd eldirasokat kiildn jogszabalyok?° tartalmazzak.

/7] Az elektromos vezetékek?! és a gazvezetékek?> védoteriiletére vonatkozd
eldirasokat a hatalyos jogszabalyok tartalmazzak.

/8/ A vasutvonal sz¢€lsé vaganyatol mért 114 m-es teriiletsavban a beépitésre szant
tertileteken zaj ellen védendd épiilet nem épithetd.

(9) A banyateriilet koriili, SZ-J4 terven jelolt 300 m-es véddteriileten beliil allattarto
¢piilet nem ¢épithetd. A mezdgazdasagi teriiletek miivelésénél (tragyazas,
vegyszerhasznalat a felszini viz védelmét biztositani kell.?

Kornyezetvédelem
11.8.

/1/ LevegoOtisztasag-védelmi besorolas: védett 1. kategoria

/2/ Vizvédelmi besorolas: 1/2 kiemelten védett vizvédelmi teriilet.

201988. évi L. tv. 1993. évi XX. Tv.
21'11/1984.(VIIL.22.) IpM rendelet
22.6/1982.(V.6.) IpM rendelet

23 médositva a 11per2008. (V.14.) rendelettel
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/3/ Felszini szennyezddésérzékenységi besorolds: felszini szennyezddésre erdsen
érzékeny teriilet.

/4/ A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten, valamint annak hatarat6l mért 2000 m
tavolsagon beliil ndivara nyarfa nem iltetheto.

/5/ A kozigazgatasi teriileten hulladéklerakod hely (hulladékudvar kivételével) nem
alakithato ki.

Taj- és természetvédelem
12.§.

/1/° A Rabca-holtagat és az Ottevényi csatornat é16 vizfolyassa kell tenni.

Miiemlékvédelem, helyi értékvédelem
13.8.

/1/ Miemléki védettség alatt all:

- a 151 hrsz lakéhaz (Szent Istvan ut 27.)
- a 12/1 hrsz romai katolikus templom (Szent Istvan 1t).

/2/ Milemléki kdrnyezet a 150/8 és a 152 hrsz-u telek.

/3/ Helyileg védett zoldfeliilet a 03/2 hrsz-u, gyep miivelési 4gu teriilet SZ-J1 terven
jelolt része.

/4/ Helyileg védett egyedi tajérték
- a 0120 hrsz-u kapolna
- aRakoczi — emlékmi
- aRadnéti emlékhely

/5/ Helyileg védett tajrészlet a Rabca foly6 bal parti nyari gatja, a bal parti arvizvédelmi
toltés és a kozigazgatasi hatarvonal kozotti teriilet a Rébca folyd holtagaival és a
koztiik 1évo erddkkel, legeldkkel, nadasokkal.

/6/ Az /1/ és /2/ bekezdésben felsorolt teriiletekre és épiiletekre a miiemlékvédelemrdl
sz616 eldirasok vonatkoznak.

/77 A /3/ bekezdésben megjelolt gyep teriiletet beépiteni, annak miivelési agat
megvaltoztatni nem lehet.
Rendszeres kaszalassal, legeltetéssel biztositani kell a teriilet gyepként vald
fennmaradasat.

/8/ A /4/ bekezdésben felsorolt egyedi tajértékek helyben maradasat, jo karban tartasat,
megkozelithetOségét, latvanyanak a fO kilatdsi pontokbol vald akadalytalan
feltarulasat és kornyezetének esztétikus, rendezett kialakitasat biztositani kell.

REGIOPLAN KFT ABDA KOZSEG EGYSEGES SZERKEZETBE
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/9/ Az /5/ bekezdésben megjeldlt tajrészlet valtozatos taji karakterét meg kell Orizni.
/10/ Teriileti védelem alatt all az SZ-J1 terven ekként jeldlt teriilet.

/11/ A teriileti védelem alatt allo terileten

a., a telkek beépitési moddja oldalhataron allo. Az épiileteket az oldalhatarra kell épiteni.

b., az épitési hely hatarai:
Elokert: -*
Oldalkert: 6,0 m
Hatsokert: 6,0 m

* nyeles telek esetében 10,0 m.

c., nem nyeles telken
- a foépilet legnagyobb utcai homlokzatszélessége 16,0 m-nél keskenyebb
telkek esetében legfeljebb 8,0 m lehet.
- 10 m-nél nagyobb utcai homlokzatszélességli épiilet csak az utcéval
parhuzamos tetégerinccel, 20,0 m-nél szélesebb telken 8 méteres oldalkert
biztositasaval épithetd.

d., nyeles telken

da., amennyiben a foépiilet elokerthez legkdzelebb esd épliletrészének tetdgerince

1. az utcara merdleges allast, a foépiilet elokertre néz6 homlokzatszélessége
legfeljebb 8,0 m, brutt6 alapteriilete legfeljebb 120 m? lehet.

2. az utcaval parhuzamos allasu tetOgerinc esetén a fOépiilet eldkertre nézd
homlokzatszélessége legfeljebb 12,0 m, oldalkertre nézd
homlokzatszélessége legfeljebb 8,0 m, bruttd alapteriilete legfeljebb 100 m?
lehet.

Keresztszarny épitése esetén az épiilet legnagyobb szélessége a 12,0 m-t, a

keresztszarny elOkertre merdleges homlokzatszélessége a 8,0 m-t, bruttd

alapteriilete a 120 m?-t nem haladhatja meg.

db., a keresztszarnyat az épitési hely elokert feldli hatarara, vagy attol legfeljebb
5,0 m-es tavolsagban kell kialakitani.

dc., a foépiilet tetdgerincét a megmarado telken 1évo foépiilet utcaképet
leginkabb meghatarozo tetégerincével azonos allasuként kell kialakitani.

e., az épiileteket a hagyomanyos épitészeti jegyekre figyelemmel kell épiteni.
Ennek értelmében:
1./ az épiilet torony, illetve kuptetével nem épithetd
2./ a homlokzatdiszitésben a homlokzatot vizszintesen ¢és fliggdlegesen tagolo,
valamint a nyilaszarokat ivesen hatarold elemek kivételével mas elem nem
alkalmazhato.

f., elokert nélkiili zartsorasodo beépitésnél az épiilet utcai homlokzati faldnak

REGIOPLAN KFT ABDA KOZSEG EGYSEGES SZERKEZETBE
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folytatasaban a telek teljes szélességében legfeljebb 2,5 m magas, a kerités sikjara
merdleges, atlathatosagat tekintve 10%-nal nem nagyobb, falazott, vakolt, kerités is
¢épithetd.

g., 4j épiilet épitése, meglévo épiilet tetdszerkezetének atépitése, felujitasa esetén a
foépiiletek tetd hajlasszoge 38° és 45° kozott lehet.

h., tetdtéri ablak a tet6héjazat sikjaban alakithat6 ki.
A kozteriiletrl hangsulyos latvanyként megjelend véghomlokzaton tet6téri ablak
nem alakithato.

1., a kedvezd utcakép megtartdsa és kialakitasa érdekében a teriileten

ia., alagsori helyiség, emelet, valamint tetdtér — a padlastér szintemeléssel nem
jaré beépitésének kivételével — nem alakithato.

ib., a féépiiletben pinceszinti helyiség abban az esetben alakithatd, amennyiben a
foépiilet foldszinti padlévonalanak magassaga az utkorona szintjé¢hez (0,00 m)
viszonyitva nem haladja meg a +0,45 m-t.

Nyilaszaro a pinceszinti helyiség utcai homlokzatdn nem alakithato.

ic., meglévd, alagsor, emelet és tetdtér egyikével, illetve az utkorona szintjénél
(0,00 m) +0,45 m-nél magasabb foldszinti padlévonallal rendelkezd épiileten
¢épitési engedélyhez kotott munkdt végezni abban az esetben lehet, amennyiben
az nem eredményezi utcai homlokzatmagassaganak novekedését.

id., 0 épiilet épitése esetén a fOépiilet foldszinti padlovonala az utkorona
szintjéhez (£0,00 m) viszonyitva +0,45 m-nél magasabban nem lehet.

ie., fésiis beépitésii telken 1évo épiilet oldalirdanyl bovitése a keresztszarny
kialakitasanak kivételével nem lehetséges.

Egyéb beépitésii telken 1évé épiilet oldalirdnya bovitése a 2,0 m-t nem
haladhatja meg, a keresztszarny kialakitasanak, illetve a meglévd keresztszarny
bovitésének kivételével.

A keresztszarnyat a kozteriilet hatarvonalara kell épiteni.

j., a nyeles telek alakitasaval érintett telkeken a nyeles telek és a megmaradé telek
kapubehajtoit egymas mellett kell kialakitani. A kapu formajanak, anyaghasznalatanak
megegyezonek kell lennie.

k., az épiiletek kiils0 falszinezése, valamint az utcai kerités szinezése csak pasztell
arnyalatu lehet.

l., a Szent Istvan utca kozteriileti szélessége a telekhatar-rendezés kivételével nem
valtoztathato meg.
A Szent Istvan utca kozteriileti rendje:
- legalabb 6,0 m-es ttburkolat
- kétoldali telekhatarhoz igazodo, legalabb 1,5 m-es jarda

REGIOPLAN KFT ABDA KOZSEG EGYSEGES SZERKEZETBE
FOGLALT HELYI EPITESI SZABALYZATA



13

- kétoldali csapadékviz-elvezetd arok
- kétoldali kettds fasor

A koztertileti rend kialakitasat az utca atépitésénél, feljitasanal biztositani kell.

/12/ Védendd utcakép az SZ-J1 terven ekként jeldlt utcaszakasz.
A védendd utcakeép jellel jelolt utcaszakaszon:

a., az utcaképet meghatarozo6 kialakult telek és épiiletritmus megdrzése
érdekében a telek utcai homlokvonaldtol szdmitott 50 m-en beliil a meglévd
telekszélességet az eredetihez képest, az Ovezeti eldirdsokra is figyelemmel,
legfeljebb 10%-nyi mértékben lehet megvaltoztatni.

b., 1 éplilet épitésénél igazodni, meglévd épiilet atalakitasanal kozeliteni kell a
kialakult jellegzetes beépitési modhoz, a meglévd tomegaranyokhoz,
tetéformakhoz és tetéfedé anyagokhoz, a meglévd épiiletek anyaghasznalatahoz,
szinezéséhez, a nyiladszarok kialakult rendjéhez.

Ettd] csak fésiis beépités megléte, illetve 1étrehozasa esetén lehet eltérni a fésiis
beépités jellegzetességeinek megtartasaval.

/13/ A helyi védettség alatt all6 épitmények felsorolasat a 2. sz. fliggelék tartalmazza.

/14/ A helyi védelem alatt all6 épitmények helyreallitasanal, atalakitasanal és
bovitésénél

a., az ¢épilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban ¢&s
aranyban kell fenntartani: bovités esetén a meglévo és 1) épiilettomegek aranyai
¢s formai illeszkedjenek egymashoz.

b., az épiiletnek a kozteriiletrdl lathatd homlokzatdn — amennyiben az eredeti
allapotot 6rzi — nem valtoztathaté meg:

. a homlokzat feliiletképzése

. @ homlokzat diszit6 elemei

. nyilaszarok keretezése, azok jellegzetes szerkezete, az ablakok osztasa
. a tornacok kialakitasa

. a labazat, a ldbazati parkany

DN BN W =

c., az alaprajzi elrendezés — kiilondsen a {6 tartoszerkezetek, fofalak, belsd
elrendezés elemei -, valamint a meghatarozo épitészeti részletek és szerkezetek
megdrzendok.

/15/ Helyi védett épitményre bontési engedély kiadasa csak szakértd altal — részletes
felmérési- és fotodokumentaci6 alapjan — megallapitott ¢letvédelmi és baleset-
megeldzési okbdl, a helyi védelem feloldasa utan lehetséges.

REGIOPLAN KFT ABDA KOZSEG EGYSEGES SZERKEZETBE
FOGLALT HELYI EPITESI SZABALYZATA



14

Zoldfeliiletek
14.8.

/1/ Telepiilésképi, utcaképi szempontbol értékes, megdrzendd ¢és szakszerlien
kiegészitendd a Szent Istvan u. és tervezett folytatdsa — mint telepiilési féutca —
fasitasa.

12/ A gazdasagi és kiilonleges teriiletfelhasznalasu teriileteken az dvezeti eldirasokban
kotelezoen eloirt zoldfeliilet kialakitasa az épiiletek hasznalatba vételének feltétele.
Ezeken a teriileteken a zoldfeliiletek legalabb 40%-an olyan magasra novd fat kell
tiltetni, hogy a megengedett legnagyobb épitménymagassaggal megépiild épiileteket
a kifejlett egyed lombkorona szintje meghaladja.

TERULETFELHASZNALASI, OVEZETI ELOIRASOK

Altalanos eloirasok

15.8.
/1/ Az dvezeti jel értelmezése
beépitési mod megengedett legkisebb
sajatos hasznalat (oldalhataron allo legnagyobb kotelezo
szerinti terliletfelhasz- |  szabadonalld beépitettség% | zoldfeliilet %
nalas zartsoru) kizarélagos
megengedett kialakithato legkisebb funkcio
legnagyobb telekszélesség |te1ekmélység telektertilet
épitménymagassag (m) (m) (m) ( m?)
~—
(K= kialakult, vagy az SZ-J tervek szerint
kialakitandd
- = értelem szerint)

BEEPITETT, ILLETVE BEEPITESRE SZANT TERULET
az SZ-J1 terven jelolt hatarokkal

Lakoteriilet
16.§.

/1/ A lakoteriilet besorolédsa a sajatos hasznalat szerint:
falusias lakoteriilet @ vagy

kertvarosias lakoteriilet @ Vagy

24

24 médositva a 6per2016. (IV.28.) rendelettel
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/2/ Beépités

a., Oldalhataron 4ll6 beépitésnél a 18,0 m-nél keskenyebb telken a féépiiletnek az
¢épitési hely beépitési hataran, vagy attol legfeljebb 1,0 m tavolsagban kell
allnia.

b., Az oldalhataron &ll6 ¢épitési hely — beépitetlen tombben — K-Ny-i

telekfekvésnél az északi oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti
oldalhataron all, kivéve, ha az SZ-J terv masként jeloli. Mar tobbnyire beépiilt
tombben, az épitési oldalhatar a tdmbre jellemzd beépitési oldal.
Az oldalhatdron 4ll6 beépitési modi tdmbben, kialakult beépités esetén,
amennyiben egy telek mindkét oldalhatdrdhoz hozzéépiiltek a szomszédos
telkek épliletei, az érintett telek szabadonalléan épithetd ugy, hogy a tomb
beépitési oldalat jelentd oldalhatartdl legaldbb 1,0 m, a masik oldalhatértol
legalabb 3,0 m tavolsagot kell biztositani.

c., A szomszédos telkeken allo ,,D” és ,,E” tlizveszélyességi osztalyba tartozd
épitmények kozotti legkisebb tavolsadg beépitett tombben 4,5 m, beépitetlen
tombben 6,0 m lehet.

d., Az oldalhataron all6 beépitést lakotombokben igény szerint ikresen is lehet a
2-2 szomszédos telket beépiteni, ha a két telek kiilon-kiilon nem szélesebb,
mint az Ovezetre eldirt minimalis telekszélesség. Ikres beépitési mod esetén az
¢piileteket a kozos oldalhatarra kell épiteni oly modon, hogy az épiiletek
kiilsdleg egy épiilet képét mutassak.

e., Zartsoru beépitésnél az ¢épiileteket a telek egyik oldalhataratol a maésik
oldalhatardig terjedéen legalabb részben a telek utcai homlokvonalanak teljes
szélességében kell épiteni.

A falusias lakéteriilet épitési eldirasai
17.8.

/1/ Telekméretek
a., A beépithetd legkisebb telek teriilete: 400 m?
b., A kialakithat6 legkisebb telek méreteit az Gvezeti eldirdsok tartalmazzak.

/2/ Epiiletek kialakitésa
a., Pinceszinten 1évé gardzsba lehajté rampa az utca feldl abban az esetben
létesithetd, ha az utcai telekhatartél a gépkocsi bejarat homlokzati sikjdig a
telek utcai hataratol legalabb 8,0 m tavolsag biztosithato.

b., Loggia, erkély utcai homlokzaton akkor létesithetd, ha az utcai homlokzat
sikjaig a telek utcai hataratol legalabb 8,0 m tavolsag biztosithato.

/3/ Lakdovezet

a., A lakodvezetben telkenként elhelyezheto

REGIOPLAN KFT ABDA KOZSEG EGYSEGES SZERKEZETBE
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aa., egy darab, legfeljebb kétlakasos lakoépiilet, kivéve, ahol az épitési Ovezeti
eldiras ettdl eltérd modon rendelkezik.”?
ab., O6nalldéan, vagy az egyik lakés helyén kialakitott, az alapfoku ellatast
szolgdlo  kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatdo ¢és  kézmiipari
létesitmények
ac., a lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral és 1égszennyezd anyaggal nem
zavaro, a telepiilés tobbi lakotombjében szokasos mértékii gépjarmi és
személyforgalmat meg nem haladd vonzast, legfeljebb egy lakoteleknyi
tertiletet igényld kisipari, kisiizemi (mezdgazdasagi vagy ipari) épiilet
melléképiiletként
ad., lako, kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd funkcidt kiegészitd gépjarmi
¢és egy¢b tarold,
ae., allattart6 épiilet
af., kisipari mithely

b., A telkeken az ad., ae., af pontban felsorolt épiiletek csak lako-, kereskedelmi,
vendéglato, kisiizemi éplilet megléte, vagy egyidejii épitése esetén épithetdk.

c., Az ac. pontban felsorolt 1étesitmények onalldan (lakohdz épitése nélkiil) csak
azokon a telkeken épithetdk, amelyek gylijtutak mentén helyezkednek el.
A lakoovezet egyéb tombjeiben kisipari, kistizemi 1étesitmény csak lakoépiilet
megléte, vagy egyidejli épitése esetén épitheto.

d., Az épitési helyen beliil az eldkerti épitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz
legkozelebb az aa., ab., ac. pontban felsorolt épiiletek épithetok.
Egyéb épiilet, épitmény — kivéve a gépkocsi taroldt és a kozmiivek miitargyait
— az épitési helyen beliil az eldkerti hatarvonaltol mérten 10,0 m-en tul
épithetd, az OTEK 31.§. /4/ bekezdésében foglaltakat is figyelembe véve.

e., Ha a gépkocsi taroldt — nem a féfunkciot hordozo épiilettel egy épiiletben - az
¢épitési helyen beliil az elékerti hatarvonaltol mérten 10 m-en beliil épitik, akkor
azt azzal megegyezd utcai homlokzatvonalra kell épiteni, homlokzatukat
formailag 0ssze kell kapcsolni. Ez esetben a gépkocsi tarold csak magastetds
lehet, falazatdnak, héjaldsanak kiils6 megjelenése a fOépiiletéhez hasonld
legyen.

f., Onalloan épiilt kisiizemi termeld, tarold létesitmény utcai homlokfalanak az
utcai telekhatartol valé tavolsaga nem lehet tobb 8,0 m-nél.

g., Az 0 kialakitdsu lakdovezeti tombokben egy telek atlagos maximalis
szélessége nem lehet nagyobb az Ovezetre eldirt atlagos legkisebb
telekszélesség masfélszeresénél.

h., A mar kialakitott telekallapotii és beépiilt telektombokben az épitési hely
hatarai — ha az SZ-J1 terv nem jeloli:
elokert: a kialakult allapotnak megfelelo,

25 médositva az 12per2016. (1X.29.) rendelettel
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oldalkert: 4,0m
hatsokert:  amennyiben a telek mindkét oldalvonalanak hossza eléri az 50,0
m-t, 20,0 m, egy¢b esetben 6,0m ¢

Az eldkerti hatarvonal — kivéve a 25 m-nél szélesebb telkeket — egyben épitési
vonal is.”

Az 1j kialakitasu telektombokben - kivéve, ahol az épitési Gvezeti eldiras ettdl
eltéré modon rendelkezik - az épitési hely hatarai’®:

- oldalkert: 6,0 m

- elokert: 5,0 m

- hatsokert: 20,0 m

A 16 funkcidt hordozd épiiletnek vagy az eldkerti hatarvonalon, vagy attol
legfeljebb 3,0 m-rel beljebb kell allnia, kivéve, ha a telekszélesség a 25,0 m-t
meghaladja. Ez esetben az ¢épitési helyen belil — az egyéb, vonatkozo
eldirdsokra is figyelemmel — tetsz€s szerint elhelyezhetd.

Az @ jelii ovezet telkein a lakohédzak legfeljebb 45 dB beltéri zajterhelési
hatarértékti helyiségeinek nyilaszardit a flirészlizem zajterhelési értékeire
figyelemmel kell elhelyezni'.

j) Az Lf* jeli ovezet nyelestelkein €s a Petofi utcai saroktelkek megosztasaval

kialakulo Bécsi ut melletti saroktelkein a Bécsi ut feloli telekhatartol 1,0m-re a
telekhatarral parhuzamosan teljes hosszban, a saroktelkeken a Pagony és az
Ifjasag utca feldli telekhataron 6,0m hosszban 2,0m magas, 100%-ban tomor
keritést kell épiteni. A kerités és a telekhatar kozotti teriiletsavban legalabb
2,0m magasra novo, egymastol legfeljebb 0,8m-re iiltetett cserjébdl cserjesort
kell kialakitani.?

J) Az Lt jelt épitési Gvezetben

1. telkenként egy lakas épitheto.

2. Az épitési hely hatarai: eldkert Om, oldalkert 4,5m, hatsokert 20,0m

3.Az ovezet telkein a kozlekedéstdl szarmazo zaj terhelési hatarértékeinek
teljestilését a telkek beépitésével egyiddben biztositani kell. 3

/4] Az FLU jelli maganutakat a mintakeresztszelvények szerint, vagy az abban
foglaltakkal egyenértékii miiszaki tartalommal kell megépiteni.

/5/ Az FL E jelii teriilet a lakoteriilet fasitott része.
A teriileten a kozlekedést nem akadalyozé ndvényzet telepitheto.

(6)3132

26 modositva a 3per2020. (V.15.) rendelettel

27 médositva a 8per2009. (I1.26.) rendelettel

28 médositva az 12per2016. (IX.29.) rendelettel
2 médositva az 1per2014. (1.16.) rendelettel

39 médositva az 12per2016. (1X.29.) rendelettel
31 médositva a 11per2008. (V.14.) rendelettel
32 modositva a 10per2016. (V1.24.) rendelettel
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A kertvarosias lakoteriilet épitési eldirasai’
18.§.

(1) A lakoteriileten telkenként egy darab, legfeljebb négylakasos lakohaz —kivéve, ha a
meglévo, kialakult telkii és beépitésii korabbi tombtelkek alakitasaval jon létre Uj
telek, ebben az esetben egy telken tobb lakohaz is maradhat -, és egy darab tarolo
(gépkocsi, szerszam) épiilet épithetd.**

/2] Telekméretek:
- kialakithat6 legkisebb

telekszélesség: SZ-J1 terv szerint
telekmélység: SZ-J1 terv szerint
telekteriilet: SZ-J1 terv szerint

/3/ A beépités szabalyai
- beépitési mod: SZ-J1 terv szerint
- megengedett legnagyobb beépitettség: SZ-J1 terv szerint
- kialakitand6 zoldfeliilet minimuma: SZ-J1 terv szerint
- megengedett legnagyobb épitménymagassag:
foépiilet SZ-J1 terv szerint
melléképiilet: 3,5 m
- az épitési hely hatara: SZ-J1 terv szerint, vagy
elokert 5,0 m, vagy a 8.§. /7/ bekezdése alapjan 3,0 m
oldalkert 3,0 m, az Lke* dvezetben 2,5m azzal, hogy az dvezetben 11j épiilet
épitése, vagy a meglévd épiilet bovitése esetén az oldalhatartol
meért 4,0m-en beliili, az oldalhatarra néz6 homlokzaton huzamos
tartozkodas céljat szolgalo helyiségen nyilds nem nyithat6.*
hatsokert 50m

/4/ Epiiletek elhelyezése
Az épitési helyen beliil az el6kerti hatarvonaltol mért 10 m-en belill csak a féépiilet
allhat.

(5) a) Az Lke* 6vezetben a Gydér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi
Hivatal Allami Féépitésze GYA/184-9/2011. szamu felmentése alapjan az SZ-J1
terven telekhatar kotelezd helye jellel megjelolt helyen kialakitott telekhatart
telkekre vonatkozodan, az OTEK 25.§ (1) bekezdése szerinti, a kertvarosias
lakoéteriiletre vonatkozd megengedett legnagyobb beépitettségi értéket és az e
telkeken 4llo épiiletek kozott az OTEK 36.§ (2) bekezdése szerinti telepitési
tavolsagot nem kell figyelembe venni.

b) Az Lke* Ovezetben az Ovezeti eldirasban szerepld megengedett legnagyobb
beépitettségi értéket Uj épiilet épitése, vagy a meglévo épiiletnek az alapteriiletet
noveld atépitése, felujitasa és telekalakitaskor az SZ-J1 terven nem a telekhatar
kotelez6 helye jellel megjelolt helyen kialakitott telekhatara telkek esetén kell
alkalmazni.

33 médositva a 6per2016. (IV.28.) rendelettel
3* modositva a 20per2011. (XI1.01.) rendelettel
35 modositva a 20per2011. (XI1.01.) rendelettel
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¢) Az Lke* ovezetben az OTEK szerinti telepitési tavolsagnal kozelebb allo
¢épiilethomlokzaton a huzamos tartdzkodast szolgadlé helyiségen 1j nyilds
1étesitése, vagy a meglévo nyilés teriiletének novelése nem lehetséges.?

A kertvarosias lakoteriilet Lke: épitési ovezetének eldirasai
18/A.8

(1) A lakoteriileten telkenként egy darab, legfeljebb kétlakasos lakohaz és egy darab
tarold (gépkocsi, szerszam) épiilet épithetd.

(2) Telekméretek:
kialakithato legkisebb

telekszélesség: 18,0m
telekmélység: -
telekteriilet: 800m2

(3) A beépités szabalyai

beépitési mod: oldalhataron all
megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
kialakitand¢ zoldfeliilet minimuma: 50%

megengedett legnagyobb épitménymagassag:
foépiilet: 6,0
melléképiilet: 3,5 m
az €épitési hely hatara:

elokert 5,0m
oldalkert 6,0 m
hatsokert 5,0 m

(4) Epiiletek elhelyezése
Az épitési helyen beliil az elokerti hatarvonaltol mért 10 m-en beliil csak a foépiilet
allhat.

kk
(5) Az Lke | kozkert Ovezetben épiilet nem ¢épithetd, kerti melléképitmények
helyezhetdk el, jatsz6 €s pihendtér alakithat6 ki.

(6) a) Az Lkei= épitési ovezet lakoteriiletként akkor hasznalhatd fel, ha barmelyik
hataratél 100m-es tavolsagon belill az allattenyésztést szolgald épiiletek épitési
lehetdsége megsziinik.”’

A Kisvarosias lakéteriilet épitési eléirasai
19.§.%

36 modositva a 20per2011. (XI1.01.) rendelettel
37 médositva a 6per2016. (IV.28.) rendelettel
38 modositva a 6per2016. (IV.28.) rendelettel
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1/

12/

/3/

4/

/5/

16/

17/

/8/

Vegyes teriilet
20.8.

A vegyes teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:
- telepiiléskdzpont vegyes teriilet:

A telepiiléskozpont vegyes teriileten telkenként egy darab legfeljebb kétlakédsos
lakohaz a helyi és nem csak a helyi lakossagot szolgdlo intézményi, kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd, szallashely-szolgaltatd és szorakoztatd épiiletek, a sajat
sziikséglet kielégitésére szolgalo allattartd épiilet és a telken folyo tevékenységbdl
adodo tarolo épiilet épiilhet.

A /2/ bekezdésbeli épiiletek koziil az intézményi — oktatasi, egészségiigyi, szocialis
— ¢piilettel beépitett, vagy beépitendd telken az intézmény milkddtetéséhez
kapcsolodo, legfeljebb két lakas épithetd ugy, hogy a lakasok az intézménnyel egy
épiiletben kertilnek kialakitasra.

Egyéb, a /2/ bekezdésben felsorolt épiiletek a beépités szabalyai kozott a telkeken
egymastol kiilonallo épiiletként is épithetdk.

A teriilet Ovezeteiben kialakithaté legkisebb telek méreteit az SZ-J1 terv
tartalmazza.

A beépités szabalyai a @vagy jelt tertiletek Gvezeteiben:

- beépitési mdd: oldalhataron allo
- megengedett legnagyobb beépitettség: SZ-J1 terv szerint
- kialakitand6 zoldfeliilet minimuma: SZ-J1 terv szerint
- megengedett legnagyobb épitménymagassag: SZ-J1 terv szerint.
- az épitési hely hatarai:
eldkert: kialakult (vagy 3,0 m)
oldalkert: 4,0 m
hatsokert: 10,0 m
- azépiletek elhelyezése
Az épitési helyen beliil az eldkerti hatdrvonaltél mért 15,0 m-en beliil csak
foépiilet épithetd. Melléképiilet foépiilet nélkiil nem épithetd.
A
O 30/40
4,5 14*/60/900 jeli 6vezetekben a meglévd telkek hossziranya
kettéosztasakor az alakithatd legkisebb telekszélesség 12,0 m lehet.
Egyéb a telekszélesség megvaltoztatasat eredményezd telekalakitds esetén az
alakithato legkisebb telekszélesség 14,0 m.

A @ jelll teriilet dvezeteire vonatkozo eldirasok

a., Az - L — L — épitési hely hatara jellel koriilhatarolt teriileten csak lakoépiilet, és
a /2/ bekezdés szerinti egyéb épiiletek épithetdk.

39 modositva a 11per2008. (V.14.) rendelettel
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b., A — K — K — ¢épitési hely hatéra jellel koriilhatarolt teriileten az 1ti forgalmat
kiszolgalo, telkenként egy kiskereskedelmi épiilet épithetd. Az épiiletnek az
utca feldli épitési hely hatarra akar részben illeszkednie kell. Az épitési helyen
beliil lakas nem épithetd.

ba., Az oldalkerti teleksavban az épitési vonalon, vagy attdl a telek belseje
felé legfeljebb 6,0 m, az utca felé legfeljebb 3,0 m tavolsagban tomor,
vagy félig attort keritést kell épiteni a kereskedelmi épiilet anyagaval és
formajaval harmonizaldan.

bb., A kereskedelmi épiiletek foldszinti padlovonala a csatlakozo jarda
terepszintjéhez viszonyitva =+ 0 és +0,30 m kozotti magassagban lehet.
Az elarusito tér alatt — a telek belso része felél megkozelitve tarolo és
gépészeti helyiségek épithetdk.

bc.,, A kereskedelmi épiiletek Bécsi ut feldli homlokzatanak atlagos
magassaga 3,0 — 3,50 m kozott lehet. Homlokzatmagassagon a jardatd,
valamint a fiiggéleges fal ¢és a tetd metszésvonala kozotti fliggdleges
tavolsag értendo.

bd., A kereskedelmi épiileteket allando jellegti épiiletként kell megépiteni. Az
¢épiiletek szerkezete meg kell, hogy feleljen az alland6 tartdzkodasra
szolgald helyiségekre vonatkoz6 eldirasoknak. Az épiiletek hatarold
falainak kiilsé oldalat vakolni kell, a vakolat szinezése megengedhetd. A
hatarold falak kiilsejének szine a hagyomanyos telepiilési szinvilaghoz
alkalmazkodjon, az egymés melletti épiiletek szinei egymadssal
harmonizéljanak.
A tetd héjalasara hulldmpala nem hasznéalhat6. A tetd hajlasszoge 15° és
45° kozott lehet.
Az ¢épiilet utcai homlokzati falara az eldkert teljes mélységét lefedd
kitekerhetd, konzolos vaszon elétetd épitheto.

be., %

c., A beépités szabalyai

- beépitési mdd: oldalhataron allo

- megengedett legnagyobb beépitettség: 50%

- kialakitandé zoldfeliilet minimuma: 30%

- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

- az épitési hely hatarai: eldkert: SZ-J1 terv szerint
hatsokert:  SZ-J terv szerint
oldalkert: 4,0 m vagy 5,0 m

d., Az ovezetben vegezhetd telepengedely koteles tevekenységek:
TEAOR:
17.40 Konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)

40 modositva a 10per2016. (V1.24.) rendelettel
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25.24 Egyéb miianyag termék gyartasa

28.11 Fémszerkezet gyartasa

18.10 Borruhazat gyartasa

18.21 Munkaruhazat gyartasa

18.22 FelsOruhazat gyartasa

18.23 Alsoruhazat gyartasa

18.24 Egyéb ruhazat, kiegészitok gyartasa

18.30 Szdrmekikészités, szOrmecikk gyartasa

19.20 Taskafélek, szijazat gyartasa

19.30 Léabbeligyartas

20.30 Epiiletasztalos-ipari termékek gyértasa

25.23 Miianyag épitdanyag gyartasa

22.51 Parafa-, fonottaru gyartasa

22.2 Nyomdai tevékenység aldgazatba tartozo tevékenységek
25.24 Egyéb miianyag termék gyartasa

26.12 Sikiiveg tovabbfeldolgozasa

26.21 Haztartasi keramia gyartasa

26.66 Egyéb beton-, gipsz- és cementtermék gyartdsa szabadtéri szaraz csiszolési

cre

s

26.70  Epitékd, diszitoké megmunkéalas szaraz csiszolasi technoldgiajt
munkafolyamat kivételével
25.24 Egyéb milanyag termék gyartasa

28.11 Fémszerkezet gyartasa

36.11 Uldbutor gyartasa
36.12 Irodabutor gyartasa
36.13 Konyhabutor gyartasa
36.14 Egyéb butor gyartasa
36.30 Hangszergyartas
36.40 Sportszergyartas
36.50 Jatékgyartas

74.82 Csomagolas*

(9) A beépités szabalyai a Vtz jell 0vezet telkein:

a., beépitési mod: oldalhataron allo
b., megengedett legnagyobb beépitettség: 50%
c., kialakitando zoldfeliilet minimuma: 30%
d., megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5
e., az épitési hely hatarai:

elokert: kialakult, vagy 0,0 m.

oldalkert: kialakult+?

Kiilonleges teriilet
21.8.

/1/° A kiilonleges teriilet felosztasa a sajatos teriilethasznalat szerint:
a., temeto

4 médositva a 11per2008. (V.14.) rendelettel
42 médositva a 3per2020. (V.15.) rendelettel
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b 43
]

/2/ a., A temetd teriiletén a sirkert és kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.
A temetOben 1) épiilet a telekhatartél 20,0 m-es elé-, oldal- és hatsokert

elhagyasaval épithetd.

b., A beépités szabalyai
- beépitési mod: szabadonalld
- megengedett legnagyobb beépitettség:
- kialakitand¢é zoldfeliilet minimuma:

3%
80%

- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m

- kialakithato telek: SZ-J1 terv szerint.
/3/ 4

Gazdasagi teriilet
21/A.8.

(1) *Mezogazdasagi telephelyek dvezete, jele: Gip mg3

Az Ovezetben a ndvénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas €s tarolas épitményei helyezhetdk el.

Ovezeti el8irdsok:

Beépitési mod:

Megengedett legnagyobb beépithetdség:
Kialakitand6 legkisebb zoldfeliilet:
Megengedett legnagyobb épitménymagassag:
Alakithat6 legkisebb telektertilet:

Epitési hely hatéara:

Egyéb:

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 6vezete, jele: Gksz2
Ovezeti eldirasok:

szabadonallo

30%

50%

6,0 m

3000 m?

SZ-J1 terv szerint

Az SZ-J1 terven jelolt
helyen, telken beliil, legalabb
30 m szélességll,
haromszintes, a tajra
jellemzd névényfajokbol
allo védofasitast kell
l1étrehozni. A fasitds megléte
az ¢épiiletek hasznalatba
vételének feltétele.

Beépitési mod: szabadonallo
Megengedett legnagyobb beépithetdség: 50%
Kialakitand6 legkisebb zoldfeliilet: 30%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m
Alakithato legkisebb telekteriilet: 1500 m?

3 médositva a 20per2011. (XIL.01.) rendelettel

* moédositva a 20per2011. (XIL.01.) rendelettel

45 médositva a 20per2011. (XI1.01.) rendelettel
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Epitési hely hatéra:
vagy ha az nem szabalyoz teljeskoriien:

Egyéb:

rrrrr

teriiletre
22.8.

(1) A teriilet felhasznaldsa a sajatos hasznalat szerint:

SZ-J1 terv szerint,

oldalkert: 2,0m

hatsokert 10,0m

Az  ¢épitési  helyen az
oldalhatartol mért 3,0m-en
beliili, az oldalhatarra néz6
homlokzaton huzamos
tartozkodas céljat szolgalo
helyiségen  nyilds  nem
nyithato.

Az Ovezetben kotelezo telken
beliili fasitasként megjelolt
teriileten G6shonos fa ¢és
cserjefajokbol allo
haromszintes fasitast kell
létrehozni. A zoldfeliileten
gyep mellett 150m>-ként
legalabb 40db cserjét és 1 db
lombos fat kell tiltetni.

Az Ovezet telkeinek utcai
telekhataran tomor Kkerités
nem ¢€pithetd.*

egyéb ipari teriilet 1Gg

kiilonleges teriilet: hulladékudvar K —

47

/2/ Az iparteriileten az ipari és mezOgazdasagi lizemi termelés, szolgaltatas, raktarozas,
valamint az iparteriileti alapellaté intézmények épiiletei épithetdk.

Allattart6 épiilet nem épithetd.

/3/ A kizéar6lagos funkcioként ,kereskedelem, szolgaltatds” megjeloléssel jelolt

Ovezetben lizemi létesitmény nem épithetd.

Az Ovezet beépitésére vonatkozo eldirasokat az SZ-J2 terv tartalmazza.

Az épitési hely hatarai:
elokert: 15,0m
oldalkert: 6,0 m
hatsokert: 20,0 m

4 modositva a 20per2011. (XIL.01.) rendelettel
47 médositva a 11per2008. (V.14.) rendelettel
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/4/ A kizardlagos funkcidként ,,lakéhazak” megjeloléssel jelolt dvezet telkein legfeljebb
egy darab kétlakéasos lakohaz épithetd.
Az dvezet beépitésére vonatkozod eldirasokat az SZ-J2 terv tartalmazza.
Az oldalkert mérete 6,0 m.

/5] Az @ VF Jelii teriiletet véddfasitasként kell kialakitani és fenntartani.

A védofasitas terliletén épitmények nem épithetdk, utak és kozmiivezetékek a
keresztez6 utakon és vezetékeken kiviil) nem helyezhetdk el.

/6/ Az iparteriileti telkek be nem épitett és le nem burkolt teriiletein zoldfeliiletet kell
kialakitani.
A megsziintetd jellel jelolt telekhatara telkek egy épitési telekként épithetdk be. A
telekdsszevonast a mindenkori igényeknek megfelelden, részletekben is végre lehet
hajtani.

(7) Az 1Gg1, IGR2, Gipgs jeli teriileteken lakas nem épithetd.
A beépitésre vonatkozd szabalyokat az SZ-J2 terv tartalmazza.
Az épitési hely hatarait az SZ-J2 terv tartalmazza.
Jelolés hianyaban elokert: 6,0 m
oldalkert: IGE1, Gipgs Ovezetben 4,0 m
IGR2 6vezetben 6,0 m
hatsokert: 10,0 m #

(8) A GipEs jelli 6vezetben az €pitési hely a déli telekhataron all. Az €pitési helyen az
oldalhatartol mért 6,5m-en belili, az oldalhatarra néz6 homlokzaton huzamos
tartozkodas céljat szolgald helyiségen nyilas nem nyithat6.

19/ Az @ @Ewezetben hulladékgyiijté és tarold hely, nagymennyiségii
szennyvizképzddéssel jard termeld tevékenység szamara telek nem alakithatd, épiilet
nem épithetd. Szemcsés, szorodo, szallo anyag nyilt téri taroldsa nem
engedélyezheto.

Az @ Ovezetre vonatkoz6é SZ-J2 terv szerinti legnagyobb épitménymagassag
¢épiiletekre vonatkozik, a miitargyak megengedett legnagyobb magassaga 24,0 m.
Mitargy az oldal és a hatsokerti telekhatdirhoz a megengedett legnagyobb
épitménymagassag felénél kozelebb nem épithetd.

(10) >'Az IGE, jelt vezetben jeldlt épitési teleken beliili véddteriileten épitmény nem
¢épithetd. A védoteriiletet gyepes, nadas vegetacioként kell fenntartani.

(11) A GipEs Ovezetben kotelezd telken beliili fasitasként megjelolt teriileten
Oshonos fa ¢és cserjefajokbol all6 hdaromszintes fasitast kell létrehozni. A

*8 modositva a 20per2011. (XIL.01.) rendelettel
4 moédositva a 20per2011. (XIL.01.) rendelettel
0 médositva a 20per2011. (XI1.01.) rendelettel
S modositva a 20per2011. (XI1.01.) rendelettel
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zdldfeliileten gyep mellett 150m?-ként legalabb 40db cserjét és 1 db lombos fat kell
iiltetni.*

(12) 3 A hulladékudvar szamara kijelolt teriileten a kozségi szelektiv hulladékgytijtés
épitményei €s szocialis — iroda épiiletek épithetdk.
Beépitési mod: szabadonalld

Kialakithato legkisebb telekteriilet: 1000m?

Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%

Kialakitand6 legkisebb zdldfeliilet: 40%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,5 m

Epitési hely hatarai: a telekhatartol mért 10,0 m

Egyéb: - atelekhatarok mentén 5,0 m széles takard-veédo fasitast kell 1étesiteni.>*

rrrrr

SZ-J3 terven lehatarolt teriiletre
23.8.

/1/ A szabalyozott teriilet felosztasa a sajatos hasznalat szerint:

kereskedelmi, szolgaltatd terﬁlet:@

egyeb ipari tertilet: @ vagy

/2/ a., A kereskedelmi, szolgdltatd teriileten a nemcsak a helyi lakossagot ellatod
kereskedelmi, ellatasi, szolgaltatd, vendéglaté és nem zavar6d hatdsu termeld
¢épiiletek helyezhetdk el. A 1étesitmények iizemeltetéséhez sziikséges legfeljebb
2 db lakas a gazdasagi épiiletben elhelyezve kialakithato.

b., A kizéarélagos funkcidként ,kozpont” megjeldléssel jelolt teriileten a teljes
szabalyozott teriilet kozponti funkcidit ellatd épiiletek épithetok.

c., A teriilet beépitésére vonatkozo szabalyokat az SZ-J3 terv tartalmazza.
Az épitési hely hatérai:

Ovezet Ovezet
elokert: 12,0 m kialakult
oldalkert: 6,0 m kialakult
hatsokert: 10,0 m kialakult

A @Gvezetben telekhatar kiigazitas, vagy telekegyesités soran atalakult telek

esetében

- ha az uj telekhatar és a kialakult épitési helyhatar kozotti tavolsag kisebb,
vagy egyenld a megengedett legnagyobb épitménymagassaggal, akkor az
¢épitési hely hatara az SZ-J3 terv szerinti kialakult vonal

52 modositva a 20per2011. (XI1.01.) rendelettel
33 modositva a 20per2011. (XI1.01.) rendelettel
34 modositva a 11per2008. (V.14.) rendelettel
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- ha az 1j telekhatar és a kialakult épitési helyhatar kozotti tavolsag nagyobb a
megengedett legnagyobb épitménymagassagnal, akkor az épitési hely hatara
a megengedett legnagyobb épitménymagassag mértékének elhagyasaval
hatarozand6 meg.

/3/ a., Az egyéb ipari terlileten a termelés és a hozzd kapcsolddd kereskedelem,
szolgaltatdipar és a raktarozas épiiletei épithetdk.
Lakas nem létesithetd.

b., A beépitésre vonatkoz6 szabalyokat az SZ-J3 terv tartalmazza. A megengedett
épitménymagassag folé technologiai vagy egyéb okokbdl kimagaslo épiiletrész
a beépitett alapteriilet max. 5%-a lehet, a tobbletmagassag max. 5,0 m.
c., Az épitési hely hatara: ha az SZ-J3 terv nem jeloli
elokert: 12,0 m
oldalkert: 4,0 m
hatsokert: 8,0 m.

d., Az iparteriilet ¢épiileteinek 85. szamu fout felé esd6 homlokzatat is
féhomlokzatként kell kiképezni.
A tetéfelépitmények  Osszefogottan, egy tomegben, un. ,,6todik”
homlokzatként jelenjenek meg. A 85. szamu fouttal, az 1. sz. fouttal és a
vasutvonallal hataros telektombokben nyilt téri raktirozas nem engedhetd
meg.

e., A szabalyozott teriilet az orszagos kozutak feldl az SZ-J3 terven jelolt két
csomopontrdl tarhato csak fel. Amennyiben a és el utak
eze

ken a csomdpontokon keresztiil nem érhetok el, a teriilet telkei nem tekinthetok
kozatrol kozvetleniil megkdzelithetonek. A 85. szamu féuton a teriilet
megkozelitésére kiilonszintli csomopontot kell kiépiteni.

f 55
]

g., A szabdlyozott teriileten a vonatkozd kormanyrendelet eldirasain til épitési
engedélyhez kozott
- atelken beliili burkolatépités
- atelek barmelyik oldalén kerités épitése
Az ¢épitési engedély kiaddsit a meglévd kozmiivezetékek nyilt arkos
feltarasahoz és pontos beméréséhez kell kotni.

h., A szabalyozott teriileten a telekhatarokon legfeljebb 2,0 m magas attort kerités
épithetd. TOmor, atlathatatlan kerités nem létesitheto.

1., A szabdlyozott teriileten athuzodo kozmiivezetékek (termalviz-vezeték,
tavbeszélo kabel) folé épililet nem keriilhet.

35 modositva a 10per2016. (V1.24.) rendelettel
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A kozmivezetékeket szilard burkolatd ut - a kozmi-lizemeltetdk eseti
eldirdsainak megfeleléen — keresztezheti. A kozmiivezetékek folé — a
keresztezésen kiviil — csak kézzel bonthaté (elemes) burkolatot lehet épiteni.

Jos 1 jeli ovezet telkein épiild épitmények engedélyezési eljarasban a
tertiletiteg illetékes kornyezetvédelmi hatdsagot érintett hatosagként kell kezelni.

rrrrr

24.8.

/1/ Kiilonleges teriilet
a., Strand

A strand teriilet a kdzség és a szomszédos telepiilések lakosainak ellatasara
szolgal. Méretezésénél a 4 m2/f6 vizfelilet, 10 m2/f6 szarazfoldi teriilet
mutatdszamokat kell alapul venni. A teriileten a vizparttol 20,0 m, a szarazfoldi
telekhatartol 10-10 m-re helyezhetd el a strandot hasznalok szamara szocidlis,
kereskedelmi, illetve a teriilet fenntartasara szolgalo épiilet.
Az épiilet legnagyobb megengedett épitménymagassaga 6,0 m.
A megengedett legnagyobb beépitettség 10%, legkisebb kialakitando
zoldfeliilet 80%.
A telekhatarok mentén 5,0 m széles takaro-védo fasitast kell létesiteni. A
fasitas novényanyagat a tajra jellemzo fafajokbol kell 6sszeallitani.>

b., Kertészet
A kertészettetke a varosgazdalkodasi feladatok ellatasara szolgald épitmények
elhelyezésére szolgal.
A megengedett legnagyobb beépitettség: 40%
Kialakitand6 legkisebb zoldfeliilet: 40%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m.
Az ¢épiiletek a telekhatdroktdol mért 15,0 m-es teriiletsdv elhagyasaval
helyezhet6k el.

c., Kegyeleti park @
A kegyeleti parkban épiilet nem épithetd.

12/ Bényaten'ilet

A banyateriileteh a banya mukodtetéséhez sziikséges tizemi €s szocialis éptiletek
épithetdk. Megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m, az épililetek
osszteriilete a 200 m>-t nem haladhatja meg. Az épiileteket a telekhatartdl legalabb
10 m-es teriiletsav elhagyasaval lehet épiteni.

A B ST jelli banyateriilet utohasznositasa strand: fiird6to, pihendtertilet. A banya
mivelési €és rekultivacios tervét a strand kialakithatdsagat biztositdé modon kell
elkésziteni, a miivelést €s a rekultivaciot annak megfelelden végrehajtani.””

A 0200/77-78 hrsz-u teriiletek csak a 0200/75-76 hrsz-u teriiletek banyakénti
felhasznalasa utan, vagy azzal egy idoben hasznalhatok fel banyabdvitéskent.>

6 modositva a 11per2008. (V.14.) rendelettel
57 médositva a 11per2008. (V.14.) rendelettel

REGIOPLAN KFT ABDA KOZSEG EGYSEGES SZERKEZETBE
FOGLALT HELYI EPITESI SZABALYZATA



29

rrrrr

25.8.

/1/ Egyéb ipari teriilet:
A mezbgazdasagi major teriiletén az SZJ-5 tervlapon jeldltek szerint a
novénytermesztés, allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és
tarolds ¢épitményei, tovabba nem zavar6 hatasu ilizemi jellegli épitmények
helyezhetdk el.
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %.
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m.
Kialakithato legkisebb telek: 3000 m?.
A major telkein a tervlap szerint jelolt /lakoteriiletek hatardig/ véddsavot kell
létrehozni és fenntartani.

/2/ Egyéb ipari terﬁlet:
A mezdgazdasagi~major teriiletén az SZJ-5 tervlapon jeldltek szerint a

novénytermesztés, allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és
tarolas épitményei helyezhetdk el.

Megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %.

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m.

Kialakithato legkisebb telek: 3000 m?.

A major telkein a tervlap szerint jelolt /lakoteriiletek hatardig/ véddsavot kell
létrehozni és fenntartani.

A beépitésre szant teriilet kornyezetvédelmi és kozmiivesitési eléirasai
26.8.

/1/ Levegdtisztasagvédelem: védett 1. kategoria

/2/ Zajvédelem: (a hatalyos®® rendelet szerint)

a., SZ-J1 terven szabalyozott teriilet:

- lako- és intézményteriilet laza beépitéssel
falusias lakoteriilet
kertvarosias lakoteriilet
temeto

- lako- és intézményteriilet stirii beépitéssel
teleptiléskdzpont vegyes
kisvarosias lakoteriilet
sportpalya

b., SZ-J2 terven szabalyozott teriilet
- iparteriilet lakdépiiletekkel vegyesen
egyéb ipari teriilet

58 modositva a 8per2009. (11.26.) rendelettel
394/1984.(1.18.) EiM
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c., SZ-J3 terven szabalyozott teriilet

- lako- és intézménytertilet siirli beépitéssel
kereskedelmi, szolgaltatd teriilet

- iparteriilet
egyeb ipari teriilet

d., SZ-J4 terven szabalyozott teriilet
- lako- és intézménytertilet stirli beépitéssel
strand
- iparteriilet
kertészet
mezdgazdasagi major
banyateriilet

/3/ Hulladék elbanas

Kotelez6d hulladékelszallitas a kdzségi rendszer keretében, vagy sajat szervezésben
leraké vagy artalmatlanito helyre.

/4/ Szennyvizelvezetés:
Kotelez6 szennyvizcsatorna rakotés.

/5/ Kézmiivesités
A beépitésre szant teriileteket, kivéve a mezdgazdasagi majort és a banyateriiletet
legkésdbb az épiiletek haszndlatba vételéig el kell latni:
- koziizemi villamos energia vezetékkel
- koziizemi ivoviz vezetékkel
- kozilizemi szennyvizcsatorna vezetékkel
- csapadékviz elvezetésre szolgélo nyilt arkokkal.

A mezdgazdasagi major és a banya teriiletén a szennyvizcsatorna vezeték helyett
elégséges a zart szennyviztdrozo megléte.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
az SZ-J1 és SZ-J4 terv szerinti teriletek

Zoldteriilet
27.8.

/1/ A zoldteriiletbe a kozparkok tartoznak.

/2/ A zoldteriilet legfébb alkotéeleme a ndvény, ezért a zoldteriileteket funkcidjuknak

megfelelden magas diszértékli ndvényzettel be kell iiltetni, s megfeleld modon
fenntartani.

/3/ A kozparkban épiilet nem épithetd, csak az SZ-J1 terven jeldlt funkcidjuknak
megfeleld melléképitmények, szobrok, koztéri targyak helyezhetdk el.

(4) A Kp1 jeli Ovezetben jatszo- €s pihendtér létesithetd. A jatszo- €s pihendtér
létesitésének feltétele a teriilet belvizmentesitése. A jatszoteret be kell keriteni.
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Kerités a telekhataron és a telek belsejében egyarant 1étesithetd. A kerités legfeljebb
1,2m magas, fabol késziilt, attort lehet.®

»27/A. §
Kiilonleges teriilet

(1) A kiilonleges teriilet a sajatos teriilethasznalat szerint:
nagy kiterjedésii sportteriilet

(3) a., A sportteriileten a kozségi sportpalydk €és a sporttal kapcsolatos kiszolgalo
létesitmények, parkolok helyezhetdk el.

b., A beépités szabalyai

beépitési mod: szabadonallo
megengedett legnagyobb beépitettség: 2%
kialakitando zoldfeliilet minimuma: 80%
megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5m
kialakithato legkisebb telekméret: tertilet: 3000 m?
az épitési hely hatérai:
elokert: 15,0 m
oldalkert: 15,0 m
hatsokert: 15,0 m*

Kozlekedési teriilet
28.8.

/1/ Kozlekedési teriiletek az SZ-J1, SZ-J2, SZ-J3, SZ-J4, SZ-J5 tervlapokon az e célra
megjelolt teriiletek.

a., A beépitett és beépitésre szant teriileteken kozlekedési teriiletnek mindsiilnek:
- ®F jellel ellatott it telepiilési féntként

- %GY jellel ellatott utak gytijténtként
jellel ellatott utak lakoutcaként

- @GYA jellel ellatott utak gyalogos-kerékparos utként
- (KKP jellel ellatott utak 6nallo kerékparutak.,

b., A beépitésre nem szant teriileteken kozlekedési teriiletnek mindsiilnek:
- @ V jellel ellatott teriilet vasuti teriiletként

@ A jellel ellatott Gt autopalyaként

- (KF jellel ellatott utak féatként

- (K)M jellel ellatott ut mellékutként

- ()T jellel ellatott utak telepiiléskdzi utakként.

-K KP jellel ellatott utak 6nallé kerékparutak.s?

% modositva a 11per2008. (V.14.) rendelettel
1 modositva a 20per2011. (XI1.01.) rendelettel
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/2] A beépitett és beépitésre szant teriileteken az utcak szabalyozasi szélességét az
SZ-J1,SZ7-12, SZ-13, SZ-J4, SZ-J5 tervlapok tartalmazzak.

13/ A\ jelti utakat a mintakeresztszelvények szerint, vagy az abban foglaltakkal
egyenertékii miiszaki tartalommal kell megépiteni.

(4) A kozutak telke a mindenkori igényeknek megfelelden hossziranyu kiterjedését
érintOen szakaszosan is kialakithatd. 200 m-nél hosszabb zsakutca nem alakithatd
ki.o3

Kozmiiteriiletek

29.8.
/1/ Koézmiitertiilet a j el tertilet

/2/ A kozmiives ivoviz halozatot a hatilyos jogszabalyok szerint a tlizvédelmi
szempontokra®* is figyelemmel kell kialakitani.

/3/ A kozteriileteken, a kozlekedési teriileteken a kozmii vezetékeket ugy kell
elhelyezni, hogy a teriileten a védotavolsdgok betartdsaval legaldbb az alabbi
kozmiivek elhelyezhetok legyenek:
fold alatt: ivoviz vezeték

szennyviz vezeték
gazvezeték
tavbesz¢lo foldkabel

fold felett: villamos energia vezeték
telefon vezeték
kabel TV vezeték
nyilt csapadékviz elvezetd arok.

Erdoteriilet
30.8.

/1/ Erdéteriilet az 1500 m?-nél nagyobb teriiletii, a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi
térképen erddként nyilvantartott, valamint az SZ-J4 terven @ jellel jeldlt teriilet.

12/ Ovezetek
a., Elsddlegesen gazdasagi rendeltetésii erdok dvezete: @ G
Az Ovezetben az erdémiiveléshez sziikséges épitmények helyezhetdk el. Az
¢épiiletek megengedett legnagyobb épitménymagassaga 3,5 m.
b., Elsddleges védelmi céli erdok 6vezete:@V
Az Gvezetben épiilet nem €pithetd.

2 modositva a 11per2008. (V.14.) rendelettel
% moédositva a 11per2008. (V.14.) rendelettel
6435/1996.(X11.29.) BM. Rendelet I. sz. melléklete 47.§. /1/ és 49.§. /1/-/3/ bekezdése
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Egyéb teriilet
31.8.

/1/ Vizgazdalkodasi tertilet:
A teriiletbe tartoznak a folyomedrek, a holtdgak, az arvizvédelmi toltések és a
hullamtéri teriiletek.
A teriileten a vizligyi jogszabalyban megengedett épitmények helyezhetdk el.
Az SZ-J4 terven SH jellel jelolt teriileten vizitira megallohely létesithetd. A
vizitura megallohelyen kerti épitmények épithetdk.
A teriilet haszndlatbavételének kozmiivesitettségi feltétele: zart tarozoju illemhely
megépitése.
Mezogazdasagi teriilet
32.8.

/1/ Mezbgazdasagi teriilet az SZ-J4 terven @jellel jelolt tertilet.

a., Altalanos termelési Gvezet @ A
Az Ovezetben épililet nem épithetd, csak az OTEK 32.§-ban felsorolt
1étesitmények helyezhetdk el.

b., Gazdalkodasi dvezet @G

Az Ovezetben az 1 ha-t elérd vagy meghaladd nagysagu, legalabb 80,0 m
oldalhossztisagn foldrészleten, annak legfeljebb 3%-o0s beépitésével a
mezdgazdasagi termelés folytatdsdhoz sziikséges gazdasagi épiiletek
(géptaroloszin, a sajat teriileten megtermelt termény és takarmany tarolasara
szolgéalo épiilet, allattartd épiilet (tovabbd, ha az ott folyd tevékenység
indokolja), lakohéz épithetd.

Allattart6 épiilet elhelyezésénél a jelen rendelet 10.§. /2/ bekezdés eldirasait is
figyelembe kell venni. A gazdasagi épiiletek max. épitménymagassaga 6,0 m, a
lakohaz max. épitménymagassaga 4,5 m, a tet6tér beépitheto.

Az épiileteket a foldrészlet hataratol legalabb 10 m-re lehet épiteni.
Az épitmények elhelyezésének feltétele:
- nagy forgalmat indukald 1étesitmény esetén a kézuti megkdzelithetdség
biztositasa a kozség belsd utjainak igénybevétele nélkiil
- a mitkddéshez sziikséges energia- és vizikozmiivekkel valo ellathatosag
- a kornyez0 mezdgazdasagi teriiletekre karos hatassal a l1étesitmény, s a
benne folytatott tevékenység nem lehet.
A teriileten nagy vizfelhasznalasu 1étesitmény nem helyezhetd el.
A hasznélatbavételi engedély kozmiivesitési €s
kornyezetvédelmi feltétele: - ivoviz ellatas
- zart szennyviztarolo
- koziizemi hulladékelszallitas

c., Kiskertek dvezete :@K

Az Ovezetbe az SZ-J4 jeli terven jelolt teriiletek tartoznak.
A 720-1500 m? kozotti nagysagl, legalabb 10,0 m széles foldrészleteken,
amennyiben azok nem szanté miivelési 4gban nyilvantartottak, illetve 1500 m?-
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t meghalad¢ teriiletii, barmely miivelési agu foldrészleten egy darab, legfeljebb
3,5 m-es épitménymagassagu gazdasagi épiilet épithetd, a foldrészlet max. 3%-
anak beépitésével.
Az épitési hely hatérai:

elokert: 10,0 m

oldalkert: 3,0m

épitési sav: 20,0 m.
A telek beépitése: szabadonalld
A kialakithaté legkisebb telek teriilete: 720 m?.
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» lermészetkozeli teriilet
32/A.8

A természetkozeli terﬁleten@, épiilet nem épithetd.”s

Atmeneti szabalyozasi eléirasok
33.8.

/1/ Az SZ-J1, SZ-J3 és SZ-J4 terven jellel jelolt teriileteken a megvaltozott
terliletfelhasznalasnak megfeleld szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat
megallapitasaig épitmény nem épithetd.

/2/ Az SZ-]3 terven jellel jelolt teriileteken a megvaltozott teriiletfelhasznalasnak
megfeleld szabalyozasi terv és helyi €pitési szabalyzat megallapitasdig 1) épiilet

nem ¢épithetd. A meglévé épiilet jelenlegi funkcidjaban hasznalhato, rajta
allagmegdvasi, atalakitasi munkak végezhetok.

II. FEJEZET
EGYEB

Az épitési elirasok hatalyossaga
34.8.

/1/ Ezen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba. Hatalyba Iépésével egyidejileg a
helyi épitési szabalyzatrol szolo 10/2000.(VIL.13.) rendelet, valamint az azt
modosité 16/2000. (XI1.21.), 4/2003.(IV.01.), 8/2003.(VI1.18.), 11/2003.(VIL.03.)
13/2003.(VIIL.17.), 2/2005.(I11.02.) rendeletei, valamint a 11/1996.(IX.25.) és a
9/1994.(VI1.25.) rendeletek hatalyukat veszitik.

/2/ A rendelet kihirdetésérol a korjegyz6 gondoskodik.

korjegyz6 polgarmester

Kihirdetve: Abda, 2006. jinius 29-én.

korjegyzo

Az egységes szerkezetbe foglalas napja: 2020. februar 26.

%5 modositva a 8per2009. (11.26.) rendelettel
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1. sz. fiiggelék
legalibt 4040 ml
Sarokielek kinlakitds 1. viltozat
agaldkb 600 m2
\Jrg:. ilih 404 mZ
Sarckiclelk kialakitas [1. valiozat
REGIOPLAN KFT ABDA KOZSEG EGYSEGES SZERKEZETBE
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2. sz. fiiggelék

Helyi értékvédelem:

lakoépiilet, 155 hrsz.
lakoépiilet, 150/8 hrsz.
lakoépiilet, 80 hrsz.
lakoépiilet, 70/3 hrsz.
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