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Abda Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
a 11/2008.(V.14.), a 8/2009.(11.26.), a 20/2011.(X11.01.), a 4/2012. (111.29.), az
5/2013.(V.16.),a1/2014.(1.16.), a 6/2016.(1V.28.), a 9/2016.(V1.24.), a
12/2016.(1X.29.), 2 8/2017.(V111.7.), a 3/2020. (V.15.), az 5/2020. (V1.25.), a 7/2020.
(1X.3.), @2 9/2020. (X11.2.), a 14/2022. (X11.20.), az 5/2024. (1V.25), a 11/2024.
(X1.31.), a 11/2025. (1X.17.) és a 7/2026. (V.28.) bnkormanyzati rendelettel
modositott,

.....

Abda kozség Képvisel-testiilete az 1990. évi LXV. tv. 16.8 (1) bekezdésében, valamint
az 1997. évi LXXVIII. torvény 6.8 (3) bekezdésében biztositott jogkorében a
kovetkezoket rendeli el:
. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1 § 123456789101112

(1) Megalkotja a helyi épitési szabalyzatrl szo6l6 rendeletét és elrendeli annak
alkalmazasat.

(2) A Rendelet az alabbi mellékletekkel alkalmazando:
a) 1. melléklet: SZ-J1 jeli, Rp.1.133-41 munkaszamu, Szabalyozasi és Ovezeti
terv |. (Beépitésre szant terilet)

b) 2. melléklet: SZ-J4 jelti, Rp.1.133-40 munkaszamu, Szabalyozasi terv IV.
(Beépitesre nem szant tertlet)

A rendelet hatélya

! médositva a 11/2008. (V.14.) rendelettel

2 mddositva a 8/2009. (11.26.) rendelettel

3 mddositva a 20/2011. (X11.01.) rendelettel

4 médositva a 4/2012. (111.29.) rendelettel

> mddositva az 5/2013. (V.16.) rendelettel

® mddositva az 1/2014. (1.16.) rendelettel

" mddositva a 6/2016. (1V.28.) rendelettel

8 mddositva a 9/2016. (V1.24.) rendelettel

® mddositva az 12/2016. (1X.29.) rendelettel

10 médositva a 8/2017. (VI111.7.) rendelettel

11 Médositotta a 11/2024. (X.31.) nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2024. november 1-t81.

12 Médositotta a 11/2025. (1X.17.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2025. szeptember 18-t6l
13 Médositotta a 16/2025. (X11.17.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2025. december 18-t6l.
14 Médositotta a 7/2026. (V.28.) onkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2026. méjus 29-t5l
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2.8
(1) A rendelet hatalya Abda k6zség kdzigazgatasi tertletére terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya ala tartozo terlleten terlletet felhasznalni, épitési telket és
terliletet alakitani, tovdbba — a banyamiiveléshez sziikséges foldalatti épitmények
kivételével — mitargyakat és mas épitményeket tervezni, épiteni, feltjitani,
helyreallitani, 4talakitani, korszertsiteni, bdviteni ¢és lebontani, valamint
mindezekre hat6sagi engedélyt adni az altalanos érvényii hatosagi eldirasoknak és e
rendeletben el6irtaknak megfelelden szabad.

Altaldnos eléirasok
3. §15

A kozség kozigazgatasi terliletén a beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriletek
hatarvonalat, az SZ-J1 és az SZ-J4 tervek tartalmazzak.

Teruletfelhasznalas az altalanos és a sajatos hasznalat szerint
4.8

(1) Atelepulés igazgatési tertiletének teruletfelhasznalasi elemei:
a) Beepitett és beépitésre szant terilet

Vegyes tertilet
Telepuléskdzpont vegyes TV

Lakoterilet
Falusias lakéterilet FL

Kertvéarosias lakotertilet KEL
16

Gazdaségi terulet
Kereskedelmi, szolgaltato terilet KG
Egyéb ipari terilet 1Gg

Kulodnleges tertlet
Temeté T
Sportpalya SP
Bénya teriilet B
Strand ST
Kegyeleti park KE

b)!” Beépitésre nem szant terilet
Zoldterdilet
Kozpark KP

15 Médositotta az 5/2024. (1V.25.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2024. aprilis 26-tol.
6 mddositva a 6/2016. (1V.28.) rendelettel

17 Médositotta az 5/2024. (1V.25.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos 2024. aprilis 26-t6l.
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Kozlekedési és kozmiitertilet
Kozat terulet K
Kozmiteriilet Ko
Vasutterulet Va
Mezo6gazdasagi teriilet M
Erd6gazdasagi teriilet E
Egyéb terulet
Vizgazdalkodasi terllet VT
Kildnleges tertlet:

1.1. Nagy kiterjedésti sportoldsi teriilet

1.2. Banyatertlet

1.3. Horgaszto terilete

Szabélyozési elemek

5.8

(1) Kotelez6 szabalyozasi elem
a beépitett, illetve beépitésre szant és a beépitésre nem szant tertiletek hatarvonala

(@)

a szabalyozasi vonal

a teruletfelhasznalasi egységek kozotti hatarvonal

az épitési ovezetek hatarvonala
az épitesi hely hatarvonala

az épitési vonal

a megszinteto jel.

A megsziintetd jel az épitési szempontbol egynek tekintendd épitési telkeken,
tertileteken meglévd, épitésjogi szempontbdl semmisnek tekintendd telekhatarok
megjelolésére szolgdl. A megsziintetd jellel jelolt telekhatara telkek, telekrészek
Osszevonasa szakaszosan, Utemezetten is torténhet. A telekalakitas végre nem

hajtasa nem jelent épitési tilalmat.

A megsziintetdé jellel jelolt telekhatarti telkek, telekrészek 0j 6nallo épitési

teleknek nem mindsiilnek. 18

(3) A kotelez6 szabalyozasi elemek megvaltoztatasahoz a szabalyozasi terv modositasa

(4)

(5) Az iranyado

szlikséges.

Irdnyado szabalyozasi elem

az azonos teruletfelhasznaldst és Ovezeti besoroldst telkek egymas kozotti
meglévo, vagy az iranyado telekhatar jellel jel6lt, javasolt hatarvonala, valamint a

kozforgalom eldl elzart maganut hatara.

szabalyozasi

19

elemek az Ovezeti

eloirasok keretei kozott

megvaltoztathatok kivéve, amennyiben a kozforgalom eldl elzart maganut hatarara
vonatkozoan az épitési dvezeti eldirasok masként rendelkeznek.?°

18 médositva a 20/2011. (X11.01.) rendelettel
19 Médositotta a 9/2020. (XI1.2.) 6nkormanyzati rendelet 2. 8-a. Hatalyos 2020. december 18-t6l.
20 Médositotta a 9/2020. (X11.2.) 6nkormanyzati rendelet 2. 8-a. Hatalyos 2020. december 18-t6l.
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(6) Az épitési 6vezetek hatarvonala, amennyiben nem meglévé telekhatérra esik, az SZ-
J terven jeloltektdl 5-5m tliréshatarral elmozdithat6.?

A telekalakités szabalyai
6.8

(1) A telekmegosztasok iranya egyezzen meg az SZ-J terven iranyado telekhatar
vonallal jeldlt telekalakitasi iranyokkal.

(2) Az SZ-J terven az Ovezeti jelben ,,K” jellel jelolt telekméret kialakult, vagy az SZ-J
tervek szerint kialakitando telekallapotot jelent.
Az igy jelolt 6vezetbe tartozo telkek ,,K” jellel jelolt mérete nem csokkenthetd,
Kivéve az Ut céljara valo lejegyzést, a telekhatar kiigazitast és ha a telek atalakitasat
az SZ-J tervek jelolik.

(3) A rendelet hatalya al4 tartozd teruleten nyeles telek alakithaté ki ugy, hogy mind a
megmaradd, mind az alakulé telek mélysége érje el a 40 m-t.

(4)a.,A lako és vegyes teriiletek 1000 m? —t elérd, vagy meghaladé méretii saroktelkeire,
illetve a saroktelkekkel szomszédos telekre — ha az a saroktelekkel egyiitt érintett a
telekalakitasban- az dvezetre meghatarozott telekalakitasi paraméterek nem
vonatkoznak.

b.,Az a., pontbani esetben az alakuld telek (telkek) legkisebb teriilete 400 m?, a
visszamarado telek (telkek) legkisebb teriilete 600 m? lehet.
A telekalakités lehetséges maédjait az 1. sz. fliggelék tartalmazza.

(5) A beépilt, vagy kialakult telekosztast témbben a kialakithatd telek legkisebb
atlagos szélessegere vonatkozo, az SZ-J1 terv 6vezeti eldirasaban szerepld el6irast
csak abban az esetben kell alkalmazni, ha a telekalakitas érinti a kialakult
telekszélesség megvaltozasat.

Amennyiben a telket magiban foglald Ovezetre eldirt kialakithato legkisebb
telekmélység és telekterilet mind a megmaradd, mind a telekmegosztas
eredményeként 1étrejovo telek esetében teljesiil, a telekmegosztas engedélyezhetd.

(6) Nyeles telek alakitasanak szabalyai:??

a) Nyeles telket csak azokon a telkeken lehet alakitani, mely telkek szélessége legalabb
20 méter.

b) Nyeles telek esetén a nyél minimalis szélességének a 4 metert el kell érni.

A telek beépitésének altalanos szabalyai

2l médositva a 20/2011. (X11.01.) rendelettel
22 Beiktatta a 14/2022. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2023. januar 19-t&l.
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7.8

(1) A kozterllet-bovitéssel érintett épitési telkek a kozteriilet lejegyzése, a telekalakitas
végrehajtasa nélkiil is beépithetok. Ez esetben az eldkert mélységét a szabalyozasi
vonaltol kell szamitani.

(2) Beépitetlen telek csak az SZ-J terven jelolt telekalakitas végrehajtasa utan épithetd
be.

(3) Saroktelek megosztasabol l1étrejovo j beépitetlen telkek épitési helyének hatarai

a.,Ha a telek utcai szélessége kisebb, mint a telek meélysége, az épitési hely
oldalhataron 4ll6 a tombre jellemz0d beépitési oldalhatérra illeszkedve
el6kert: kialakult, vagy 5,0 m, vagy a 8.§. (7) bekezdése alapjan 3,0 m
oldalkert: 6,0 m
hatsokert: 4,0 m

b.,Ha a telek utcai szélessége nagyobb, vagy egyenld, mint a telek mélysége, az
épitési hely szabadon allo.
el6kert: kialakult, vagy 5,0 m, vagy a 8.§. (7) bekezdése alapjan 3,0 m
oldalkert. 3,0 m
hatsokert: 4,0 m

(4) A nyeles telek épitési eldirasai:

a., a féépliletet az utcafronton allo foépiilettel azonos oldalhatarra, a szomszédos
telkek allattarto épiileteitdl legalabb 15,0 m tavolsagra kell épiteni.

b., a f6épiilet épiiletszélessége és homlokzatmagassaga — a tertleti védelem alatt
allo telkek kivételével — az utcafronton allo foépiiletnél legfeljebb 10%-kal lehet
nagyobb.

c., az épitési hely hatérai:
- elékert: 10,0 m (az Lf* dvezetben 6,0m)
- oldalkert: 6,0 m
- hatsdkert: 6,0 m=

»(5) A mar kialakult épitési telek - méreteitdl fliggetleniil — beépithetd, amennyiben a
telket magaba foglaldo Ovezet eldirdsainak és egyéb jogszabalyoknak a beépités
megfelel.”?

»(0) Azokon a telkeken, ahol az Ovezeti hatdrvonal nem meglévd telekhatarra
illeszkedik, a megsziintetd jellel jelol telekhatar rész €és az 6vezeti hatarvonal altal
kozrezart telek teriilete a telek beépitettségének szadmitasandl nem vehetd

23 médositva az 1/2014. (1.16.) rendelettel
24 médositva a 11/2008. (V.14.) rendelettel
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figyelembe, a telekrészen a telekdsszevonas megvalositasaig épitmény nem
épithetd.”?

(7)% 27 Nyeles telek beépitésének szabalyai:
Nyeles telkek esetében mind a nyeles, mind a megmaradé telken csak egylakasos lakdépulet
épithetd, a nyéllel feltart telken csak foldszintes épiilet helyezhetd el

A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai
8.8

(1) Az SZ-J terven jelolt épitési hely hatarvonala jellel ellatott épitési telkeken épliletet
elhelyezni — az épitmény terepcsatlakozésa felett 2,0 m magassagban, 0,5 m-nel
nem nagyobb kiallasu eresz kivételével — a korulhatarolt tertleten belll lehet.

(2) Amennyiben az SZ-J1 terv egyes tombokben nem tartalmaz épitési hely
hatarvonalat, Ggy az épiletek elhelyezésére szolgald tertletet az dvezetre vonatkozé
el6-, oldal- és hatsokerti méretek eldirasai szerint kell meghatarozni.

(3) Az épitési telken 1év0, az elsédleges hasznalatot jelentd, a f6 funkciét magukban
hordozé épiiletek homlokzatainak egymas kdzotti tdvolsdga nem lehet kevesebb az
Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassagnal.

(4) A foéépiiletek és egyéb épiiletek — az allattartd épiletek kivételével — kozvetlendl
egymashoz csatlakoztatva — allattarto épiiletek esetén a védoétavolsadgokra is
figyelemmel — legalabb 3,0 m-es tavolsag tartasaval épithetok.

(5) Amennyiben az SZ-J terv vagy az vezeti eldiras épitési vonalat hataroz meg, arra a
féépiilet homlokzatanak — akarcsak részben — illeszkednie kell.

(6) Utcai kerités az SZ-J terv szerint meghatarozott szabalyozasi vonalra épithetd.

't 0[3050

3
() Avidésaz  45L6-1450 i1 sveset teriileténck Kivételevel®, ha az épitési
ovezetre eloirt elokert méret kisebb 5,0 m-nél, a saroktelkeken akkor is legalabb 5,0-5,0
m eldkertet kell hagyni, kivéve, ha az oldalhataron all6 beépitésii saroktelek hosszabbik
oldala az északi, az észak-nyugati, vagy az észak-keleti iranyra meréleges és ez az oldal
a beépitési oldal. Ez esetben ez az oldali elékert 3,0 m.?°

Védoteriiletek védotavolsagok

9.8

(1) A telepiilés védoéteriilete a védendd teriiletének hatarvonalatol szdmitott 1000 m
széles teruletsav.

2 médositva a 20/2011. (X11.01.) rendelettel

% Beiktatta a 14/2022. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos 2023. januar 19-t61.

27 Médositotta az 5/2024. (1V.25.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos 2024. aprilis 26-tol.
28 Médositotta a 9/2020. (X11.2.) 6nkormanyzati rendelet 4. 8-a. Hatalyos 2020. december 18-t6l.
2% Médositotta a 3/2020. (V.15.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2020. majus 31-t6.
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(2) A temet6 védoteriilete a telekhataratol szamitott 50,0 m széles teriiletsav.

(3) Az oktatasi, nevelési, egészségiigyi intézmények védoteriilete a telekhataroktol
szamitott 50,0 m széles teriiletsav.

(4) A Mosoni-Duna és a Rabca foly6 védoéteriilete a védotoltések mentett oldali 1abatol
mért 110 m széles teruletsav.

(5) Kozlekedési létesitmények védoteriilete
M1 autdépalya — a tengelyt6l szamitott 100,0 —100, m
egyéb orszagos kozut
ee |. sz fout

ee 85. sz, fout }- a tengelytdl szamitott 50,0 — 50,0 m

ee 85101. sz. mellékat
1. sz. vasuti févonal — a sz€ls6 vaganytol szamitott 100 m
széles tertiletsav.

(6) Kozmiivek védoteriilete
nagynyomasu gazvezeték — a csétengelyt6l mért 46,0 — 46,0 m
nagykozépnyomasu gazvezeték — a cs6tengelyt6l mért 9,0 —9,0 m
kozépnyomasu gazvezeték a csétengelytl mért 5,0 —5,0 m
400 kV-os elektromos vezeték — a sz€ls6 vezetékszaltol mért 28,0 — 28,0 m
220 kV-os elektromos vezeték — a széls6 vezetékszaltdl mért 18,0 — 18,0 m
120 kV-os elektromos vezeték — a sz¢éls6 vezetékszaltol mért 13,0 — 13,0 m
20 kV-0s elektromos vezeték — a szE1s6 vezetékszaltol mért 5,0 — 5,0 m
széles terliletsav.

(7)*° Papa katonai repiildtér mitkddését biztositd korlatozasok: A 8500 Papa, Vaszari ut
101.alatti ingatlanon miikodd, allami repiilések céljara szolgald repiilétér ,,Radar
védbteriilet” elnevezésii biztonsagi ovezetén beliil 0j szélerdmi- beleértve a haztartasi
méretli kiseromiinek szamitd szélerdmiivet is- vagy szélerdmil park nem létesithetd, a
meglévo szélerdmiivek épitménymagassaga nem novelhetd, meglévd szélerdmii park
nem bovithetd.

Epitési tilalmak és korlatozasok
10.8

(1) A temet6 védoéteriiletén beliil kegyeletsértd, a temeté miikodését zavaro 1étesitmény
(pl. vendéglatohely) nem épithetd.

(2) Abda és a szomszédos telepiilések védendo teriiletének védoteriiletén beliil szagos,
blizos, fertdzésveszélyes tevékenység céljara szolgald épitmény csak a beruhazo
altal beszerzett, az illetékes hatésagok jovahagyo véleményével, az altaluk
meghatarozott tavolsag betartasaval épithetd.

%0 Beiktatta a 14/2022.(X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos 2023. januar 19-t61.
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(3) Az oktatasi, nevelési, egészségiigyi intézmények védoteriiletén belil 1évo
telektertileteken allattartd épiilet nem épithetd.

(4) A Mosoni-Duna és a Rabca folyd védoéteriiletén a felszin megbontasaval jard épités
engedélyezésénél a vizligyi hatsagot érintett hatdsagnak kell tekinteni.
Az arvizvedelmi toltések mentett oldali labatol mért 10 m-es terlletsavban
épitmény nem épithetd.

(5) Az Ottevényi-csatorna partéltdl szdmitott 6-6 m-es teriiletsdvjaban épitmény nem
épithetd.

(6) Az orszagos kozutak és az orszagos kozforgalmii vasutvonal védoteriiletére
vonatkozo eldirasokat kiilon jogszabalyok®! tartalmazzak.

(7) Az elektromos vezetékek® és a gazvezetékek®® védoteriiletére vonatkozo
eldirasokat a hatalyos jogszabalyok tartalmazzak.

(8) A vasttvonal sz¢lsé vaganyatol mért 114 m-es teriiletsavban a beépitésre szant
tertileteken zaj ellen védendd épiilet nem épithetd.

(9) A béanyaterilet korlli, SZ-J4 terven jelolt 300 m-es védoteriileten beliil allattartd
épiilet nem ¢épithetd. A mezOgazdasagi teriiletek miivelésénél (tragyazas,
vegyszerhasznalat a felszini viz védelmét biztositani kell.*

Kornyezetvédelem
11.8
(1) Levegoétisztasag-vedelmi besoroléas: védett I. kategoria

(2) Vizvédelmi besorolas: 1/2 kiemelten védett vizvédelmi terilet.

(3) Felszini szennyezddésérzékenységi besorolas: felszini szennyezédésre erdsen
érzékeny tertlet.

(4) A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten, valamint annak hataratél mért 2000 m
tavolsagon beliil ndivaru nyarfa nem tltethetd.

(5) A kozigazgatasi terileten hulladékleraké hely (hulladékudvar kivételevel) nem
alakithatd Ki.

311988. évi I. tv. 1993. évi XX. Tv.
3211/1984.(V111.22.) IpM rendelet

33 6/1982.(V.6.) IpM rendelet

34 mddositva a 11/2008. (V.14.) rendelettel
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Taj- és természetvédelem
12.8

A Rabca-holtagat és az Ottevényi csatornat é16 vizfolyassa kell tenni.

Miiemlékvédelem, helyi értékvédelem
13.8

(1) Miiemléki védettség alatt all:

- a151 hrsz lakéhéz (Szent Istvan ut 27.)
- a12/1 hrsz romai katolikus templom (Szent Istvan t).

(2) Muemléki kornyezet a 150/8 és a 152 hrsz-U telek.

(3) Helyileg védett zoldfeliilet a 03/2 hrsz-u, gyep miivelési agu teriilet SZ-J1 terven
jelolt része.

(4) Helyileg védett egyedi tajérték
- a 0120 hrsz-0 kapolna
- aRakoczi — emlékmii
- a Radndti emlékhely

(5) Helyileg védett tajrészlet a Rabca folyd bal parti nyari gatja, a bal parti
arvizvédelmi toltés és a kOzigazgatasi hatarvonal kozotti teriilet a Réabca folyo
holtagaival és a koztiik 1évd erddkkel, legeldkkel, nadasokkal.

(6) Az (1) és (2) bekezdésben felsorolt teriiletekre és épiiletekre a milemlékvédelemrol
sz010 eldirasok vonatkoznak.

(7) A (3) bekezdésben megjelolt gyep teriiletet beépiteni, annak mivelési agat
megvaltoztatni nem lehet.
Rendszeres kaszélassal, legeltetéssel biztositani kell a terulet gyepként valo
fennmaradasat.

(8) A (4) bekezdésben felsorolt egyedi tajértékek helyben maradasat, jé karban tartasat,
megkdzelithetdségét, latvanydnak a {6 kilatdsi pontokbdl wvald akadalytalan
feltarulasat és kornyezetének esztétikus, rendezett kialakitasat biztositani kell.

(10) Az (5) bekezdésben megjeldlt tajrészlet valtozatos taji karakterét meg kell Orizni.

(10) Teruleti védelem alatt all az SZ-J1 terven ekkeént jelolt tertlet.

(11) A teruleti védelem alatt allo teruleten

a., a telkek beépitési mddja oldalhataron allo. Az éplleteket az oldalhatarra kell epiteni.

b., az épitési hely hatarai:
Elokert: -*

REGIOPLAN KFT ABDA KOZSEG EGYSEGES SZERKEZETBE
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Oldalkert: 6,0 m
Hatsokert: 6,0 m

* nyeles telek esetében 10,0 m.

c., nem nyeles telken
- a f6épiilet legnagyobb utcai homlokzatszélessége 16,0 m-nél keskenyebb
telkek esetében legfeljebb 8,0 m lehet.
- 10 m-nél nagyobb utcai homlokzatszélességli épiilet csak az utcaval
parhuzamos tet6gerinccel, 20,0 m-nél szélesebb telken 8 méteres oldalkert
biztositasaval épithetd.

d., nyeles telken

da., amennyiben a foépiilet elokerthez legkdzelebb esd épiiletrészének tetdgerince

1. az utcéra merdleges allasu, a foépiilet eldkertre néz6 homlokzatszélessége
legfeljebb 8,0 m, brutté alapteriilete legfeljebb 120 m? lehet.

2. az utcaval parhuzamos allasu tetdgerinc esetén a foépiilet elokertre nézd
homlokzatszélessége legfeljebb 12,0 m, oldalkertre nézd
homlokzatszélessége legfeljebb 8,0 m, brutt6 alapteriilete legfeljebb 100 m?
lehet.

Keresztszarny épitése esetén az épllet legnagyobb szélessége a 12,0 m-t, a

keresztszarny elOkertre merdleges homlokzatszélessége a 8,0 m-t, brutto

alapterlete a 120 m2-t nem haladhatja meg.

db., a keresztszarnyat az épitési hely el6kert fel6li hatarara, vagy attél legfeljebb
5,0 m-es tavolsagban kell kialakitani.

dc., a foépiilet tetdgerincét a megmarado telken 1évo foépiilet utcaképet
leginkdbb meghatarozo tetdgerincével azonos allasuként kell kialakitani.

e., az épuleteket a hagyomanyos épitészeti jegyekre figyelemmel kell épiteni.
Ennek értelmében:
1./ az épiilet torony, illetve kuptetével nem épithetd
2./ a homlokzatdiszitésben a homlokzatot vizszintesen ¢€s fliggdlegesen tagolo,
valamint a nyilaszarokat ivesen hatarol6 elemek kivételével mas elem nem
alkalmazhatd.

f., elékert nélkiili zartsorisodo beépitésnél az épiilet utcai homlokzati faldnak
folytatasaban a telek teljes szélességében legfeljebb 2,5 m magas, a kerités sikjara
merdleges, atlathatosagat tekintve 10%-nal nem nagyobb, falazott, vakolt, kerités is
épithetd.

g., 1j épiilet épitése, meglévo épiilet tetdszerkezetének atépitése, felujitasa esetén a
foepliletek tetd hajlasszoge 38° €s 45° kozott lehet.

h., tet6téri ablak a tetdhéjazat sikjaban alakithato Ki.
A koztertiletrdl hangsulyos latvanyként megjelend véghomlokzaton tet6téri ablak
nem alakithato.
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1., a kedvezo utcakép megtartasa €s kialakitasa érdekében a teriileten

ia., alagsori helyiség, emelet, valamint tet6tér — a padlastér szintemeléssel nem
jaro beépitésének kivételével — nem alakithato.

ib., a foépiiletben pinceszinti helyiség abban az esetben alakithatd, amennyiben a
foéplilet foldszinti padlovonalanak magassaga az utkorona szintjéhez (0,00 m)
viszonyitva nem haladja meg a +0,45 m-t.

Nyilaszaro a pinceszinti helyiség utcai homlokzatan nem alakithato.

ic., meglévo, alagsor, emelet és tetdtér egyikével, illetve az utkorona szintjénél
(0,00 m) +0,45 m-nél magasabb foldszinti padlovonallal rendelkezé épiileten
épitési engedélyhez kotott munkat végezni abban az esetben lehet, amennyiben
az nem eredményezi utcai homlokzatmagassaganak novekedését.

id., 0j épiilet épitése esetén a foépiilet foldszinti padlovonala az utkorona
szintjéhez (0,00 m) viszonyitva +0,45 m-nél magasabban nem lehet.

ie., féslis beépitésii telken 1évo épiilet oldaliranyt bévitése a keresztszarny
kialakitasanak kivételével nem lehetséges.

Egyéb beépitésii telken 1évo ¢épiilet oldalirdny(l bdvitése a 2,0 m-t nem
haladhatja meg, a keresztszarny kialakitasanak, illetve a meglévo keresztszarny
bdvitésének kivételével.

A Kkeresztszarnyat a kozterulet hatarvonalara kell épiteni.

j., a nyeles telek alakitisaval érintett telkeken a nyeles telek és a megmaradd telek
kapubehajtoit egymas mellett kell kialakitani. A kapu formajanak, anyaghasznalatanak
megegyezOnek kell lennie.

k., az épiiletek kiilsé falszinezése, valamint az utcai kerités szinezése csak pasztell
arnyalatl lehet.

I., a Szent Istvan utca kozterileti szélessége a telekhatar-rendezés kivételével nem
valtoztathatd meg.
A Szent Istvan utca koztertleti rendje:
- legal&bb 6,0 m-es Gtburkolat
- kétoldali telekhatarhoz igazodd, legalabb 1,5 m-es jarda
- kétoldali csapadékviz-elvezetd arok
- kétoldali kettos fasor

A kozterlleti rend kialakitasat az utca atépitésénél, felajitasanal biztositani kell.

(12) Védend6 utcakép az SZ-J1 terven ekként jel6lt utcaszakasz.
A védendd utcakeép jellel jelolt utcaszakaszon:

a., az utcaképet meghatarozo kialakult telek és épiiletritmus megdrzése

REGIOPLAN KFT ABDA KOZSEG EGYSEGES SZERKEZETBE
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érdekében a telek utcai homlokvonalatdl szamitott 50 m-en beliil a meglévé
telekszélességet az eredetihez képest, az Ovezeti eldirdsokra is figyelemmel,
legfeljebb 10%-nyi mértékben lehet megvaltoztatni.

b., Uj épiilet épitésénél igazodni, meglévo épiilet atalakitasanal kozeliteni kell a
kialakult jellegzetes beépitési moddhoz, a meglévé tdomegaranyokhoz,
tetéformakhoz és tetéfedd anyagokhoz, a meglévo épiiletek anyaghasznalatahoz,
szinezéséhez, a nyilaszarok kialakult rendjéhez.

Ettdl csak fésiis beépités megléte, illetve létrehozasa esetén lehet eltérni a fésiis
beépités jellegzetességeinek megtartasaval.

(13) A helyi védettség alatt allé épitmények felsorolasat a 2. sz. fliggelék tartalmazza.

(14) A helyi védelem alatt allo épitmények helyredllitasandl, atalakitasanal és

bovitésénél

a., az épulet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és
aranyban kell fenntartani: bovités esetén a meglévo ¢€s uj éplilettomegek aranyai
és formai illeszkedjenek egymashoz.

b., az épiiletnek a kozteriiletr6l lathaté homlokzatan — amennyiben az eredeti
allapotot 6rzi — nem valtoztathaté meg:

1. a homlokzat felliletképzése

2. a homlokzat diszit6 elemei

3. nyilaszarok keretezése, azok jellegzetes szerkezete, az ablakok osztasa
4. atornacok kialakitasa

5. a labazat, a labazati parkany

c., az alaprajzi elrendezés — kiilonosen a f6 tartoszerkezetek, fofalak, belsd
elrendezés elemei -, valamint a meghatarozd épitészeti részletek és szerkezetek
megOrzendok.

(15) Helyi védett épitményre bontasi engedély kiadasa csak szakért6 altal — részletes

felmérési- és fotddokumentacio alapjan — megallapitott életvédelmi és baleset-
megeldzési okbol, a helyi védelem felolddsa utan lehetséges.

Zoldfellletek
14.8

(1) Telepiilésképi, utcaképi szempontbol értékes, megérzendé és szakszeriien

@)

kiegészitendd a Szent Istvan u. és tervezett folytatdsa — mint telepiilési féutca —
fasitasa.

A gazdasagi ¢és kiilonleges teriiletfelhasznalasu teriileteken az dvezeti eldirdsokban
kotelezden eldirt zoldfeliilet kialakitasa az épiiletek hasznalatba vételének feltétele.
Ezeken a terlleteken a zéldfellletek legalabb 40%-an olyan magasra névo fat kell
tiltetni, hogy a megengedett legnagyobb épitménymagassaggal megépiild épiileteket
a kifejlett egyed lombkorona szintje meghaladja.
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TERULETFELHASZNALASI, OVEZETI ELOIRASOK

Altalanos eloirasok

15.8
(1) Az Ovezeti jel értelmezése
beépitési méd (L megengedett legkisebb
sajatos hasznalat (oldalhataron allélegnagyobb kotelez6
szerinti teriiletfelnasz- |  szabadonalld beépitettség% | zoldfelillet %
néalas zartsor() kizardlagos
megengedett kialakithato legkisebb funkcio
legnagyobb telekszélesség |te|ekmélység telekterilet
épitménymagassag (m) (m) (m) (m?)
N
(K= kialakult, vagy az SZ-J tervek szerint
kialakitand6
- = értelem szerint)

BEEPITETT, ILLETVE BEEPITESRE SZANT TERULET
az SZ-J1 terven jel6lt hatarokkal

Lakoterulet
16.8

(1) A lakéterulet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:
falusias lakéterilet @ vagy

kertvarosias lakéterulet @ vagy

35

(2) Beépités

a., Oldalhataron allo beépitésnél a 18,0 m-nél keskenyebb telken a f6épiiletnek az

épitési hely beépitési hataran, vagy attdl legfeljebb 1,0 m tavolsadgban kell
allnia.

Az oldalhataron all6 épitési hely — beépitetlen tombben — K-Ny-i
telekfekvésnél az északi oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti
oldalhataron all, kiveve, ha az SZ-J terv méaskeént jeloli. Mar tobbnyire beépllt
tombben, az épitési oldalhatar a tombre jellemzd beépitési oldal.

Az oldalhataron all6 beépitési modu tombben, kialakult beépités esetén,
amennyiben egy telek mindkét oldalhatardhoz hozzaépultek a szomszédos
telkek épiiletei, az érintett telek szabadonalléan épithetd gy, hogy a tomb
beépitési oldalat jelentd oldalhatartdl legalabb 1,0 m, a madsik oldalhatartél
legalabb 3,0 m tavolsagot kell biztositani.

35 maddositva a 6/2016. (1V.28.) rendelettel
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c., A szomszédos telkeken allo ,,D” és ,,E” tlizveszélyességi osztalyba tartozo
épitmények kozotti legkisebb tavolsdg beépitett témbben 4,5 m, beépitetlen
tombben 6,0 m lehet.

d., Az oldalhataron allo beépitésii lakotombokben igény szerint ikresen is lehet a
2-2 szomszédos telket beépiteni, ha a két telek kulon-kulén nem szélesebb,
mint az vezetre eldirt minimalis telekszélesség. Ikres beépitési mod esetén az
éplleteket a kozos oldalhatarra kell épiteni oly mddon, hogy az éplletek
kiilsOleg egy épiilet képét mutassak.

e., Zartsoru beepitésnél az épileteket a telek egyik oldalhataratél a masik
oldalhataraig terjedéen legalabb részben a telek utcai homlokvonalanak teljes
szélességeben kell épiteni.

A falusias lakéteriilet épitési eloirasai
17.8

(1) Telekméretek
a., A beépitheté legkisebb telek teriilete: 400 m?
b., A kialakithat6 legkisebb telek méreteit az Gvezeti eldiradsok tartalmazzak.

(2) Epiletek kialakitasa
a., Pinceszinten 1évé gardzsba lehajtd rdmpa az utca feldl abban az esetben
létesithetd, ha az utcai telekhatartél a gépkocsi bejarat homlokzati sikjaig a
telek utcai hataratdl legalabb 8,0 m tavolsag biztosithatd.

b., Loggia, erkély utcai homlokzaton akkor létesithetd, ha az utcai homlokzat
sikjaig a telek utcai hataratol legaldbb 8,0 m tavolsag biztosithato.

(3) Lakoovezet

a., A lakoovezetben telkenként elhelyezhetd
aa., egy darab, legfeljebb kétlak&sos lakoépilet, kivéve, ahol az épitési Ovezeti
eldiras ettdl eltéré modon rendelkezik.”%
ab., 0©nélléan, vagy az egyik lakas helyén kialakitott, az alapfokd ellatast
szolgald kereskedelmi, vendéglatd, szolgéltatd és kézmiiipari épitmény,
tovabba a kilon jogszabalyban®’ rogzitettek szerint szallas rendeltetésii
épitmény8
ac., a lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral és 1égszennyez6d anyaggal nem
zavar0, a telepiilés tobbi lakotombjében szokdsos mértékii gépjarmi és
személyforgalmat meg nem halad6 vonzasu, legfeljebb egy lakoteleknyi
teriiletet igényld kisipari, kistizemi (mez6gazdasagi vagy ipari) épiilet
mellekepuletként
ad., lako, kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd funkciot kiegészitd gépjarmii
és egyeb tarolg,

3 mddositva az 12/2016. (1X.29.) rendelettel
37 jelenleg a 239/2009. (X.20.) Korm. rendelet
38 Médositotta a 9/2020. (X11.2.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2020. december 18-t6l.
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ae., allattartd épulet
af., kisipari miihely

b., A telkeken az ad., ae., af pontban felsorolt épuletek csak lako-, kereskedelmi,
vendéglato, kisiizemi épiilet megléte, vagy egyidejli épitése esetén épithetok.

c., Az ac. pontban felsorolt letesitmények onalléan (lakohaz épitése nélkiil) csak
azokon a telkeken épithetdk, amelyek gytijtdutak mentén helyezkednek el.
A lakdovezet egyéb témbjeiben kisipari, kistizemi létesitmény csak lakdépulet
megléte, vagy egyidejli épitése esetén épithetd.

d., Az épitési helyen beliil az eldkerti €pitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz
legk6zelebb az aa., ab., ac. pontban felsorolt épiiletek épithetok.
Egyéb éplilet, épitmény — kivéve a gépkocsi tarolot és a kozmiivek mitargyait
— az ¢épitési helyen beliil az el6kerti hatarvonaltél mérten 10,0 m-en tdl
épithetd, az OTEK 31.§. (4) bekezdésében foglaltakat is figyelembe véve.

e., Ha a gépkocsi tarolot — nem a féfunkciot hordozo épiilettel egy éplletben - az
épitési helyen beliil az elékerti hatarvonaltol mérten 10 m-en belil épitik, akkor
azt azzal megegyez6 utcai homlokzatvonalra kell épiteni, homlokzatukat
formailag Ossze kell kapcsolni. Ez esetben a gépkocsi tarold csak magastetds
lehet, falazatanak, héjaldsanak kiils6 megjelenése a fOépiiletéhez hasonld
legyen.

—h

Onalléan épiilt kisiizemi termeld, tarold létesitmény utcai homlokfalanak az
utcai telekhatartol val6 tavolsédga nem lehet tébb 8,0 m-nél.

g., Az (j Kkialakitasu lakoovezeti tombokben egy telek atlagos maximalis
szélessége nem lehet nagyobb az Ovezetre eldirt atlagos legkisebb
telekszélesség masfélszeresénél.

h., A mar kialakitott telekéllapotu és beépult telektombokben az épitési hely hatarai,
amennyiben az SZ-J1 terv nem jeloli, valamint az épitési Gvezeti eldiras ettol
eltéréen nem rendelkezik:*°

elokert: a kialakult allapotnak megfeleld,

oldalkert: 4,0 m

hatsokert:  amennyiben a telek mindkét oldalvonalanak hossza eléri az 50,0
m-t, 20,0 m, egyéb esetben 6,0m “ 41

Az (] kialakitasu telektombokben - kivéve, ahol az épitési Ovezeti elbiras ettdl
eltér6 modon rendelkezik - az épitési hely hatérai*:

- oldalkert: 6,0 m

- elokert: 5,0 m

- hatsokert: 20,0 m

39 Médositotta a 9/2020. (X11.2.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2020. december 18-t6l.
40 modositva a 8/2009. (11.26.) rendelettel

41 Moédositotta a 3/2020. (V.15.) énkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2020. majus 31-tél.

42 modositva az 12/2016. (1X.29.) rendelettel
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A 6 funkciot hordozo éplletnek vagy az el6kerti hatarvonalon, vagy attol
legfeljebb 3,0 m-rel beljebb kell &llnia, kivéve, ha a telekszélesség a 25,0 m-t
meghaladja. Ez esetben az épitési helyen belil — az egyéb, vonatkozo
eléirasokra is figyelemmel — tetszés szerint elhelyezhetd.

Az jeli ovezet telkein a lakohazak legfeljebb 45 dB beltéri zajterhelési
hatarérickti helyiségeinek nyilaszardit a flrésziizem zajterhelési értékeire
figyelemmel kell elhelyeznil.

j) Az Lf* jelli 6vezet nyelestelkein és a Petdfi utcai saroktelkek megosztasaval

kialakulo Bécsi Ut melletti saroktelkein a Bécsi ut feloli telekhatartol 1,0m-re a
telekhatarral parhuzamosan teljes hosszban, a saroktelkeken a Pagony és az
Ifjisag utca feldli telekhataron 6,0m hosszban 2,0m magas, 100%-ban tdmor
keritést kell épiteni. A kerités és a telekhatar kozotti tertletsavban legalabb
2,0m magasra nov0, egymastol legfeljebb 0,8m-re iiltetett cserjébdl cserjesort
kell kialakitani.®

Az Lf2jeli épitési 6vezetben
1. telkenként egy lakas épithetd.
2. Az épitési hely hatarai: el6kert Om, oldalkert 4,5m, hatsokert 20,0m
3.Az Ovezet telkein a kozlekedéstl szarmazd zaj terhelési hatarértékeinek
teljesiilését a telkek beépitésével egyiddben biztositani kell.

K)*® Az ¢ e jelti 5vezetben

* 4,516 450

ka) az épitési hely hatéarai:

elokert: kialakult, azzal, hogy a kozforgalom eldl elzart maganutrol feltart telkek
esetében 5,0 m, valamint saroktelek esetén a kozforgalom eldl elzart magantt

feldl kialakult, vagy 3,0 m

oldalkert: 6,0 méter, azzal, hogy a kozforgalom eldl elzart maganutrol feltart

telkek esetében 4,5 m

hatsokert: 20 méter azzal, hogy a kozforgalom eldl elzart maganutrdl feltart

telkek esetében 6,0 méter

kb) az SZ-J terven jelolt helyen és mérettel kozforgalom eldl elzart maganut

alakithat6 a tombbelso telkeinek feltarasa érdekeben.
(4) Az FLU jelll maganutakat a mintakeresztszelvények szerint, vagy az abban
foglaltakkal egyenértékii miiszaki tartalommal kell megépiteni.

(5) Az FL £ jeli teriilet a lakoteriilet fasitott része.
A teriileten a kozlekedést nem akadalyozé ndvényzet telepithetd.

(6)4647

43 moédositva az 1/2014. (1.16.) rendelettel

4 modositva az 12/2016. (1X.29.) rendelettel

4 Beiktatta a 9/2020. (XI1.2.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2020. december 18-t6l.
4 modositva a 11/2008. (V.14.) rendelettel

REGIOPLAN KFT ABDA KOZSEG EGYSEGES SZERKEZETBE
FOGLALT HELYI EPITESI SZABALYZATA



19

(7)*® A falusias lakoteriilet dvezetiben, egy telken két lakas (két rendeltetési egyséq)
csak abban esetben épithetd, amennyiben a telek teriilete eléri vagy meghaladja a 900
m?-t.

(8)*° Az Lf** vezetben a lakotelkek kdzmiivesitése egyedi kdzmiipotld miitargyak
alkalmazasaval is megengedheté. Amennyiben a teriilet vezetékes kozmuivekkel valo
kiépitése megtorténik, ugy azokra valod rakotés kotelezden kiépitendd és az egyedi
kozmiip6tld mitargyak haszndlata megsziintetendo.

A kertvarosias lakéteriilet épitési eloirasai®
18.8

(1) A lakoterileten telkenként egy darab, legfeljebb négylakésos lakéhaz —kivéve, ha a
meglévo, kialakult telkii és beépitésii korabbi tombtelkek alakitasaval jon létre 1j
telek, ebben az esetben egy telken tébb lakohaz is maradhat -, és egy darab tarold
(gépkocsi, szerszam) épiilet épithetd.>

(2) Telekméretek:
- kialakithato legkisebb

telekszélesseg: SZ-J1 terv szerint
telekmélység: SZ-J1 terv szerint
telekterdlet: SZ-J1 terv szerint

(3) A beépités szabalyai
beépitési mod: SZ-J1 terv szerint
- megengedett legnagyobb beépitettség: SZ-J1 terv szerint
- kialakitand6 zoldfellilet minimuma: SZ-J1 terv szerint
- megengedett legnagyobb épitménymagassag:
foéptilet SZ-J1 terv szerint
melléképulet: 3,5 m
- az épitési hely hatdra: SZ-J1 terv szerint, vagy
elokert 5,0 m, vagy a 8.8. (7) bekezdése alapjan 3,0 m
oldalkert 3,0 m, az Lke* dvezetben 2,5m azzal, hogy az 6vezetben Uj épulet
épitése, vagy a meglévd épiilet bovitése esetén az oldalhatartol
mért 4,0m-en beliili, az oldalhatarra néz6 homlokzaton huzamos
tartdzkodas céljat szolgald helyiségen nyilas nem nyithatd.5
hatsokert 50m

(4) Epiiletek elhelyezése
Az épitési helyen beliil az eldkerti hatarvonaltol mért 10 m-en beliil csak a féépiilet
allhat.

47 médositva a 10/2016. (V1.24.) rendelettel

48 Beiktatta a 14/2022. (X11.20.) dnkormanyzati rendelet 6. §-a. Hatalyos 2023. januar 19-t61.

49 Beiktatta a 16/2025. (X11.17.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2025. december 18-t6l.
0 médositva a 6/2016. (1V.28.) rendelettel

51 médositva a 20/2011. (X11.01.) rendelettel

52 médositva a 20/2011. (X11.01.) rendelettel
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(5) a) Az Lke* 6vezetben a Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi
Hivatal Allami Féépitésze GYA/184-9/2011. szam( felmentése alapjan az SZ-J1
terven telekhatar kotelez6 helye jellel megjelolt helyen kialakitott telekhataru
telkekre vonatkozéan, az OTEK 25.§ (1) bekezdése szerinti, a kertvarosias
lakéteruletre vonatkozO megengedett legnagyobb beépitettségi értéket és az e
telkeken all6 épiiletek kozott az OTEK 36.8 (2) bekezdése szerinti telepitési
tavolsagot nem kell figyelembe venni.

b) Az Lke* Ovezetben az Gvezeti elbirasban szerepld megengedett legnagyobb
beépitettségi értéket 0y épiilet épitése, vagy a meglévo épiiletnek az alapteriiletet
noveld atépitése, feltjitasa és telekalakitaskor az SZ-J1 terven nem a telekhatér
kotelezé helye jellel megjeldlt helyen kialakitott telekhatart telkek esetén kell
alkalmazni.

c) Az Lke* ovezetben az OTEK szerinti telepitési tavolsagnal kozelebb &ll6
épllethomlokzaton a huzamos tartdzkodast szolgdlé helyiségen Uj nyilas
létesitése, vagy a meglévo nyilas teruletének ndvelése nem lehetséges.

A kertvarosias lakotertilet Lke: épitési ovezetének elGirasai
18/A.8

(1) A lakéterileten telkenként egy darab, legfeljebb kétlakasos lak6haz és egy darab
tarold (gépkocsi, szerszam) épiilet épithetd.

(2) Telekméretek:
kialakithatd legkisebb

telekszélesség: 18,0m
telekmélység: -
telekterdlet: 800m2

(3) A beépités szabalyai

beépitési maod: oldalhatéron all
megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
kialakitand6 zoldfelllet minimuma: 50%

megengedett legnagyobb épitménymagassag:
foéptilet: 6,0
melléképulet: 3,5 m
az épitesi hely hatéra:

elokert 50m
oldalkert 6,0m
hatsokert 50m

(4) Epiletek elhelyezése
Az épitési helyen beliil az eldkerti hatarvonaltol mért 10 m-en beliil csak a foépiilet
allhat.

kk
(5) Az Lke 1 kozkert Ovezetben épiilet nem épithetd, kerti melléképitmények
helyezhetdk el, jatszo és pihendtér alakithato ki.

53 mddositva a 20/2011. (X11.01.) rendelettel
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(6) a) Az Lkei~ épitési dvezet lakoteriiletként akkor hasznélhatd fel, ha barmelyik
hataratdl 100m-es tavolsagon belul az allattenyésztést szolgald éplletek épitési
lehetdsége megsziinik.>

A Kkisvarosias lakoteriilet épitési eloirasai
19§ 55

Vegyes terulet
20.§56

(1) A vegyes terllet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:
teleplléskozpont vegyes terllet: Vt

(2)°" A telepliléskdzpont vegyes teriileten telkenként egy darab legfeljebb kétlakasos
lak6h&z a helyi és nem csak a helyi lakossagot szolgal6 intézményi, kereskedelmi,
szolgéltatd, vendeglatd, szallashely-szolgaltatd és szorakoztatdé épuletek, a sajat
sziikséglet kielégitésére szolgald allattartd épiilet és a telken folyd tevékenységbol
adodo tarold épllet épulhet. A teleplléskdzpont vegyes teriileten sportpalya, sport
rendeltetésti épiilet, épitmény elhelyezhetd.

(3) A (2) bekezdésbeli épuletek kozil az intézményi — oktatasi, egészségligyi, szocialis
— ¢piilettel beépitett, vagy beépitendd telken az intézmény miikddtetéséhez kapcsolodo,
legfeljebb két lakas épithetd gy, hogy a lakdsok az intézménnyel egy épiiletben
kerulnek kialakitésra.

(4) Egyéb, a (2) bekezdésben felsorolt épliiletek a beépités szabalyai kozott a telkeken
egymastol kiilonallo épiiletként is épithetdk.

(5) A terllet 6vezeteiben kialakithato legkisebb telek méreteit az SZ-J1 terv tartalmazza.

(6) A beépités szabalyai a Vtl jelii teriiletek Gvezeteiben:

a) beépitési mod: oldalhataron allo
b) megengedett legnagyobb beépitettség: 50%
c) kialakitandé zoéldfellet minimuma: 30%

d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 méter
e) az épitési hely hatarai:
elokert: kialakult (vagy 3,0 m)
oldalkert: 4,0m
hatsokert: 10,0 m
f) az épiiletek elhelyezése: Az épitési helyen beliil az elékerti hatarvonaltol mért 15,0 m-
en beliil csak féépiilet épithetd. Melléképiilet foépiilet nélkiil nem épithetd.

(7) A beépités szabalyai a Vt2 jelii teriiletek dvezeteiben:
a) beépitési mod: oldalhataron allo
b) megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %

4 médositva a 6/2016. (1V.28.) rendelettel
%5 mddositva a 6/2016. (1V.28.) rendelettel
% Modositotta a 14/2022. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a. Hatalyos 2023. januar 19-t61.
57 Modositotta a 11/2024. (X.31.) Gnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2024. november 1-t61.
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c) kialakitandé zoéldfellet minimuma: 40 %
d) megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 6,0 méter
e) az epitési hely hatarai:

elokert: kialakult (vagy 3,0 m)

oldalkert: 4,0m

hatsokert: 10,0 m
f) Az - L — L — épitési hely hatara jellel kortlhatarolt tertileten csak lakdépulet, és a (2)
bekezdés szerinti egyéb épiiletek épithetdk.
g) A — K — K — épitési hely hatara jellel korulhatarolt tertileten az ati forgalmat
kiszolgald, telkenként egy kiskereskedelmi épiilet épithetd. Az épiiletnek az utca fel6li
épitési hely hatarra akar részben illeszkednie kell. Az épitési helyen belll lakds nem
¢épithetd.
h) Az oldalkerti teleksavban az épitési vonalon, vagy attdl a telek belseje felé legfeljebb
6,0 m, az utca felé legfeljebb 3,0 m tavolsagban témor, vagy félig attort keritést kell
épiteni a kereskedelmi éplilet anyagaval és forméajaval harmonizaléan.
i) A kereskedelmi éplletek foldszinti padlévonala a csatlakoz6 jarda terepszintjéhez
viszonyitva +- 0 és +0,30 m kozotti magassagban lehet. Az elarusito tér alatt — a telek
bels6 része feldl megkozelitve tarolo és gépészeti helyiségek épithetdk.
J) A kereskedelmi épiiletek Bécsi ut feldli homlokzatanak atlagos magassaga 3,0 — 3,50
m kozott lehet. Homlokzatmagassdgon a jardatd, valamint a fliggéleges fal és a tetd
metszésvonala kozotti fliggdleges tavolsag értendo.

(8)® A Vt3 jelii épitési dvezetben az SZ-J1 terven jel6lt épitési helyen belul tdmfal,
rézsu €pithetd.
A V13 jeli épitési dvezetben az SZ-J1 terven jeldlt helyen tobbszintes ndvényalloméany
telepitendo.
A beépités szabalyai a Vt3 jelli Gvezetben
a) beépitési mod: oldalhataron allo
b) megengedett legnagyobb beépitettség: 80%
c) kialakitandé zoldfellet minimuma: 10%
d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 méter
e) az épitési hely hatarai, ahol SZ-J1 terv nem jeldli:
eldkert: kialakult (vagy 3,0 m)
oldalkert: 4,0 m
hatsokert: 10,0 m
(9) A beépités szabalyai a Vt4 jelll teriiletek 6vezeteiben:

a) beépitési maod: oldalhatéron allé
b) megengedett legnagyobb beépitettség: 50%
c) kialakitando zéldfelilet minimuma: 30%

d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,0 méter
e) az epitési hely hatarai:

elokert: kialakult (vagy 3,0 m)

oldalkert: 4,0m

hatsokert: 10,0 m

(10) A beépités szabalyai a Vt5 jeld teriiletek dvezeteiben:
a) beépitési mod: oldalhataron all
b) megengedett legnagyobb beépitettség:  30%

% Modositotta a 11/2024. (X.31.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2024. november 1-t61.
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c) kialakitandé zoéldfellet minimuma: 40%
d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 méter
e) az epitési hely hatarai:

elokert: kialakult (vagy 3,0 m)

oldalkert: 4,0m

hatsokert: 10,0 m

(11) A beépités szabalyai a Vt6 jeli teriiletek ovezeteiben:

a) beépitési maod: oldalhatéron allé
b) megengedett legnagyobb beépitettség:  50%
c) kialakitandé zoldfellilet minimuma: 30%

d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 méter
e) az épitési hely hatérai:

elokert: 50m

oldalkert: 50m

hatsokert: 50m

(12)*° A beépités szabalyai a Vt7 jelil teriiletek dvezeteiben:
a) beépitési mod: oldalhataron allé
b) megengedett legnagyobb beépitettség: 60%
c) kialakitand6 zoldfellilet minimuma: 20%
d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 méter
e) az épitési hely hatérai:
elokert: 5,0 m
oldalkert: 5,0 m
hatsdkert: 5,0 m

(13)%0 A beépités szabalyai a Vt8 jelii teriiletek Svezeteiben:
a) beépitési mod: szabadon allo
b) megengedett legnagyobb beépitettség: 60%
c) kialakitand6 zoldfellilet minimuma: 10%
d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 méter
e) az épitési hely hatarai: SZ-J 1 terv szerint

Kilonleges terdlet
21.8

(1) A kulénleges tertilet felosztasa a sajatos tertlethasznalat szerint:
a., temeto
., o
(2) a., A temet0 teriiletén a sirkert és kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.
A temetbben uj épiilet a telekhatartol 20,0 m-es elé-, oldal- és hatsokert
elhagyasaval épithetd.

%9 Beiktatta az 5/2024. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a. Hatalyos 2024. 4prilis 26-t6l.
60 Beiktatta az 5/2024. (1V.25.) onkormanyzati rendelet 7. §-a. Hatalyos 2024. aprilis 26-t6l.
61 mddositva a 20/2011. (X11.01.) rendelettel
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b., A beépités szabalyai
- beépitési mdd: szabadonalld
- megengedett legnagyobb beépitettség: 3%
- kialakitando zéldfelllet minimuma: 80%
- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m
- kialakithato telek: SZ-J1 terv szerint.

(3) 62
Gazdasagi terulet
21/A.§63 64 65
1) Gazdasagi teriilet, mez6gazdasagi telephelyek ovezete, jele: Gip mc
a) Az Ovezetben a nodvénytermesztés, az Aallattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolds épitmeényei helyezhetdk el.
b) Ovezeti el6irdsok:

ba) Beépitési mdd: szabadon allo
bb) Megengedett legnagyobb beépithetéség: 30%
bc) Kialakitandé legkisebb zéldfelilet: 30%
bd) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m
be) Alakithatd legkisebb telekteriilet: 3000 m?
bf)  Epitési hely hatara: SZ-J1 terv szerint
€) Az SZ-J1 terven jelolt helyen, telken beliil, legalabb 10 m szélességli, haromszintes, a
védofasitast kell 1étrehozni.

(2) Gazdasagi terllet, Gip
a) Az egyéb ipari gazdasagi terllet dvezetében gazdasadgi célu ipari, energiaszolgaltatasi,
telepiilésgazdalkodasi épitmények és raktarak helyezhetdk el.
b) Ovezeti eldirasok:
ba) Beépitési mdd: szabadon allo
bb) Megengedett legnagyobb beépithetdség: 30%
bc) Kialakitandé legkisebb zéldfelilet: 30%
bd) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m
be) Alakithato legkisebb telekterilet: 2000 m?
bf)  Epitési hely hatara: SZ-J1 terv szerint
€) Az SZ-J1 terven jelolt helyen, telken beliil, legalabb 10 m szélességili, haromszintes, a
védofasitast kell 1étrehozni.

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 6vezeti eldirasai
21/B. §%

Kereskedelmi, szolgaltato terulet dvezet, jele: Gksz,
a) Ovezeti elirdsok:
aa) Beépitési mdd: szabadon allé
ab) Megengedett legnagyobb beépithetéség: 50%
ac) Kialakitandé legkisebb zéldfeltlet: 30%
ad) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

62 médositva a 20/2011. (X11.01.) rendelettel

83 maédositva a 20/2011. (X11.01.) rendelettel

64 Mddositotta a 14/2022. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a. Hatalyos 2023. januar 19-t61.
85 Médositotta az 5/2024. (1V.25.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a. Hatalyos 2024. aprilis 26-t6l.
% Beiktatta az 5/2024. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a. Hatalyos 2024. aprilis 26-t6l.
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ae) Alakithat6 legkisebb telekteriilet: 1500 m?
af) Epitési hely hatara: SZ-J1 terv szerint, vagy ha az nem szabalyoz teljeskortien:
oldalkert: 2,0 m
hatsokert 10,0 m
b) Az SZ-J1 terven jeldlt helyen, telken beliil, legalabb 10 m szélességii, haromszintes, a
védofasitast kell 1étrehozni. A zoldfelilleten gyep mellett 150 m2-ként legalabb 40 db
cserjét és 1 db lombos fat kell Gltetni.
C) A kereskedelmi szolgaltatd teriilet Gvezetében kisallatok szamara urnafal elhelyezhetd.

rrrrr

tertletre®”
22.§68 69

(1) A terllet felhasznalasa a sajatos hasznalat szerint:
egyéb ipari teriilet Gipe
kiilonleges teriilet: hulladékudvar K H
gazdasagi - kereskedelmi és szolgéltatd teriilet Gksz

(2) Az iparteriileten az ipari és mezdgazdasagi lizemi termelés, szolgéltatas, raktarozas,
valamint az iparteriileti alapellato intézmények épiiletei épitheték. Allattart6 épilet nem
épithetd.

(3) A kizéarolagos funkcioként ,kereskedelem, szolgaltatds” megjeloléssel jelolt
Ovezetben {izemi létesitmény nem épithetd.

Az 6vezet beépitésére vonatkozo eldirasokat az SZ-J1 terv tartalmazza.
Az épitési hely hatarai:

elékert: 15,0 m

oldalkert: 6,0m

hatsokert: 20,0 m

(4)° A kizarolagos funkcioként ,,lakohaz” megjeloléssel jeldlt dvezet telkein legfeljebb
egy darab kétlakésos lakoéhaz épithetd.

Az 6vezet beépitésére vonatkozo eldirasokat az SZ-J1 terv tartalmazza.

Az oldalkert mérete 6,0 m.

(5)"* Az ipari gazdasagi teriileten a GipE VF 6vezeti jeli teriileten haromszintti védofast
kell kialakitani és fenntartani.

A GipE VF jelii dvezetben az Ottevényi csatorna parti savjanak teriiletén fat, cserjét
nem lehet Ultetni.

A GipE VF jelli 6vezet teriiletén épitmények nem épithetdk.
(6) Az iparterileti telkek be nem épitett és le nem burkolt teruletein zoéldfeltletet kell
kialakitani.

67 Médositotta az 5/2024. (1V.25.) 6nkormanyzati rendelet 10. §-a. Hatalyos 2024. aprilis 26-t6l.
88 Modositotta a 7/2020. (1X.3.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a- Hatalyos 2020. szeptember 18-t6l.
89 Mddositotta a 14/2022. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a. Hatalyos 2023. januar 19-t61.
0 Médositotta a 7/2026. (V.28.) onkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2026. majus 29-t51

"1 Médositotta a 7/2026. (V.28.) énkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2026. méjus 29-t5l
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A megsziintetd jellel jelolt telekhataru telkek egy épitési telekként épithetok be. A
telekdsszevonast a mindenkori igényeknek megfelelden, részletekben is végre lehet
hajtani.

(7) Az Gipez, Gipez, Gipes jelii teriileteken lakéas nem épithetd.
A beépitésre vonatkozé szabalyokat az SZ-J1 terv tartalmazza.
Az épitési hely hatarait az SZ-J1 terv tartalmazza.
Jel6lés hianyaban  clékert: 6,0m
oldalkert: Gipe1, Gipes dvezetben 4,0 m
Gipe2 Ovezetben 6,0 m
hatsokert: 10,0 m

(8) A Gipes jelii dvezetben az épitési hely a déli telekhataron all. Az épitési helyen az
oldalhatartdl mért 6,5m-en beliili, az oldalhatarra nézd homlokzaton huzamos
tartdzkodas céljat szolgald helyiségen nyilas nem nyithatd.

(9) Az Gipe1, Gipe2 Ovezetben nagymennyiségli szennyvizképzodéssel jard termeld
tevékenység szdmara telek nem alakithatd, épiilet nem épitheto.

Az Gipe:1 6vezetre vonatkoz6 SZ-J1 terv szerinti legnagyobb épilletmagassag épuletekre
vonatkozik, a miitargyak megengedett legnagyobb magassaga 24,0 m. Miitargy az oldal
és a hatsokerti telekhatdrhoz a megengedett legnagyobb éplletmagassag felénél
kozelebb nem épitheto.

(10) Az Gipe2 jelli 6vezetben jelolt épitési teleken beliili védéteriileten épitmény nem
¢épithetd. A védoteriiletet gyepes, nadas vegetacioként kell fenntartani.

(10/A)"% A GipE 2* jelii vezet beépitésének feltétele, GipE VF jelii vezet teriiletének
haromszintii védofassal torténd betiltetése.
(11) Az SZ-J1 tervlapon a telken beliili kotelezd fasitasként megjeldlt teriileten
haromszintes fasitast kell létrehozni. A zéldfellleten gyep mellett 150m2-ként legalabb
40db cserjét és 1 db lombos fat kell dltetni.

(12) A hulladékudvar szdmara kijelolt teriileten a kozségi szelektiv hulladékgytijtés
épitményei és szocidlis — iroda épiiletek épithetok.

Beépitési mod: szabadonall6

Kialakithato legkisebb telekterulet: 1000m2

Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%

Kialakitando legkisebb zéldfelilet: 40%

Megengedett legnagyobb éplletmagassag: 3,5 m

Epitési hely hatérai: a telekhatartol mért 10,0 m

Egyéb: - a telekhatdrok mentén 5,0 m széles takar6-védo fasitast kell létesiteni.

(13) A Gksz jelolési ovezetben az épitési hely hatdrait és az Ovezet beépitésére
vonatkozo eldirasokat az SZ-J1 terv tartalmazza.

Az dvezetben szallashely funkcio elhelyezése megengedett.

Az Ovezetben kotelezd telken beliili fasitdsként megjelolt teriileten Gshonos fa és
cserjefajokbol allo haromszintes fésitast kell 1étrehozni. A zoéldfellileten gyep mellett
150m2-ként legalabb 40db cserjét és 1 db lombos fat kell Gltetni.

72 Beiktatta a 7/2026. (V.28.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos 2026. majus 29-t61
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rrrrr

SZ-J3 terven lehatarolt tertletre
23.8

(1) A szabalyozott terllet felosztasa a sajatos hasznalat szerint:

kereskedelmi, szolgaltato terUIet:@

egyeéb ipari terdlet: @ vagy

(2) a., A Kkereskedelmi, szolgéltaté teriileten a nemcsak a helyi lakossagot ellatd
kereskedelmi, ellatasi, szolgaltatd, vendéglaté €s nem zavard hatast termeld
¢épiiletek helyezhetdk el. A 1étesitmények lizemeltetéséhez sziikséges legfeljebb
2 db lakés a gazdasagi épuletben elhelyezve kialakithato.

b., A kizéarélagos funkcidként ,kozpont” megjeloléssel jelolt teriileten a teljes
szabalyozott teriilet kozponti funkcioit ellato épiiletek épithetdk.

c., Aterilet beépitésére vonatkozd szabalyokat az SZ-J3 terv tartalmazza.
Az épitési hely hatarai:

Ovezet Ovezet
elokert: 12,0 m kialakult
oldalkert: 6,0m kialakult
hatsokert: 10,0 m kialakult

A @vezetben telekhatéar kiigazitas, vagy telekegyesités soran atalakult telek

esetében

- ha az Uj telekhatar és a kialakult épitési helyhatéar kozotti tavolsag kisebb,
vagy egyenld a megengedett legnagyobb épitménymagassaggal, akkor az
épitési hely hatara az SZ-J3 terv szerinti kialakult vonal

- ha az Uj telekhatér és a kialakult épitési helyhatar k6zotti tavolsag nagyobb a
megengedett legnagyobb épitménymagassagnal, akkor az épitési hely hatara
a megengedett legnagyobb épitménymagassag mértékének elhagyasaval
hatarozandé meg.

(3) a., Az egyéb ipari terlleten a termelés és a hozza kapcsolodd kereskedelem,
szolgaltatoipar €s a raktarozas épiiletei épithetdk.
Lakas nem létesithetd.

b., A beépitésre vonatkozo szabalyokat az SZ-J3 terv tartalmazza. A megengedett
épitménymagassag folé technologiai vagy egyéb okokbol kimagaslo epliletrész
a beépitett alaptertilet max. 5%-a lehet, a tébbletmagassag max. 5,0 m.
c., Az épitési hely hatara: ha az SZ-J3 terv nem jeldli
elokert: 12,0 m
oldalkert: 4,0 m
hatsokert: 8,0 m.

REGIOPLAN KFT ABDA KOZSEG EGYSEGES SZERKEZETBE
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d., Az iparteriilet épiileteinek 85. szamu féut felé esé homlokzatat is
féhomlokzatként kell kiképezni.
A tetéfelépitmények  Osszefogottan, egy tomegben, un. ,,6todik”
homlokzatként jelenjenek meg. A 85. szamu foéuttal, az 1. sz. fouttal és a
vasutvonallal hataros telektombokben nyilt téri raktdrozas nem engedhetd
meg.

e., A szabalyozott teriilet az orszagos kozutak fel6l az SZ-J3 terven jelolt két
csomopontrdl tarhaté csak fel. Amennyiben a @ és elﬁ utak
eze

ken a csomdpontokon keresztiil nem érhetdk el, a teriilet telkei nem tekinthetok
kozatrol kozvetleniil megkdzelithetonek. A 85. szamu féuton a terilet
megkdzelitésére kiilonszintli csomopontot kell kiépiteni.

f, ™

g., A szabdlyozott teriileten a vonatkozd kormanyrendelet eldirdsain tal €épitési
engedélyhez kozott
- atelken beluli burkolatépités
- atelek barmelyik oldalan kerités épitése
Az ¢épitési engedély kiadasdt a meglévd kozmiivezetékek nyilt arkos
feltarasahoz és pontos beméréséhez kell kotni.

h., A szabalyozott terlileten a telekhatarokon legfeljebb 2,0 m magas attort kerités
épithetd. ToOmor, atlathatatlan kerités nem létesithetd.

I., A szabalyozott teriileten athtizodé koézmiivezetékek (termalviz-vezeték,
tavbeszeld kabel) f61¢ éplilet nem keriilhet.
A kozmivezetékeket szilard burkolati Ut - a kozmi-lizemeltetdk eseti
eldirasainak megfelelden — keresztezheti. A kozmiivezetekek fole — a
keresztezésen kivil — csak kézzel bonthato (elemes) burkolatot lehet épiteni.

Jo 1 jeli Ovezet telkein épiild épitmények engedélyezési eljarasban a
tertletited illetékes kdrnyezetvédelmi hatésagot érintett hatosagként kell kezelni.

rrrrr

24.8

(1) Kuldnleges terilet
a., Strand

A strand teriilet a kdzség és a szomszédos telepllések lakosainak ellatasara
szolgadl. Méretezésénél a 4 m2/f6 vizfelillet, 10 m2/f6 szarazfoldi tertilet
mutatdszamokat kell alapul venni. A terileten a vizparttél 20,0 m, a szarazfoldi
telekhatartol 10-10 m-re helyezhetd el a strandot hasznalok szamara szocialis,
kereskedelmi, illetve a tertlet fenntartasara szolgalo épiilet.

Az épiilet legnagyobb megengedett épitménymagassaga 6,0 m.

3 mddositva a 10/2016. (V1.24.) rendelettel
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(@)

A megengedett legnagyobb beépitettség 10%, legkisebb kialakitandd
zoldfelulet 80%.

A telekhatdrok mentén 5,0 m széles takaro-védo fasitast kell létesiteni. A
fasitas novényanyagat a tajra jellemz6 fafajokbol kell 6sszedllitani.™

Kertészet
A kertészeftetke a varosgazdalkodasi feladatok ellatasara szolgalo épitmeények

elhelyezésére szolgal.

A megengedett legnagyobb beépitettseg: 40%

Kialakitando legkisebb zoldfellilet: 40%

Megengedett legnagyobb épitmeénymagassag: 7,5 m.

Az épuletek a telekhataroktdl mért 15,0 m-es teriletsdv elhagyasaval
helyezhetdk el.

c., Kegyeleti park

A kegyeleti park;an épiilet nem épithetd.

BényaterUIe

A banyateriileten a banya mikodtetéséhez sziikséges tizemi €s szocidlis épiiletek
épithetdk. Megengedett legnagyobb ¢épitménymagassag 4,0 m, az ¢épiiletek
osszteriilete a 200 m2-t nem haladhatja meg. Az épiileteket a telekhatartol legalabb

10 m-es teriletsav elhagyasaval lehet épiteni.

A B ST jelii banyateriilet utéhasznositasa strand: flirdéto, pihendteriilet. A banya
mivelési és rekultivacios tervét a strand kialakithatosagat biztositdé modon kell
elkésziteni, a miivelést €s a rekultivaciot annak megfeleléen végrehajtani.’™

A 0200/77-78 hrsz-u teruletek csak a 0200/75-76 hrsz-U teriletek banyakénti
felhasznalasa utan, vagy azzal egy idoben hasznalhatok fel banyabdvitésként.™

rrrrr

25.8"7

A beépitésre szant teriilet kornyezetvédelmi és kozmiivesitési eléirasai

26.8.

(1) Levegotisztasagvédelem: védett 1. kategoria

(2) Zajvédelem: (a hatalyos’® rendelet szerint)
a., SZ-J1 terven szabalyozott terilet:

lakd- és intézményterilet laza beépitéssel

"4 médositva a 11/2008. (V.14.) rendelettel

> médositva a 11/2008. (V.14.) rendelettel

6 médositva a 8/2009. (11.26.) rendelettel

7 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2024. (1V.25.) 6nkormanyzati rendelet 11. §-a. Hatalyos 2024. aprilis 26-

tol.

78 4/1984.(1.18.) EUM
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falusias lakotertlet
kertvarosias lakoterulet
temeto
- lako- és intézményteriilet stiri beépitéssel
teleptléskdzpont vegyes
kisvarosias lakoterulet
sportpalya

b., SZ-J2 terven szabalyozott terilet
- ipartertlet lakdépuletekkel vegyesen
egyeb ipari terllet

c., SZ-J3 terven szabalyozott terilet

- lako- és intézményteriilet stiri beépitéssel
kereskedelmi, szolgaltato terulet

- iparterulet
egyeb ipari terllet

d., SZ-J4 terven szabalyozott terilet
- lako- és intézményteriilet stirti beépitéssel
strand
- iparterulet
kertészet
mezdgazdasagi major
banyaterlet

(3) Hulladék elbanas
Kotelez6 hulladékelszallitas a kozségi rendszer keretében, vagy sajat szervezésben

lerako vagy artalmatlanit6 helyre.

(4) Szennyvizelvezetés:
Kotelez6 szennyvizcsatorna rakotés.

(5) Kozmiivesités
A beépitésre szant teriileteket, kivéve a mezdgazdasagi majort és a banyateriiletet
legkésobb az épiiletek hasznalatba vételéig el kell latni:
- kozlzemi villamos energia vezetékkel
- kdzuzemi ivoviz vezetékkel
- kozlzemi szennyvizcsatorna vezetékkel
- csapadékviz elvezetésre szolgalo nyilt arkokkal.

A mezdgazdasagi major és a banya teriiletén a szennyvizcsatorna vezeték helyett
elégséges a zart szennyviztarozé megléte.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
az SZ-J1 és SZ-J4 terv szerinti tertletek

Zoldtertlet

REGIOPLAN KFT ABDA KOZSEG EGYSEGES SZERKEZETBE
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27.8

(1) A zoldteruletbe a kdzparkok tartoznak.

(2) A zoldteriilet legf6bb alkotdeleme a novény, ezért a zoldteriileteket funkcidjuknak
megfeleléen magas diszértékii novényzettel be kell iiltetni, s megfeleld modon
fenntartani.

(3) A kozparkban épiilet nem épithetd, csak az SZ-J1 terven jelolt funkcidjuknak
megfeleld melléképitmények, szobrok, koztéri targyak helyezhetok el.

(4) A Kp1 jeli Ovezetben jatszo- és pihendtér 1étesithetd. A jatszo- és pihendtér
létesitésének feltétele a terlilet belvizmentesitése. A jatszoteret be kell keriteni.
Kerités a telekhataron ¢€s a telek belsejében egyarant 1étesithetd. A kerités legfeljebb
1,2m magas, fabol készilt, attort lehet.”

27/A. 8
Kulonleges terilet

(1)® A kiilonleges terilet besorolasa a sajatos tertilethasznalat szerint:
a) nagy kiterjedésii sportteriilet
b) banyaterilet
¢) horgasztd teriilete®

(2) a) A banyateriileten a banya mitkddéséhez sziikséges épitmények €pithetdk.
b) Az SZ-J4 terven Kb®! jellel jelolt vezet eldirasai:
ba) Epitési hely hatara: a telekhataroktél mérten 10,0 m, portaépilet
esetén 5,0 m. Mitargy a telekhatarhoz a
tényleges magassaganal kdzelebb nem
helyezhet6 el.
bb) Megengedett legnagyobb

épliletmagassag: 45m
bc) Megengedett legnagyobb
beépitettség: 2%
bd) Egyéb: Ut6hasznositas: horgaszto, latvanyt6®

(3) a., A sportteriileten a kozségi sportpalyak és a sporttal kapcsolatos kiszolgald
létesitmények, parkolok helyezhetdk el.

b., A beépités szabalyai
beépitési madd: szabadonall6
megengedett legnagyobb beépitettség: 2%

" médositva a 11/2008. (V.14.) rendelettel

80 Modositotta az 5/2024. (1V.25.) 6nkormanyzati rendelet 12. §-a. Hatalyos 2024. aprilis 26-t6l.
81 Médositotta az 5/2020. (V1.25.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2020. julius 11-t8.
8 Beiktatta az 5/2020. (V1.25.) dnkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2020. jilius 11-t51.
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kialakitando zoldfeltlet minimuma: 80%
megengedett legnagyobb épitménymagassag: 75m
kialakithatd legkisebb telekméret: terulet: 3000 m?
az épitesi hely hatarai:
elokert: 150m
oldalkert: 15,0 m
hatsokert: 15,0 m®

(4)% A horgaszt6 teriiletének Svezeti eldirasai

a)® horgaszo teriiletének dvezetében 1 darab, legfeljebb 200 m? alapteriiletii épiilet
elhelyezheté vendéghdz rendeltetéssel. A vendéghaz megkdozelitéséhez az
Abda 0138 hrsz-0 Rabca &rapaszto toltés és az Abda 0122 hrsz-u Rébca toltés
csak az Eszak—Dunantuli Viziigyi Igazgatosag altal kiallitott toltéskozlekedési
engedéllyel vehetd igénybe

b) beépitési mod: szabadon allo

c) megengedett legnagyobb beépitettség: 2%

d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

e) az épitési hely hatarai: SZ-J 4 terv szerint

Kozlekedési terulet
28.8

(1) Kbzlekedési teruletek az SZ-J1, SZ-J2, SZ-J3, SZ-J4, SZ-J5 tervlapokon az e célra
megjelolt terlletek.

a., A beépitett és beépitésre szant teriileteken kozlekedési teriiletnek mindsiilnek:
- (K F jellel ellatott Gt telepiilési foutként

- %GY jellel ellatott utak gytjtéttként
jellel ellatott utak lak6utcaként

- @GYA jellel ellatott utak gyalogos-kerékparos Gtként
- (KKP jellel ellatott utak 6nallo kerékparutak.

b., A beépitésre nem szant teriileteken kozlekedési teriiletnek mindsiilnek:
- V jellel ellétott tertilet vasuti teriiletként

(K)A jellel ellatott Gt autopélyaként

@ F jellel ellatott utak foutként

@ M jellel ellatott Gt mellékitként

@ T jellel ellatott utak telepiiléskozi utakként.

- K KP jellel ellatott utak 6nallé kerékpérutak.

(2) A beépitett és beépitésre szant terlleteken az utcék szabalyozasi szélessegét az

8 madositva a 20/2011. (X11.01.) rendelettel

8 Beiktatta az 5/2024. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 13. §-a. Hatalyos 2024. aprilis 26-t6l.

8 Madositotta a 11/2025. (1X.17.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2025. szeptember 18-t6l.
8 maddositva a 11/2008. (V.14.) rendelettel
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SZ-J1, SZ-J2, SZ-J3, SZ-J4, SZ-J5 tervlapok tartalmazzak.

3) A jelti utakat a mintakeresztszelvények szerint, vagy az abban foglaltakkal
egyenertékli miiszaki tartalommal kell megépiteni.

(4) A kozutak telke a mindenkori igényeknek megfeleléen hossziranyl kiterjedését
érintéen szakaszosan is kialakithatd. 200 m-néel hosszabb zsakutca nem alakithatd
Ki.®”
Maganut®®

28/A. 8§

(1) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten maganut abban az esetben alakithato, ha azt
az SZ-J1 terv tartalmazza.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten maganut csak az SZ-J1 terven jelolt mérettel
alakithato.

(3) A maganut Gvezeti hatara kotelez6 szabalyozasi elem.

(4) A maganut 6vezeti hatara telekalakitas esetén kotelez6 telekhatarnak mindsiil.

(5) Kertvarosias lakoterilet dvezetében a kdzforgalom szamara megnyitott maganut
jele: Lke mu

(6) Falusias lakoteriilet 6vezetében a kdzforgalom szamara megnyitott maganut jele: Lf
mu

(7) Falusias lakoteriilet ovezetében a kozforgalom el6l elzart maganut jele: Lf ut

(8) Kozforgalom eldl elzart magantttal legfeljebb 10 db telek szolgalhato ki.

(9) Kozforgalom szdméara megnyitott maganutat az SZ-J1 terven jel6lt méretekkel lehet
alakitani.

(10) Kdzforgalom szdmara megnyitott maganut dvezetének keresztmetszeti elrendezését
az alabbi paraméterek szerint kell kialakitani:

a) legalabb 5,0 m széles utburkolat,

b)  legalabb kétoldali, 1,0-1,0 m széles padka,
c) legaldbb egyoldali, legalabb 1,5 m széles arok,
d) legaldbb egyoldali arnyékad6 novényzet (fasor).
(11)50,0 m-nél hosszabb, zsadkutcaként kialakitandé maganut esetében a zsakutca végén
16,0 x 20,0 m mérethi végfordulot kell kiépiteni.
28/B. §%°

Onall6 parkold teriilet Gvezete (P)
a) Onallo parkolé teriilet 6vezetében a parkold fenntartasahoz sziikséges épulet
helyezheté el maximum 20m? alapteriilettel.

Kozmiiteriiletek

87 médositva a 11/2008. (V.14.) rendelettel
8 Beiktatta a 11/2025. (1X.17.) onkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2025. szeptember 18-t6l.
8 Beiktatta a 16/2025. (X11.17.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2025. december 18-t6l.
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29.8

(1) Kozmiteriilet a jelt teriilet

(2) A kozmiives ivoviz halozatot a hatalyos jogszabalyok szerint a tiizvédelmi
szempontokra® is figyelemmel kell kialakitani.

(3) A kozterilleteken, a kozlekedési teriileteken a kozmi vezetékeket ugy kell
elhelyezni, hogy a teriileten a véddtavolsagok betartdsaval legalabb az alabbi
kozmiivek elhelyezhetdk legyenek:
fold alatt: ivoviz vezeték

szennyviz vezeték
gazvezeték
tavbeszElo foldkabel

fold felett: villamos energia vezeték
telefon vezeték
kabel TV vezeték
nyilt csapadékviz elvezetd arok.

Erdoteriilet
30.8

(1) Erdéteriilet az 1500 m2-nél nagyobb teriiletii, a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi
térképen erddként nyilvantartott, valamint az SZ-J4 terven @ jellel jelolt terulet.

(2) Ovezetek
a., Elsddlegesen gazdasagi rendeltetésii erdok dvezete: @ G
Az Ovezetben az erdOmiiveléshez sziikséges épitmények helyezhetOk el. Az
éplletek megengedett legnagyobb épitménymagassaga 3,5 m.
b., Elsédleges védelmi célu erdék 6vezete:@V
Az dvezetben épiilet nem épithetd.

Egyeéb tertlet
31.8

(1) Vizgazdalkodasi terilet:
A teriiletbe tartoznak a folyomedrek, a holtagak, az arvizvédelmi toltések és a
hullamtéri tertiletek.
A teriileten a viziigyi jogszabalyban megengedett épitmények helyezhetdk el.
Az SZ-J4 terven SH jellel jelolt teriileten vizitira megallohely létesithet. A
vizitira megallohelyen kerti épitmények épithetok.
A teriilet hasznalatbavételének kozmivesitettségi feltétele: zart tarozoju illemhely
megépitése.
Mezogazdasagi teriilet

% 35/1996.(X11.29.) BM. Rendelet I. sz. melléklete 47.8. (1) és 49.8. (1)-(3) bekezdése
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32.8

(1) Mezbgazdasagi teriilet az SZ-J4 terven @jellel jelolt tertlet.

a., Altalanos termelési ovezet (M)A
Az Ovezetben épiilet nem épithetd, csak az OTEK 32.§-ban felsorolt
létesitmények helyezhetdk el.

b., Gazdalkodasi 6vezet @G

Az Ovezetben az 1 ha-t elér6 vagy meghaladdé nagysagu, legalabb 80,0 m
oldalhosszusagu foldrészleten, annak legfeljebb 3%-0s beépitésével a
mezdgazdasagi termelés folytatdsdhoz sziikséges gazdasagi épiiletek
(géptaroloszin, a sajat terlileten megtermelt termény és takarmany tarolasara
szolgal6 épllet, allattartd épllet (tovabba, ha az ott folyd tevékenység
indokolja), lakoéhaz épithetd.

Allattarto épiilet elhelyezésénél a jelen rendelet 10.8. (2) bekezdés elbirasait is
figyelembe kell venni. A gazdasagi épiletek max. épitménymagassaga 6,0 m, a
lakéhaz max. épitménymagassaga 4,5 m, a tetotér beépitheto.

Az épuleteket a foldrészlet hataratdl legalabb 10 m-re lehet épiteni.
Az épitmenyek elhelyezésének feltétele:
- nagy forgalmat indukald Iétesitmény esetén a kozati megkdzelithetoség
biztositasa a kozség belsd utjainak igénybevétele nélkiil
- a miikodéshez sziikséges energia- és vizikozmiivekkel valo ellathatosag
- a kornyez6 mezOgazdasagi teriiletekre kdros hatassal a 1étesitmény, s a
benne folytatott tevékenység nem lehet.
A teriileten nagy vizfelhasznalast létesitmény nem helyezhetd el.
A hasznalatbavételi engedély kozmiivesitési és
kornyezetvédelmi feltétele: - ivoviz ellatas
- zart szennyviztéarold
- koziizemi hulladékelszallitas

c., Kiskertek 6vezete :®<

Az Ovezetbe az SZ-J4 jelii terven jelolt teriiletek tartoznak.
A 720-1500 m? koz6tti nagysagu, legalabb 10,0 m széles foldrészleteken,
amennyiben azok nem szant6 miivelési 4gban nyilvantartottak, illetve 1500 m?-
t meghalado tertiletli, barmely miivelési agt foldrészleten egy darab, legfeljebb
3,5 m-es épitménymagassagu gazdasagi épiilet épithetd, a foldrészlet max. 3%-
anak beepitésével.
Az épitési hely hatarai:

elékert: 10,0 m

oldalkert: 3,0m

épitési sav: 20,0 m.
A telek beépitése: szabadonalld
A kialakithato legkisebb telek teriilete: 720 m?,

REGIOPLAN KFT ABDA KOZSEG EGYSEGES SZERKEZETBE
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(2)°' A mezégazdasagi teriiletek dvezeteiben lakoépiilet nem épithetd.

» lermészetkozeli teriilet
32/A.8

A természetkdzeli terﬁleten@, épiilet nem épithetd.”®

Atmeneti szabalyozasi eléirasok
33.8

(1) Az SzZ-J1, SZ-J3 és SZ-J4 terven @ jellel jeldlt terlleteken a megvaltozott
teriiletfelhasznaldsnak megfeleld szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat
megallapitasaig épitmény nem épithetd.

(2) Az SZ-J3 terven jeIIeI jelolt teruleteken a megvaltozott tertletfelhasznalasnak
megfeleld szabalyozasi terv és helyi €pitési szabalyzat megallapitasdig uj épiilet
nem ¢épithetd. A meglévé épiilet jelenlegi funkcidjadban hasznalhato, rajta
allagmegovasi, atalakitasi munkéak végezhetok.

Il. FEJEZET
EGYEB

Az épitési eloirasok hatalyossaga
34.8

(1) Ezen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba. Hatalyba 1épésével egyidejiileg a
helyi épitési szabalyzatrol szolé 10/2000.(VI1.13.) rendelet, valamint az azt
maodositd 16/2000. (X11.21.), 4/2003.(1V.01.), 8/2003.(V1.18.), 11/2003.(V11.03.)
13/2003.(VI11.17.), 2/2005.(111.02.) rendeletei, valamint a 11/1996.(1X.25.) és a
9/1994.(V11.25.) rendeletek hatalyukat veszitik.

(2) A rendelet kihirdetésérdl a korjegyz6 gondoskodik.

korjegyz6 polgarmester

%1 Beiktatta a 14/2022. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 11.8-a. Hatalyos 2023. januar 19-t6l.
92 médositva a 8/2009. (11.26.) rendelettel
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Kihirdetve: Abda, 2006. junius 29-én.

korjegyzo
Az egyseges szerkezetbe foglalas napja: 2026. majus 29.
jegyzo
REGIOPLAN KFT ABDA KOZSEG EGYSEGES SZERKEZETBE

FOGLALT HELYI EPITESI SZABALYZATA
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1. sz. fuggelék

legadabts 4HH) m2

Sarokielek kialakitds I. viltozat

agaldsh 600 m2

\\\Jr!l:. ibh 404 m

Sarpkiclek kialakitis [1. viliozat
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2. sz. fuggelék

Helyi értékvédelem:

lak6éplilet, 155 hrsz.
lakdépulet, 150/8 hrsz.
lak6épilet, 80 hrsz.
lakdépilet, 70/3 hrsz.
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